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% TONG QUAN VE CONG TY

Tén cong ty

Tén viét tit
Ma chimg khodn

Tén tiéng Anh

Logo

Von diéu 1¢

Vén diu tu cia chi so hiru

Tru sa chinh

bién thoai
Fax

Email
Website

Gi:iy chimg nhan ding Ky
doanh nghiép cong ty co phan

Cong ty Co phin Xiy dung va Phit trién Do thi tinh
Ba Ria — Viing Tau

UDEC
UDC

URBAN DEVELOPMENT AND CONSTRUCTION
CORPORATION

350.000.000.000

Ba trim nim muoi ty dong

350.000.000.000

Ba triim nim muoi ty dong

37 duirng 3 thing 2, phudng 8, thanh phd Ving Tau,
tinh Ba Ria — Viing Tau

064. 3859617

064. 3859618

udec-brvti@vnn.vn

http:/www.udec.com.vn/

S5 3500101308 do S Ké hoach va Diu tu tinh Ba
Ria — Viing Tiau cip lan diu ngay 17/08/2009, diing
ky thay dbi lin thir 6 ngay 15/05/2014.
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1. Qui trinh hinh thanh —_—

Tién thin cia UDEC la Xi nghiép Dich vu Xdy Iip Con Da
thanh ldp Doanh nghiép Nha nude Céng ty Diu tur va Phat trién
theo Quyét dinh s6 388/QD.UBT ciia UBND tinh Ba Rja — Viing -
dbi tén thanh Cong ty Xay dyng va Phat trién Do thi tinh BR — V°
50 469/QD.UBT ngay 16/08/1996 ciia UBND tinh Ba Ria — Viing

Q! Ngay 22/06/1995,
thi tinh BR = VT
1. Cong ty duge
theo Quyét dinh

Thye hién ¢6 phan héa b phin du lich — Chi nhanh Dafl n Tho thanh
CTCP Du lich Golf Viét Nam ¢6 von diéu 1¢ 130 ty dong, hoat dong véo thing 07
nam 2006, ty 1& nam giir cia Cong ty UDEC tir khi thanh lap 1a 51% von didu 1¢.
Théng 04 nam 2014 UDEC da thodi von toan b sb ¢6 phan sa hitu tai cong ty nay.
C6 phan hoa bd phan Vit ligu xdy dung — Xi nghi¢p San xuat va Kinh doanh Vit
ligu xdy dung thanh CTCP Thanh Chi ¢6 von diéu 1¢ 30 ty dong, hoat dong vao
gitra thang 11 ndm 2006, véi ty 1¢ nam giir cua cong ty UDEC chiém 30% von diéu
1&. Thang 03 niim 2010 Cong ty UDEC da tang vin 26p theo phuong thire chuyén
ng phai thu thanh von dau tu véi ty 1& ndm giir 1a 52,15% vén didu lé.

UBND tinh B Ria — Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6 2008/QD.UBND ngay
05/06/2007. vé viée thanh 1ap Ban chi dao ¢d phin hoa Cong ty Xay dung va Phadt
trién D6 thi tinh BR - VT,




Ngay "SII If"ODS Cong ty Xay dung va Phat trién Do thi tinh BR — VT phit hanh ¢b
phiéu lin ddu ra cong ching 1hong qua hinh thire ban diy gia cd phin tai So Giao
dich Chimg khodn thanh phé H6 Chi Minh (HOSE).

Ngay 10/08/2009: Cong ty Xdy dung va Phat trién Do thi tinh SR ~¥YT t6 chire Pai
hoi cd dong lan thir nhat thanh | ap CTCP Xay dung va Phat trién Dé thi tinh BR -
VT (UDEC).

Ngay 17/08/2009: Cong ty Xay dung va Phit trién Do thi tinh BR — VT chinh thire
chuyén sang hinh thirc hoat dong theo mo hinh cong ty ¢o phan vai tén goi la Cong
ty C6 phin Xay dung va Phat trién Do thi tinh BR - VT.

Ngay 05/07/2010: CTCP Xay dyng va Phat trién D6 thi tinh BR — VT chinh thire
niém yét ¢6 phicu trén san giao dich chimg khoén thanh phd Ho Chi Minh (HOSE),
ma chimg khodn UDC, 1a thanh vién thir 273 ctia HOSE. Vén diéu 12, tinh dén thoi
diém 31/12/2013 cua cong ty dat 350 ty dong. tuong duong 35 trigu co phiéu dang
niém yét trén san HOSE.




Ngay 05/07/2010: CTCP Xdy dung va Phat trién D6 thi tinh BR — VT chinh thire niém yét
cb phiéu trén san giao dich chimg khoan TP.H6 Chi Minh (HOSE).




%+ NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH
Nganh nghé kinh doanh

Khai thic d4, cét, s6i, dat sét:

Gido duc nghé nghiép: Dao tao nghé;

Xay dyng nha cac loai:

Xdy dyng cong trinh k¥ thugt dan dung khéc: Xay ding cong trinh cdng nghiép. cong cong, kv
thudt ha ting (cip thoat nudc, vé sinh moi trudng, chiéu sang), dudng dién cao thé 15K V-25K V-
35KV. céc cong trinh thuy loi, dé ke co két cdu bang dét va vit lidu kién ¢d, cac cong trinh cang;

Xay dyng cong trinh dudng sit va dudng bd: Xay dung cong trinh giao thong dudng b (ciu,
dudng, cong,...);

Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dét thude chi so hiru, chi st dung hodic di thué: Dau tur
kinh doanh cong trinh d6 thi; Kinh doanh ha té‘mg khu cong nghiép, cang thuy ndi dia, kho bii va

cac dich vu sau cang; Kinh doanh nha, bat dong san;

Hoat ddng dich vu hd trg khéc lién quan dén van tai: Kinh doanh kho van. giao nhan hang hod
xudt nhdp khéiu: Kinh doanh khai thac cang bién;

Diéu hanh tua du lich: Kinh doanh Iir hanh néi dia, 1tr hanh qudc té;

Dich vu luu tri ngdn ngay: Kinh doanh co s¢ luu tri du lich; Khach san; Kinh doanh cac dich vu du
lich khéc trong hoat dong kinh doanh khach san du lich;

Ban budn nhién liéu rin, long, khi va cdc san phdm lién quan: Kinh doanh cac san pham dau khi;

Stra chita may maoc, thiét bi: Bao dudng va sira chita cic cong trinh, thiét bj dau khi:

Ban budn mdy moc, thiét bj va phu ting may khac: Cung cdp vat tu, phuong tién dau khi;

Van tai hanh khach duong bd trong ndi thanh, ngoai thanh (trir van tai bing xe buyt): Van tai hanh
khach ké ca van chuyén khéach du lich:

Pha d&: Don dep mit béng xay dung;

Ban budn vat liéu, thiét bj lap dat khac trong xay dung: Kinh doanh vat liéu xay dung;

Tu van, mdi giGi, diu gia bét dong san, ddu gia quyén sir dung dét: Dich vu san giao dich bt dong
san; Dich vy moi gidi, tr van bét dong san; Dich vu quang cao bt dong san; Dich vu dau gia bat dong
san; Dinh gid va quan ly bat dong san:

Vin tai hang hoa hf’mg dudng bo: Van tai hang;

Chudn bi mat bang: Tao mat bang xay dung (san lip mat bang):

San xuét vat li¢u xay dung tir dat sét: San xuit vat liéu xay dung:

San xudt bé tong va cic san pham tir xi méang va thach cao: San xudt bé tong du tng lue, cic két cdu
bé tong dic san, dng cfmg bé tong ly tam, ¢dt dign cac loai;

Hoat dong tu vin quan ly: Tu van diu tu (Trir tu van tai chinh).




< Ciac du an tiéu biéu

& N TYCPAAY BONG & PN T TREN DO THY

B CONG TV TNHE LAY DUNG DOVG AV

Dy an Khu bigt thwe bign Long Hai
(Long Hai Beach Villa)




+ TO CHUC KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

1. M6 hinh quan tri

UBND tinh BR-VT |

67.69% 32.31%

—ll

UDEC

e e
CORPURATION

|

Cong ty TNHH MTV | CTCP Du lich Golf
Du lich UDEC i | Viét Nam

Chi thich:

; Méi quan hé - C6 dong 16n

iy Méi quan hé - Cong ty con

9



2. So dd tb chie

DAI HOI DPONG
CO PONG

HQI PONG QUAN TR]

TONG GIAM POC

BAN KIEM SOAT

PHO TONG GIAM DOC

.

P.KH-KD

SANGIAO * Xi NGHIEP Xi NGHIEP
DICH BDS XAY LAP CAU DUONG




3. Cic cong ty con
3.1.  Congty TNHH MTV Du lich UDEC

- Diachi: S6 01 Nguyén Vin Linh, thi trdn Pha My, huyén Tan Thanh,
tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Dién thoai: 064.3924 924; Fax: 064.3924 924

- Linh vuc hoat dong: Kinh doanh co sé luu tri du lich, Khach san: Ban
budn db udng; Van tai hanh khach lién tinh, noi tinh: CAt téc. lam diu,
e0i dau; Dai 1y mua bén, ky guri hang héa; Kinh doanh nha hang va
cdc dich vu an udng; Bédn budn san pham thudc 14, thude lao; Kinh |
doanh It hanh ndi dia. lir hanh qudc té, kinh doanh phong hat
Karaoke. djch vu bin vé may bay. tau thuy. 6 16.

- Von diéu 1¢: 70.000.000.000 ddng.

- Ty lé UDEC so hitu: 100%.

3.2, Céngty Co phian Thanh Chi

- Diachi: 37 dudng 3 thang 2, phudng 8, thanh phé Viing Tau.

- Dién thoai: 064.3582 575: Fax: 064.3582 574

- Linh vyc hoat dong: Khai thac cat, soi, cao lanh, dit sét. da Granite.
da xay dung va da lam dudng; Mua ban vat liéu xdy dung, mua ban
xdng dau va cic san pham lién quan; Dich vu kho vén: dich vu kho
ngoai quan. dai ly tha tuc hai quan, va dich vy ké khai hai quan:

Van tai hang hoa bing dudng b, vin tai ven bién (tau thay, xa lan, ‘
ca no, xuéng mdy...) vin tai dudmg song béng xa lan; Don dep, tao ”ﬂ'ﬂl' 7
mat bang xay dung (san ldp mit bing), xdy dung cong trinh dan (4

dung. cong nghiép, giao thong (ciu, duong, cong...); Kinh doanh
nha.

- Vén diéu 1¢: 43.890.000.000 dong.

- Ty I¢ UDEC s¢ hitu: 52,15%.

3.3.  Congty Co phan Du lich Golf Viét Nam

- Dijachi: 37 dudng 3 thing 2, phuong 8, thanh phé Viing Tau.

- Dién thoai: 064.3596 007; Fax: 064.3596 008

- Linh vuc hoat dong: Kinh doanh co s¢ luu trit du lich khach san: Kinh
doanh dich vu an uéng. It hanh qude 1é, noi dia: Kinh doanh trod choi di¢én
tr ¢6 thuong cho ngudi nude ngoai; Cho thué van phong: Van tai hanh
khach; San lap mat bing; Xay dung cong trinh dan dung. VINAGOLF tiép
tuc phat trién linh vic du lich va mé rong hoat dong, da dang hoa linh vuc PEES
kinh doanh va ddu tu vao cic Iinh vue khdc nhu bit dong san. ching T
kKhodn. T }

- Vén diéu I¢: 130.000.000.000 ddng.

= Ty l¢ UDEC s hiru: 51%.

- Thang 04 nim 2014 UDEC da thoai von toan b sé ¢d phén s& hiru tai cong ty nay.

7 VINAGOLF
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CFau (UDEC) 1l quan
h cong dong dia phu
g mudn déng g6 dci




md 6n dinh, lam phdt
cao hon niim 2013; cic
h té duoc cai thién; an
y nhién, kinh té -
Ning luc canh
p dd anh huong
| toan nganh noi
bat, dong san noi
inh té chinh l1a
yoi cac doanh
ieixay dung va

4; at cua nudc ta

b, viéc van dung
¥ o

khan,

Mie thué sudt ap dung 1 22% tinh trén thu
nhdp chiu thué, Diéu nay s& anh huong dén
cdu trén thi truong bt dong san néi chung va
kinh doanh cia Cong ty trong thoi gian t6i.

3. Rui ro dic tha nganh
Ruii ro vé canh tranh

Hién nay thi truong bat dong san dang tap
trung rit nhiéu doanh nghiép I6n hoat dong.
trong do ¢6 thé ké dén mot s doanh nghiép
Ion nhue VCG, HAG. NBB, SIS, HUD,
HDC... Thém vao d6, Cong ty con chiu ap luc
canh tranh tryc tiép tir cdc té chire nude ngoai
6 tiem lue tai chinh manh, trinh do quan 1y.
cong ngh¢ va nhan lue cao.

Rui ro vé thanh toan

Do dic diém chung cua cic du dn bat dong san
la st doi hoi quy mé von 1on va thoi han dau
tu dai, do d6 mét sé rai ro vé dy an ma Cong
ty ¢o thé phai ddi mat nhu nhing vén dé kho
khan trong viée huy dong von, tinh kha thi cua
du an, ciing nhu sy bién dong vé moi truong
hoat dong Kinh doanh phat sinh cdc khoan ng
kéo dai ¢ cac doanh nghié¢p hoat dong trong
nganh.

Ruii ro ve chi phi dén bu, giai phong mar bang

Tir thuc té cho thay, nhu cdu vé dién tich dat

. dé xdy dung khu do thi, cao é¢ van phong,

chung cu.... ngdy cang cao trong khi dién tich
dit co thé sir dung la han ché. Khung gia dén
bi, boi thuong theo quy dinh cia Nhi nudc
khong 6n dinh. Didu nay giy anh huong dén
¢ong tic giai phong mat bing caa cac doanh

& ‘nghiép.




4. Rui ro bién ding gid ¢6 phidu
niém yét

Viée ¢o phiéu UDEC dugc niém yét trén thi
truong chimg khoan Viét Nam s& dem lai
nhiing lgi ich to 16n cho UDEC trong viée
khing dinh uy tin, quang ba rong rdi thuong
hi¢u, tang cuong tinh thanh khoan ciing nhu
tao co hgi cho UDEC huy dong vén dé tii trg
cho hoat dong san xuat kinh doanh, huéng dén
viée chudn myc hoa cong tdc quan trj va didu
hanh cia Cong ty. Tuy nhién, rii ro bién dong
gid cd phiéu trén thi truong chimg khodn 1a
diéu khong trinh khoi. Ngodai tinh hinh hoat
dong nsan xudt kinh doanh cta té chic niém
yét thi cung - ciu ¢ phiéu, tinh hinh kinh té -
xa hoi, thay déi quy dinh phap luat vé chirng
khodn, yéu t6 tim 1y cua nha diu tw, v.v... 1a
nhirmg yéu td chinh tac dong 1én gia cd phiéu.
Su bién dong gia cb phiéu ¢6 thé gay anh
huang dén thuong hiéu, gia tri, tam Iy cua cic
khéch hang cia UDEC.

5. Rui ro khie

Hoat dong kinh doanh cua UDEC con chiu
anh hudng bai nhirng rai ro khic nhu: Rui ro
do bién dong gid nguyén vat li¢u, sy anh
huong nhitng bién dong chinh tri, xd hdi trén
thé gidi, chién tranh, bénh dich, khing hodng
tai chinh,... Nhitng rii ro niy ¢6 thé tac dong

true tiép hodc gian tiép dén hoat dong kinh
doanh cua Cong ty ma khong thé ngan chan
dugec.




' 4
= |
i -
a e
g ™
W le
-
,./—/. .
=
S
. : .
- h
P

P

ITR = —
. \ /
—= A
7/
}'(; /] .
2 .
// i AN — /
b A /
i = /
i “ ’1" . - -

s,
i
|

URBAN DEVELOPMENT AND CONSTRUCTION CORP

CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO TH| TINE 85

':jii:;-‘-!.f n:.r...:l



< KET QUA KINH DOANH NAM 2014

g1 (— Nam [ o 2012 Nim 2013 } Nim 2014
| [ Doanh thu thuin 403.724 328.296 | 283.917
2 | Loi nhuan trudc thué 10.292 5.016 | 5.008
3 | Taisan 1.750.516 1.807.912 | 1.658.374
3.1 | Tai san ngan han 1.064.737 1.154.681 | 1.144.136
3.2 | Tai san dai han 685.779 653.231 514.237
4 | Ngudn vén 1.750.516 1.807.912 | 1.658.374 |
4.1 | Nophai tra 1.276.363 1.338.307 1.258.182
4.2 | Vén chu so hitu 373.007 367.968 365.378
43 | Lgiichcodongthiéusd | 101.146 101.637 34.814

Theo Nghi quyét Dai hoi dong ¢b dong thudng nién thong qua ngay 25/04/2014, cac chi tidu ké hoach
kinh doanh nam 2014 dé ra nhur sau;

» Tbng gia trj san xuat kinh doanh
~ Tong doanh thu
~  Loi nhuan trude thué

: 1.044,68 ty dong:
799.76 ty dong;
24,65 ty dong.

1. Tinh hinh thue hién so véi ké hoach

Miic dii tinh hinh kinh té trong nam 2014 ¢6 6n dinh hon, lam phét da duge kiém ché, 13i suit cho
vay cua Ngdn hang giam déng ké so véi nam 2013, nhung cic doanh nghiép nganh xdy dung va
kinh doanh bit dong san vin phai tiép tuc ddi mat véi nhidu kho khan, trong d6 khé khin 1on nhit
la thi truong bit dong san. Mic di véi nhimg nd luc ¢d ging cua Ban lanh dao, CB.CNV., nhung

Cong ty da thuc hién khong dat cdc chi tidu ké hoach dé ra, bai cac nguyén nhén sau:

~ Loi nhuin cha yéu cua Cong ty tap trung & linh vue kinh doanh bit dong san, tuy nhién tir
ndm 2010 dén nay thi tredng nay gap nhiéu kho khan, dic biét 1a thi truong can hy kho
tiéu thy; san phdm 1én nhit cua Cong ty hién nay la can ho chung cu Bau Sen ciing khong

nim ngoai kho khin do

~ Lai suit Ngan hang mac du da ¢6 giam nhung vin con & mirc cao, trong khi von vay dé
phuc vu dau tu san xudt kinh doanh ctiia Cong ty rit Ion, do do phat sinh phi 1ai vay di lam
giam dang ké dén lgi nhuan.

~ Cong tac thanh quyét todn cic cong trinh xdy dung bing nguon von Ngan sich va von ciia
cac cht ddu tu khdc thu hdi cham bai mét sb nguyén nhin chu quan va khach quan.

» Ty I& lgi nhudn ctia cac cong ty con dat thip cling da anh huong chung dén lgi nhuan cua

Cong ty me.




Mot s6 chi ticu két qua kinh doanh thue hién dugc trong nam 2014
Dom vi tinh: Ty dong.
Chinh thire Ty I8 sovéi Ty 1€ so véi

thye hién KH nim thye hién
nam 2014 2014 nam 2013

Gia trj

Chi tiéu ké hoach
SRS KH 2014

A Tong gid lr| sian xu.lt l\mh du.mh 1.044,68 309,36 29.61% 71,49%
1 Gia trj xiy Iap 456,62 23488 o
2 Giatri kinh doanh bét dong san 450,00 0,00 B o
. Gidtri tir hoat dong san xudt kinh doanh . B N
3 L 138.06 74.43
cua cac cong ty con
B Tong doanh thu 799,76 305,96 38,21% 9{] 10%
I Doanh thu xdy lap 331,70 21753 -
2 Doanh thu kinh doanh bét dong san 330,00 (4,62)
3 Doanh thu tai chinh, thu nhdp khac - 18,62 -
4 Doanh thu cua cac cong ty con 138.06 74,43
(8 Lgu nhuan truée thué 24,65 S.Ul} 20,28% 99 80%
TO CHUC VA NHAN SU’
1. Danh sich Ban di¢u hanh
Ong Ho Thanh Con
Tong Giam dic
Nam sinh ;1971
S6 CMCD 273536670
, Cép ngdy © 140972010
J Qude tich 1 Viét Nam _
S . N6 Khu nha ¢ A Chau, Hoang Hoa Tham. phudng 2.
. Dia chi thudng tri R N e
i [ : Ip.Ving Tau
Trinh d¢ vin héa : 12/12
Trinh d¢ chuyén mon ¢ Ky su Xdy dung
Cd phiéu ndm gitr © o 0.003%

Tir thing 08/1996 — 08/2005: Cong tic tai Phong K§ thugt Cong ty Xay du’ng v Phat
tricn Dé thj tinh BR-VT
Tir thiang 08/2005 —03/2007: Giam dde Xi nghiép Clu dudmeg trire thude Cong ty Xay

dyng va Phét trién D4 thi tinh BR-VT
Tir thing 03/2007 - 08/2009: Phé Giam dbe Cong ty Xiy dumg va Phét trién D6 thi tinh
BR-VT .




(-)ug Vo Thanh Phong
Pho Tong Giam die

Nim sinh 1972

S6 CMCD : 271057521

Ciip ngay ©19/09/2002

Qudc tich : Viét Nam

Dia chi thuong trd  : 53/54, Huyén Trin Cong Chua, phudmg 8.Tp. Ving Tiu
Trinh d6 van hoa ¢ 12412

Trlh 0 ehupén I'hac si. Cir nhan Kinh té

maon

Co phiéundm gir ;0%

Tir thing 01/2009 ~ 03/2013: Chanh Van phong Ct'mg ty C6 phin Xay dyng v Phit uién
Po thj tinh BR-VT

Tir thing 03/2013 — dén nay; Pho Tong Gidm déc Cong ty Cb ph.m )\a\ dimg va Phat
trién Do thi tinh BR-VT.

(.)ng Trin Thai Hoa

Phé Ting Giam dbe

Nim sinh ¢ 1971

S6 CMCD ;273255218

Cép ngay ©30/08/2010

Quoe tich : Vigt Nam

Dia chi thudmg trd : 126A16 Hoang Hoa Tham, phudmg 2. Tp. Ving Tau
Trinh d§ van hoa 1212

Trinh d chuyén mén ¢ Cirnhdn nganh ké todn

Cd phiéu ndm giir i 0.12%

Tir thang 09/1991 —06/1995: Nhén vién ké todn Xi nghiép Dich vu Xdy lap Cén .
Dao, i i i : - .

Tix thang 07/1995 — 10/2000: Nhan vién ké toan Cong ty Xay dung va Phat trién DO
thj tinh BR-VT. " "

Tir thang 1172000 —~ 06/2003: Phé phong ké todn Cong ty Xay dyng va Phit trién D3
thj tinh BR-VT. - -

Tir thang 07/2003 ~ 08/ 2009 Ké todn truCrng Cong ty Xy dqmg va Phdt trién D lhi

tinh BR-VT. -
Tir thing 09/2009 - 05/2011: Thanh vién HDQT Kiém K¢ toan trudng Cong ty cé
phin Xay dl,mg va Phat trién D0 thi tinh BR-VT (UDEC).

T thing 06/2011 ~ dén nay: Thanh vién HDQT kiém Pho Téng Giam dox. Cong ty
UDEC.
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Ong L¢ Vy Thin

Ké toan truong

Nam sinh

S6. CMCD

Cip ngiy

Qude tich

Dia chi thuéng tri
Trinh dd van hoa
Trinh d§ chuyén mon
Cd phi¢u ndm gitr

1975

273417042

19/07/2007

Viét Nam

183/32 Binh Gia. phudmg 8. thanh phd Viing Tau
12/12

Cir nhin nganh ké todn

0.002%

Tir 11/1999 - 08/72003: Nhdn vién ké todn Cong ty Xy dung va Phat trién D thi tinh BR-VT

Tir 0972003 ~ 08/2009: Pho phong ké todn Cong ty Xay dyng vi Phat trién DS thj tinh BR-VT

Tir 092009 - 05/2011: Phé phong ke todn Cong ty C6 phin Xay dung va Phit trién D6 thi tinh BR-
VT

Tir 06/2011 - dé_n_ nay: Ké todn tneomg Cong ty C_i'}'_phén Xay dymg va Phi trién Do ﬁli tinh BR-VT,

3
A

¢u hanh

2

Nhing thay doi trong Ban di
- Trong ndm 2014, Céng ty khong ¢6 su thay d6i nhin sy trong Ban diéu hanh.

3. Thong ké nhin sy

Tinh dén ngdy 31/12/2014 tng sb cin b, cong nhdn vién cia Cong ty 1a 175 ngudi (khong ké cic
cong ty con), giam 45 nguoi so véi ndm 2013, trong d6:

Bang: Th(‘]ng ké tinh hinh nhin su cua Cong ty tinh dén 31/12/2014

Theo trinh dj
__l__ Dai hoc va trén dai hoc o _ E _TGESE
o Cao dang - a o 6.28%
3 Trumgedp 4 BI%
4 L_ao do@ cé_m_y nghé_ : 35 20.00%”
s RasphbthenE @0 2% 1371%
_ Téng‘sé s 100%

4. Chinh sich nhan sy

Ngudi lao dong duge huong cde ché do bao hiém xa hoi, bao hiém y té. bao hiém thit nghiép theo quy
dinh hién hanh cia Nha nude; duge trang bi dong phyc lam vige, kham sirc khoe dinh ky, di tham quan
nght dudng; hoat dong Cong doan; hoat dong Doan thanh nién, sinh hoat Ding; duge huing cic ché
do lwong, thuong va phac lgi khic theo quy dinh cia Cong ty; thu nhdp binh quin ngudi lao dong la
6.5 tri¢u dong/ngudi/thang.




TINH HINH PAU TU, THU'C HIEN CAC DU’ AN
Trong ndm 2014, Céng ty tiép tuc trién khai 2 du an: Chung cu Bau Sen va Khach san Golf Phi My.

I. Chung cu Bau Sen
L1.Quy mé dy dn

- biadiém: Géc duong Hoang Hoa Tham — V& Thi Sau, phudng Thang Tam, Tp. Viing Tau

~  Dién tich khu dat 19.597 m’

~ Dién tich xdy dung : 4.880 m?

~  Quy md xdy dung : 2 Block 25 ting

—  Khéi thuong mai : 4 ting

—  Khdi cin ho : 21 tang vai 588 can ho

~ 1 tang ham + tang trét ddu xe

~ 5 thang may toc do cao trong mai Block

—  Dién tich cin ho: Tir 87 m” = 114 m® va khu trung tdm thuong mai ¢6 dién tich 14.916 m”,

—  Noi thit va trang thiét bj cao cip

- Gia ban: Tir 16.000.000 ddng/m’ (da bao gom VAT 10% va 2% kinh phi bao tri so hiru
chung).
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1.2. Tién dj thuc hi¢n du :in

Tién dg thyuc hién dur dn cham so véi ké hoach di dé ra. nguyén nhan 1a do san pham can ho
cua dy an ban chdm ddn dén nguén von huy dong tmg trude cia khach hang thu duoc rit it, nén khong
dam bao du von dau tu cho dyr 4n so véi phuong dn ban diu.

Dé giai quyét khé khan cho diu ra cia dy dn. Cong ty UDEC d tién hanh didu chinh lai co ciu dién tich
can hd. co cdu lai s6 lugng cin ho tir 714 cin tang 1én 924 can co dién tich trung binh nho hiom 70m°, 2id ban 01
m® dudi 15 tricu dong, dé dé xudt véi UBND tinh Ba Ria-Viing Tau trinh B§ Xéy dung cho phép chuyén du dn
chung cu Bau Sen tir nha o thuong mai sang phuc vu tdi dinh cur va nha & xa héi theo tinh thin Nghj quyét sé
02/NQ-CP ngay 07/01/2013 ctia Chinh phu. Ngay 12/03/2014 B Xay dung ¢6 van ban s6 4 13/BXD-QLN. thing
nhét v6i dé xudt ciia UBND tinh BR-VT cho phép chuyén doi dy dn chung cu Bau Sen tir nha & thuong mai sang
nha o xa hoi. Neay 14/04/2014 UBND tinh BR-VT ban hanh quyét dinh s6 714/QD-UBND. vé vige cho phép
chuyén ddi muyc dich sir dung tir nha & thuong mai sang nha & xa hoi va didu chinh co ciu dién tich cin hd dy én
chung cu Bau Sen do Cong ty UDEC lam chi diu .
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2. Khich san Golf Phi My
2.1.Quy mo dy dn

Dy dn khich san Golf Pha My do Cng ty lam chu ddu tu, tiéu chudn xdy dung khach san dat chudn 4
sa0; quy mo xdy dung 16 tang ké ca tang him dugc thiét ké gdm 92 phong dang phong ngi va can ho
cho thue, cdc dich vu kém theo nhu phong hoi nghi, vin phong cho thué, nha hang, dancing, hé boi,
sdn tennis va cde dich vu du lich khac trong hoat dong kinh doanh khéach san du lich, nhim dap ung
nhu cdu nghT dudng, luu tri, 16 chite hoi nghi, hdi hop, gidi tri cho cac nha ddu tu, chuyén gia dén lam
viée tai cac khu cong nghi¢p, cang bién trén dia ban huyén Tan Thanh nhir khu cong nghiép Phia My,
My Xuén, Cai Mép va h¢ thong cang bién Thi Vai — Cai Mép. Du 4n khich san Golf Phi My ¢ tong
dign tich san xdy dyng 13 24.053m’, dugc trién khai xdy dung tir thang 01 nam 2008 dén nay co ban da
hoan thanh. Dy kién trong quy 2 ndm 2015 s& dua vio khai thac kinh doanh.

2.2.Tién d§ thye hién dur dn

Dy én khdch san Golf Phu My da dugc trién khai diu tr xay dung tir thang 01/2008 dén nay. Tién do
thuc hién chim so vdi ké hoach da d¢ ra, nguyén nhan 1a do ¢6 mot sb hang muyc phat sinh thay doi
thiét ké bd sung cua khdi phong ngii dang cin ho cho thué, bd sung cong nang sir dung ting san
thugng, bién dong gid vat tu trang thiét bi ndi that va khé khan vé vén diu tu.
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- Da dugc UBND tinh phé duyét cho phép
ddu tu Khu do thi méi phia Nam Quéc 16 51
tai quyu dinh sb 1266/QD-UBND ngay
29/6/2012,

- Dang thyc hién gan hoan tit cong tac chi tra

kinh phi dén bu giai 10a giai doan 1.

| Dy éin Khu db thi méi Nam QL 51- Tp. Ba Ria

- Trién khai diu tu hang muyc san nén giai
doan 1.

- b lap thiét ké cc Co SO va dgr dn diu tur.
= Do khé khan vé vén va thi truomg diu ra dur

2 Dy in Cao 6¢ Ba Ria — thanh phé Ba Ria ) e e
an dang xin gidn tién dg thue hién dén nam
2015 s& thye hign tiép.
- ba Iap thiét ké co s& va du an dau tr,
- D td chirc kiém ke thue dia phuc vu dén bi
i .4 Gk idi toa, hoan tdt viée xét phip 1y, Dang ché
. Dy in Khu biét thy bién Long Hai — thi tran &! l_l - _man ! \'Eet “’. p‘“p ly, Dang ché
3 X 2 phe duyét phuong an dén bu.
Long Hii, huyén Long Dién - o . o
- Du kién trong nam 2015 s& thye hién chi tra
tien dén b va hoan thanh cong tac giai
phong mat bang.
R = = o D duge duyét quy hoach chi '{iiﬁl‘iﬁﬂ‘?
an Khu biét th lich va | dudy
4 Qyrdni Kby bige !‘IDU i vhnghi duong duge UBND tinh Ba Ria — Viing Tau Cdp
Sakura
i gidy y chimg nhgn diu tur.
5 Du in C.mg thuy ngt dia Phuéc Hoa — |Ill}£'ll Dang trinh UBND tinh pl phé duyét quy hoach
’ Tin Thanh chi tiét 1/500.

4. Tinh hinh hoat djng cia cic cong ty con, cing ty lién ké
4.1.Cong ty TNHH Du lich UDEC

Cong ty TNHH Du lich UDEC dugc thanh I3p dé quan ly kinh doanh khach san NEMO (Golf Phu
M¥) tai thi trin Phi My, huyén Tan Thanh; nhung cho dén hét nam 2014 khach san van chua hoan
thién dé di vao hoat dong. Dé duy tri cho hoat dong, Cong ty TNHH Du lich UDEC tiép tuc thué
khdch san Nha Viét tai thi tran Phit My dé vira kinh doanh. vira dao tao bdi dudng nghiép vu cho
dqn ngii nhan vién méi tuyén dung, nhim phuc vu cho khich san NEMO sau nay; dong thai tao
tién dé cho viéc khai thac kinh doanh khach san NEMO khi hoan thanh.

4.2.Cong ty C6 phian Du lich Golf Viét Nam

Thang 04 ndm 2014, Céng ty UDEC di thodi von tai cong ty con C6 ong ty C6 phan Du lich Golf
Viét Nam, cong ty st dung dong tién tir ngudn thu thodi vén dé tiép tuc hoan thién dy an khach san
Golf Phi My, dir kién trong. quy 2 nam ""()Iq €& hoan thanh cdng trinh dua vao khai thac kinh
doanh. Sé tién con lai tir ngudn thu thodi von duge sir dung vao viéc tra mot phin ng vay von luu
dong va lai phat sinh tai Agribank chi nhanh BR-VT.




4.3.Cong ty Co phin Thanh Chi

Hoat dong san xudt kinh doanh cua Cong ty C6 phan Thanh Chi twong doi 6n dinh va hiéu qua.
Nim 2014 Cong ty Co phan Thanh Chi da hoan thanh vuot mire ké hoach véi doanh thu va loi
nhudn déu dat va vuot chi tiéu, cu thé:

- Tong doanh thu nam 2014 : 68,32 ty dong.
- Loi nhuan trude thué : 5,691ty df’mg.

TINH HINH TAI CHINH

1. Tinh hinh tai chinh

Thay ddi (%)

Tong tai san Tr.dong 1.807.912 1.658.374 -827%
Doanh thuthudn ~ Trdong 328296 283917 -13.51%
Lginhugn tr HDKD ~ Trdong 5439 7259 +33.46%
Loinhuankhac ~ Trdong 1314 (2.250) R
Loi nhudn truge thué~ Trddng 5016 5008  -0,16%
Loi nhuan sau thué Tr.dong 1.586 3972 +250,44%

2. Chi ti¢u tai chinh

Chi tiéu

Kha nang thanh todn

H¢ 50 thanh todn ngan han - 12 1,4 +0,2%

Hé sb thanh toan nhanh 0s 05 -
—(;;;(ju V{j” - o ) __\ ) - -
'HésdNo/Tong taisan 0.7 0.8 ~0,1
"HesdNg/Vénchisshdu 3.6 34 <02

Nang luc hoat déng - -

Vong quay Hang ton kho 0 0,33 20,19

ng quay Hang ton > - =

Vong quay Tong tai san

¢ THONG TIN CO PONG
1. Co ciu cd dong

Thang tin ¢d phan cia Cang ty tinh dén thoi diém 31/12/2014 nhu sau:

Cd phiéu

35.000.000
294.000

35.000.000
294.000

S6 lugng o phiéu da phat hanh

Sé lugng ¢o phi¢u da mua lai




S6 lugng ¢d phiéu ang luu hanh

2. Co ciu co dong

Co ciu cd dong ciia Cong ty tai ngay 31/12/2014 nhur sau:

~ £
Danh muyc So hrgng

co phiéu

1 Cé phiéu quy 294.000 0,84% 1
Trong nuéc 34.681.300 99,09% 1.172

2.1 Tochire 24.942.360 71,26% 9
2.2 Canhdn 9.738.940 27.82% 1.163
3 Nude ngoai 24.700 0,07% 5
3.1 16 chire 2.000 0,005% I
3.2 Canhan 22.700 0,07% 4
Tong cong 35.000.000 100% 1.178

3. Tinh hinh thay déi von diéu I¢
Trong nam 2014 Cong ty khong c6 thay doi von diéu 16,
4. Giao dich ¢o phiéu quy (khong co)

Niam 2014 Cong ty khong mua co phiéu quy. Tinh dén ngay 31/12/2014, sb b phidu quy Cong ty nim
gitr 14 294.000 ¢6 phiéu.

5. Cic ching khoan khac (khong ¢d)
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* TONG KET HOAT DONG KINH DOANH NAM 2014
I. Dinh gii chung vé tinh hinh kinh té xii hoi nim 2014

Tinh hinh Kinh 1é - 3 hdi nam 2014 tiép tuc chuyén bién tich cuc hon nhirng nam trude, Kinh 1é
\?‘m{& on dinh. da tang truong dugce phuc hoj trong tat ca cac nganh, linh vuc chy yéu, lam phit da duoc
Kiém sodt, mat bang 13i suit theo hudng giam dan, me; truong kinh doanh da dugc cai thién... Déi vai thi
truomg bt .déng san da dan duogc phuc hi. luong giao dich tang, gid ca tuong ddi én dinh, lugng t6n kho
giam, co ciu hang héa chuyén dich theo hudng hop 1y hon, phu hop vai nhu ciy thi trurong.

Bén canh dé6, nén kinh 1 nuoe ta doi dién nhiéu kho khan, thich thirc nhy hoat déng sin Xudt,
kinh doanh cua cic doanh nghiép con gip nhiéu khé khan, s doanh nghiép giai thé, nglmg hoat dong
van con & mire Cao, tang truong tin dung tuy di cé nhiing cdi thign nhung van & mc thap, ton kho hiang
héa vin ¢ mirc cao, stre hip thy vén cta nén kinh té con yéu, thi trudmg bit ddng san tuy phyc héi nhung
con cham.

2. Thuin lgi

Trong nim vira qua, dé caj thien moi truémg diu tur kinh doanh va tao sy tang truong cho nén
kinh té trong nuéce néi chung. Chinh phu va cic Bo, nganh da ban hanh nhiéy chinh sach hé trg da thio
€0 kho khan, ho trg th truong va thue hién nhiéu giai phap dong bd nhu: Pé; VGi goi tin dung h trg nha
@ 30.000 ty ddng, Chinh pht va B Xay dymne di ¢6 cac Nghi quyét va Thong tr b sung thém cde dé;
tuong duoc vay von dé thué. thue mua va mua nha & xa hdi va nha 0 thuong mai; kéo dai thoi gian vay;
giam 13 suat vay ¢6 dinh; cit giam céc thu tuc hanh chinh vé didy kién dugc vay vén: cic chinh sich
gidn, giam thué thy nhdp doanh nghigp. Ngodi ra, cai cich thy tuc hanh chinh trong cac Iinh vire vé thué,
cip phép xdy dung, dit dai. thy tuc ddu tu. . cing da tao thudn loi cho doanh nghiép. Chi phi nhién liéu
va ldi vay giam da gidp cho doanh nghiép giam chi phi diu vao.

Hoi dong quan tri da tap trung lanh dao, chi dao thue hi¢n nhiéu giai phdp va giam sat toan dién
t6 chiic hoat dong cuia Cong ty, dong vién va hd trer 16i da cho bé may diéu hanh: cung vai vige phit huy
duge tinh thin chy dong, doan két trich nhiém cua doi ngii can bo cong nhin vién, Bén canh do, con co
dugc sir quan tam chi dao, hé trg cua Tinh uy. UBND Tinh, cic $0, ban nganh cua tinh Ba Ria — Viing
Tau I nhimg nhan t6 quyét dinh 6n dinh hoat dong san xudt kinh doanh cia Cong ty .

3. Kho khiin

Mot sb chinh sich méi cta Chinh phu, cdc bo, nganh da duoc trién khai Kip thai nhim thao g0
kho khan cho san xudt kinh doanh. h3 tro thi truong nhung do tr& chinh sdch |4 mot trong nhiing
nguyén nhin cin ban lam tic dong dén hoat dong san xuat kinh doanh, vi vdy nen Kinh té trong nude
¢an cé thoi gian dé hip thu chinh sich va diéu chinh hoat dong.

Hau hét cac 16 chire tin dung hign nay do ng xiu van con cao nén phai dp dung cac bién phap
quan tri dé phong ngira rii ro, vi vay anh huong dén viée cho doanh nghiép khoanh lai ng cii véi 13
sudt cii va vay méi vai I3i suat hién hanh dé diu ur cac du an.

Vige giai ngan goi tin dung 30.000 ty dong ciia Chinh phu con thap, nguyén nhéan chinh 1a do
thu tyc cho vay phirc tap, dac biét 1a cdc thu tuc php 1y, didy ndy lim cho phan lén doanh nghigp va
ngudi ¢é nhu ciu vay kho tiép can véi ngudn vén wu dai, khién dong von nay chua thue sy tac dong

manh dén thi truong bét dong san nhur theo ky vong.




Céc doanh n"hiz;p nganh xay dung van rat kho khan vé von diu tu vi voi co cdu dic thi, nganh
xdy dung la can luung von 16, cic dy dn thuong kéo dai nhiéu nam, von tur ¢6 cua doanh nghiép thap.
trong khi ngudn vén tir cdc 6 chire tin dung 13i sudt van con kha cao va khé tiép can khi chua tra dugc
no cil.

Niang Il,rc tai chinh coa cic doanh nghiép con han ché, vén chi so hitu con yéu va thiéu cho
nén phai vay von cdc td chire tin dung dé dap g nhu ciu vén cho hoat dong san xudt kinh doanh, din
dén chi phi tai chinh tang cao, do dé di anh hudng true tiép dén loi nhudn cua doanh nghiép,

Viée tdi co ciu nguon von cua doanh :wh:ep con nhiéu bt cap (Thodi vén, co ciu cic khodn
von vay, co cdu ng,...), cing nhu huy dong ngudn vén nhan rdi trong dan gip khé khin, da din dén
nhicu dyr an dang thire hién dang do bj dinh tré hodc tam hodn.

Bén canh do, tinh trang ng dong trong kinh doanh vin chua dugc giai quyét triét dé. dic biét
tai cac cdng trinh xdy dung co ban, cong trinh ¢ quy mé von Idn lam gidn tiép gia tang khoan ny xdu,
khién nhiéu doanh nghiép trong linh vue xdy dung phai ganh chi phi 13i vay va cic chi phi ddu vao
ting cao.

Mot s6 cdng trinh do cit giam déu tr cong tir cdc ndm trude chua duge khoi dong lai, do vy
ngudn vén diu tu danh cho linh vire xay dung nay khong nhiéu nén doanh nghiép vin s& con gap kho

khin trong vigc tao cong an viéc lam.

Su canh tranh quyét liét theo co ché thi trudng cua cac doanh nghiép lam cho cic doanh
nghi¢p ning cao nang lyc canh tranh nhung qua d6 lam giam thi phan.

% KET QUA THUC HIEN CAC CHI TIEU KE HOACH NAM 2014

1. Danh gii két qua hoat djng sin xuét kinh doanh nim 2014
I.1.Cie chi ti¢u ké hoach nim 2014

Theo Nghi quyét Dai hi ddng cb dong thudng nién thong qua ngay 25/04/2014, cic chi tiéu ké hoach
kinh doanh hgp nhat nam 2014 dé ra nhu sau:

o Tong gid trj san xuat kinh doanh : 1.044.68 ty dong.
o Téng doanh thu : 799.76 ty dong.
o Tong lgi nhudn trude thué i 24,65ty dong.

1.2. Tinh hinh thye hién so vai ké hoach

Mic di tinh hinh kinh té trong nam 2014 ¢6 én dinh hon, lam phat da duge kiem ché, lai sudt cho
vay ciia Ngan hing giam ddng ké so v&i nam 2013, nhung cic doanh nghiép nganh xdy dung va
kinh doanh bit dong san van phai tiép tuc dbi mat véi nhidu kho khan, trong d6 kho khan 16n nhét
1a thi truong bét ddng san, cdc chi tidu ké hoach déu khong dat.




2. Tinh hinh tai chinh
2.1. Tinh hinh tai san

Tong tai san cua Cong ty tinh dén ngay 31/12/2014 14 | 058,37 ty dong, giam 8,27% so véi

diu nam. Trong co cdu tng tai san cia Cong ty, tai san ngin han chiém 68.99% va tai san dai han
chiém 31,01%.

Tai san ngan han cua Cong ty tinh dén 31/12/2014 13 1.144.13 ty ddng, giam 0,91% so véi diu
ndm va chiém 68.99% tong tai san. Hang t6n kho cua Coéng ty tinh dén cudi nam 2014 1a 718.11 ty
done ting 2.5% so véi ddu nam. Tén kho cua Céng ty chi yéu tdp trung dudi dang chi phi san xudt

kinh doanh tai dir én chung cu Bau Sen (533.43 ty dong) va chi phi san xudt kinh doanh cic cong trinh
xdy lap (163,31 ty dong).

Tai san dai han cua Cong ty tinh dén 31/12/2014 la 514,23 ty donL giam 21,27% so véi dau
ndm va chiém 31,01% tong tai san. Tai san dai han cua Cong ty cha yéu dudi dang tai san ¢6 dinh
(394,72 ty dOIlL chiém 76.75% tai san dai han), bat ddng san ddu (82,3
dai han) cic khodn diu tu tai chinh dai han (23.81 ty dcmgb chiém 4,63°

1y dong chiém 16% tai san
Yo 1ai san dai han).

2.2.Tinh hinh ng phii tra

No phai tra coa Céng ty tinh dén 31/12/2014 1 1.258.18 Ly du:u_ giam 5.98% so voi ddu nam.
N¢ phai tra gép 3.4 1an vén cha sé hitu cua cong ty. Xét vé co cau ng phai tra, ny mcﬁu han chiém
66.94% va no dai han chiém 33.05%.

- Tinh dén ngay 31/12/2014, gid tri vay va ng ngin han cua Cong ty la 15
46,91 ty dong tuong duong murc giam 23.38% so vdi dau nim.

- Gid tri vay va ng dai han caa Céong ty tinh dén hét ngay 31/12/2014 1a 411,54 ty dong, tang
thém 17.83 ty dong, tuong duong mirc tang 4,5% so vdi dau nam.

3,65 ty dong, giam

Thoi han thanh todn céc khoan ng phai tra tai chinh dya trén cac khoan thanh toan du kién theo hop
dong (trén co s& dong tién cia cac khoan gde):

Trén 1 nim

Tir 1 nim tré

Trén 5 nim

xXuong dén 5 nim

. Tong cOng

Tai ngay 31/12/2014 Tri¢u dong . Trxeu dong,__ﬁ_ Iriﬂnﬁf)_ng_ _‘Friétl dong
Vay va ng 153.655 213.112 198.435 565.203
Phai trd ngudi ban, phai tra khic 467341 s aeT341
Chi phi phi tra 22,848 5 . 22.848
Ting cong O esIs 2. 2 98435 L 055,303

Taingiy 01/01/2014 - - :
Vay va ng 200.564 53301 340413 594279
Phai tra nguoi ban phal Im khac - D-IJF?_ —__j_l .2@ - - _545:f15?_
Chiphiphaita e - e
Téng. cong 755.910 54581 _340 413 1.150.905
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Cong ty cho ring mie do tp trung rui ro déi vei viée tra ng la thip. Cong ty ¢6 kha nang
thanh todn cic khoan ng dén han tir dong tién tir hoat déng kinh doanh va dong tién thy tir cac tai san
tai chinh dio han.

* PHUONG HUONG, NHIEM VU - K HOACH NAM 2015
I. Nhin dinh chung

Trén co sa d6, trién vong kinh té Viét Nam nam 2015 dugc dur bio s& dugc hdi phuc va tiang
trudng on dinh do qQué trinh tai co cAu nén kinh (& bit diy phat huy tic dung; én dinh vi mé dugc duy
tri: lam phdt on dinh & mure thip; tién t€ ndi long nhim day manh kich ciy thi truong néi dja: liép tuc
diu tu xay dung ha t.'ing €O s0:... Bén canh do. trong nam 2015, nhiéu dur an Ludt sira déi duge dua
vao thyc thi, cu thé 1a Luat stra d6i, b sung mot s6 diéy cua cic Luat Thué, Luat Déu tu, Ludt Doanh
nghi¢p, Ludt Nha ¢, Ludt Kinh doanh bét dong san... s¢ tac dong lon dén moi truong kinh doanh noi
chung, ciing nhu co héi dé thu hat dong von diu tur noi riéng.

Tuy nhién, nim 2015 nén kinh té s& vin phai d6i mat va tiép tuc giai quyét nhitng van dé kho
khin chua giai quyét trong nam 2014 do 1a mét sé can dé; vimé con khé khian, thidy viing chic: 1ai
sudt vay con thiéy on dinh; ng xdu con cao. Xtr 1y con cham va chua thue sur higu qua; strc ciu trong
nuoe mae di di co Str cai thién nhung van con yéu; san xudt, kinh doanh phuc héi cham...

DG véi nganh xay dyng va kinh doanh bé dong san, nhiéu Luat méi nhuy: Ludt Xdy dung,
Lugt Kinh doanh BDS, Ludt Nha & ¢6 hi¢u lue trong nam 2015 va Ludt dit dai nam 2013 ddn di vao
thye tién ¢ tic déng tich cue, tao didu kién cho thi truong bit dong san phat trién trong thai gian téi.
Mic dit vy, mot sé quy dinh ciing tao mot sé kho khan nhat dinh cho hoat dong ciia doanh nghiép bt
déng san nhu: Quy dinh doanh nghi¢p phai ky quy. bao lanh... lam tang thém ganh nang tai chinh cho
doanh nghiép trong tinh hinh doanh nghiép dang gap kho khan vé von nhu hi¢n nay.

2. Muc tiéu ciia cong ty
Muc tiéu duoc dé ra dé 1a phat trién 6n dinh va bén vimg, kinh doanh higy qua, bio toan va
nang cao hi¢u qua sir dung vén cua Cong ty, dam bao duoc viée lam va thuy nhdp 6n dinh va cic quyén

lgi theo quy dinh cho nguoi lao dong .

3. Chi tiéu sin xuiit kinh doanh nam 2015

Cdc chi tiéu ké hoach kinh doanh trong nam 2013:

BDon vi tinh: Ty dong.

' Ty Ié KH/
Thychi¢n ~ Kéhoach ') %

i tidu ké | _ _ hi
Chi tiéu ké hoach nim2014  nim 2015 thyc hién

- . _ 2014
Téong gid trj sin xuit kinh doanh 30936 S41,56  175,06%
A Gid trj sdn xuat va xdy lip - - _: 3"54_3? N _i*4,03 1
2 Giatri kinh doanh bit dong san - 0 _0
3 Gid tr tir hoat dEf)_ng_sén xuat kinh doanh cua cde -},4;3 ' 107.53

cong ty con




B Ting doanh thu - 30596 46705 152,85%
| Doanh thu san xut va xéy I::E; S 21753 35952
2 Doanh thu kinh d doanh bat dong_ s‘m it (4,_(,2}_ Bk 0o
3 Doanh thu Ial ch:nh thu nhap khaL A 18.62 L
4 Doanh thu cua cde cong ty con - I 7 10753 h
C Logi nhugn trude thué = " _—5.0—0 o TS.;O__ ?IJ.BT‘!/U_

* MOT SO GIAI PHAP VA NHIEM VU THU'C HIEN

1. Cong tic vi mo

~ Tranh thu su ldnh dao. chi dao va giip do cua Tinh uy. UBND tinh va cac So nganh tinh Ba
er -Viing Tau va cdc dia phuong ¢6 lién quan dé hoat dong cia Cong ty dung huéng va phat
trién viing chic, phi hop voi nhiém vu phat trién kinh té xa hoi. an ninh qude phong trén dia
ban tinh.

# Té chirc nghién ctru sdu cic Ludt, van ban dudi Ludt, cdc chu truong, chinh sich ctia Chinh
pha, B nganh va caa tinh Ba Rja — Viing Tau dé ra, dé van dung phuc vu tt hon cho hoat
déng caa Cong ty.

» Nghién ctru cac mé hinh, cdc dang té chic dé chudn bi cho vu,c tdi cdu triic toan dién Cong ty
dé dua Cong ty phat trién vitng chic, phi hop véi yéu cau méi vé kinh té thi truong

2. Vé cong tic to chie, quén Iy di¢u hanh

~ Ning cao niang luc quan tri dicu hanh dap img yéu cau san xudt kinh doanh, phi hop vei
nhiing dién bién caa tinh hmh kinh té trong nude va thé gioi.

~ Tang cuun;:, ddo tao ngudn nhan lue du trinh do ddp (mg cho san xudt hién tai va phit hop su
phat trién trong tuong lai. Quan tam thu hit ngudn nhan lyc ngoai Cong ty cé nang lyuc, kinh
nghi¢ém va phi hgp véi hoat donb san xudt kinh doanh ctia Cong ty. Xay dung chinh sich nhan
swr vi ngudn nhan lye phi hop, on dinh va ngay cing nang cao thu nhip, doi song nguai lao
dong, ¢o chinh sdch khuyén khich, wu di nhim gilr chan lao dgng c6 tay nghé cao.

- Xy dung hoan thién quy ché té chirc cua Cong ty nhdm ting cuong cong tac kiém tra, giam
st viée 1o chire thyc hién nhiém vu san xuat kinh doanh cta cic xi nghiép, cong ty con. Xdy
dung va trién khai h¢ thong quan Iy theo tiéu chuin 1SO 9001:2008 trong toan Cong ty, dé

nang cao nang lyc quan |y va kinh doanh pha hgp véi yéu ciu trong tinh hinh méi.

~ Bim sdt Nghi quyét ctia Dai hoi dong co dung vi cic N&.}'II quyét cua Hoi dong quan trj dé to
chire thuc hién mét cdch quyét liét; tiép tuc 1 chie sdp xép bo may va phuong thire quan ly,
diéu hanh cho phu hop véi chién luge phat trién cua Cong ty trong giai doan hién nay nhim
ndng cao hiéu qua san xuat kinh doanh:

~ Tap trung chi dao thuc hién cdc giai phap nham nang cao néng luc canh tranh cia Cong ty
trong hai linh vyue hoat dgng cot 19i 1a \ay dung va bit dong san; thudng xuyén kiém sodt vige
thue hién ké hoach thong qua tién do 6 chie thi cong dLrgc duy€t tai cac du an; nang cao tinh
tu chu cta cdc don vi, Xi nf’l\lep trong t6 chirc san xudt ciing nhu viée tr dam bao cdc ngudn
lue cin thiét dap (g cho yéu cau thuc hién ké hoach;

» Tap trung tim cdc g:al phap vé vin cho hoat dong san xuét kinh doanh va dau tr cua Cong ty.

Co ciu lai ngudn vén mét cich hop Iy dé giam téi da chi phi Iai vay, tiép cin tlg,uon von vay
wu dai dé phuc vu cho hoat dong san xudt kinh doanh: day nhanh cong tac thanh quyét todn thu
hoi von, thu hdi cdng ng, dam bao thu xép di nguon von va cha dong dap tng duge voi yéu




cau hoat dong san xudt kinh doanh cua Cung ty; quan ly chat ché cic chi phi quan 1y san xudt
va chi phl quan ly doanh nghi¢p, sir dung von tin dung cho dau tu mot cach linh hoat. dam bao
san xudt kinh doanh ¢6 higu qua va tich luy von dé phat trién:

» Gidm sit va danh gia dang thuc trang, hiéu qua hoat dong cta cac Cong ty con dé kip thai giap
céc don vi khic phuc ton tai. phong ngira rii ro, hoan thanh ké hoach san xudt kinh doanh:
n.mg cao ning luc canh tranh trong dau thiu, chuan bj tot cac diéu kién lien quan dé tham gia
ddu thiu cic du dan méi nham tim kiém I]j.__,lJOIl viée lam on dinh cho Cong ty va cic don vj
thanh vién; nghién ciru va dé xuit md hinh td chire cla Cong ty cho phii hgp nhiam néng cao
hiéu qua hoat dong san xuat kinh doanh.

3. Cong tic diu tw va sin xuft kinh doanh

# Tap trung hoan thi¢n cac du an lon do Cong ty lam chi diu tr dang xay dung do dang nhu
Khach san Golf Phiu My, Chung cur Bau Sen dé dua vio khai thac. ban giao cho khich hang
som thu hoi von, giam ap luc nguén von vay Ngin hang.

~ Lua chon cac dy an diu tu higu qua, kha nang thu héi vén nhanh dé vu tién trién khai. Gian
tién do diu tu cac dir an chua can thiét nhim tdp trung von cho viéc tai dau tur san xudt kinh
doanh. Chu trong dau wr, hop tac gop von va cac 11g.uf“m luc khéc dé dau tu phat trién dy 4n bt
dong san. Tim kiém nha tai tro nguon tai chinh dam bao di nhu cdu cho dir dn diu tu theo
dung quy dinh cua phap luat, pht hop véi quy mo cua dur an.

~ Trong linh vue xdy ldp, ngodi thi truong truyén thong, Cong ty s& tim kiém va diy manh thi
cong xay Iép cac cong trinh ngoai llgl:fwn von ngan sach Nha nuoc va Iiép tue mo rong thj
trudng nhén thau thi cong xay dung ngoai dia ban tinh.

» Cung ¢b va nang cao tinh chuyén nghiép trong thi cong xdy lap. Tiép tuc dau tu, hoan thidn cdc
thiét bi, cong nghé theo huéng chuyén nghiép. hién dai nhim giam thiéu cac chi phi khong ¢én
thiét, dat hiéu qua, nang cao ning suit.

4. Cong tic to chire Ding, Cong doan va Doan thanh nién
4.1.Cang tic to chie Pang

Tiép tuc lanh dao. chi dao thuc hién hodan thanh tt nhiém vu duge giao, ddc bi¢t chi trong
viée tim cdc giai phap thao g& kho khan. Cung vai d6, Dang y tiép tuc chi dao thyc hién hiéu qua cac
muc tiéu theo Nghi quyét Dai hdi Dang bg dé ra; diy manh hoc tip va lam theo tim guong dao dirc Hd
Chi Minh; thyc hién tot cong tac quy hoach cin bd va phat trién dang vién: ting cudmg cong tac lanh
dao cua c:-'ip ty Dang ddi vai cac doan thé.

Ban Chap hanh Dang b chi trong hon nita cong tic gin két giira Dang uy Cong ty vai Dai hji
c6 dong hodc Hoi dong quan tri hodc Ban Tong Giam dbc dé viée diéu hanh, lanh dao Cong ty mét
cach 16t nhat va hiéu qua hon.

4.2. Cing tiac Cong doan va Dodn thanh nién

Vé phuong hudng, nhi¢gm vu trong ndm 2013, Cong doan Cong ty xdc dinh cic nhiém vu trong
tam chinh: Ph6i hop véi chuyén mén chiam lo viée lam. thu nhap cho ngudi lao dong. kiém tra, gidm
sit viéc thyc hién cac chinh sich, ché do, quy dinh cia Nha nude ma nguoi lao dong duge huong nhu
bao ho lao dong, bao hiém y 1, bao hiém xa hoi, bao hiém thit nghiép cting cic quyén lgi hgp phép
chinh dang khdc.

Tuyén truyeén, gidgo duc CB.CNV, doan vién chap hanh nghiém chinh chu truong, dudng 16i,
nghi quyét, ché dd, chinh sich, phdp ludt Nha nudc; huéng moi hoat dong cia Cong doan vao vige
thuc hién ké hoach san xudt kinh doanh, bao dam an ninh qudc phang ciing cac mat hoat dong khac
cta Cong ty véi muyc tiéu nang sudt chat luong, hiéu qua, an toan, tiét kiém.







DPANH GIA TINH HINH HOAT PONG CUA CONG TY NAM 2014

Hoat dong cua Cong ty trong ndm 2014 van duy tri va tép trung cha véu o 03 linh vue chinh:
Xay dyng cac cong trinh, kinh doanh bit dong san va phat trién cde dyr dn. Tuy nhién nadm 2014 trong
bdi canh nén kinh té trong nude con nhicu kho khan, dén dén hoat dong cua Cong ty chiu nhirng anh
huong 1om boi ngudn vén diu o, 130 sudt vay, gid nguyén nhién li¢u tang va dac biét dau ra cia thi
truong bit dong san chua phuc héi ... mot sd dy an trong diém dang trién khai thyuc hién thiéu von dau
tur phai diéu chinh ké hoach hoan thanh, tir d6 anh hudng dén cong tac thu hoi von va kinh doanh nhu
khach san Golf Phi My, chung cu Bau Sen. Tir nhitng yéu té d6 lam cho hiéu qua kinh doanh cua
Cong ty khong duge ky vong nhu ké hoach da dé ra.

Tuy nhién trude boi canh khé khin dé, véi sir chi dao kip thoi, diéu hanh linh hoat cta Hoi
dom, quan tri va Ban Tong Giam doc Cong ty di cé nhimg quyét dinh hi¢u qua trong hoat djng san
xudt kinh doanh nhu: Co cdu lai vén diu tr cho cic du 4n do Céng ty lam chi dau tr, tam dimg hodc
loai bo nhirng du dn dau tr khong hiéu qua; tich cuc tim kiém va tham gia diu thiu thi ¢ong cac cong
trinh von ngan sich va van khic. chi dao thanh quyét toan kip thoi khoi luong cdc cong trinh nhén thau
thi cong dé thu hdi von: dam phdn vai cac 1é chic tin dung xem xét gia gidn cac khoan ng géc va lai
dén han. Tir d6 da dua Céng ty vugt qua nhirng khé khan, 6n dinh san xuit va hoat dong co lai, dung
thoi tiép tue khing dinh vi thé cua Cong ty.

Vé két qua san xudt kinh doanh cia Céng ty nam 2014: Trén co s@ cac chi tiéu ké hoach nam

2014 da dugc thong qua, sau khi xem xét Hoi dong quan tri thong nhit vi béo cdo két qua san xudt
kinh doanh hgp nhit nam 2014 cua Cong ty vai cac chi tiéu cha yéu co ban nhu sau:

Don vi tinh: Ty dong

Ké hoach = Thyc hién = Ty 1§ % so véi ke hoach

Chi tiéu

: L nim 2014 nim 2014  n3m 2014
| Téng gid tri san xuat kinh doanh 1.044.68 309.36 29.61%
2 Téng doanhthy 79976 30596 3821%
3 Loinhugatruocthie 2465 500 O 2028%
4 Loi nhudn sau thué - ] - 1.545 ) "
T Dot __ e T | _

(Chi tiét cde chi tiéu thiee hién dwoe thé hién trong Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh da diroc
kiém todn nam 2014 ciia Cong ty).

KET QUA GIAM SAT BAN GIAM POC VA CAN BO QUAN LY KHAC

Hoi dong quan tri thuong xuyén theo doi va gidm sdt chiit ché cde hogt dong cia Ban Tong
Gidm dbc va can bd quan 1y khac nhiam dam bao viée diéu hanh Cong ty tudn tha theo ding quy dinh
phap ludt va va Diéu I¢ cia Cong ty. Cha tich Hoi dong quan trji chuyén trach lam vi¢e thuong xuyén
bén canh Téng Giam dbc cong ty, nén viée giam sat tham gia chi dao hoat dong diéu hanh céng ty ludn
Kip thoi, tao dicu kién cho Ban diéu hanh t& chiic hoat dong sin xudt kinh doanh duge thuan loi hon.

Hoi dong quan trj dd kiém tra va don doc Ban Téng Giam ddc thuc hién cic ké hoach va cac
ndi dung da dugc Dai hi dong cd dong va Hoi dong quan tri dé ra. Hoi dong quan tri thuong xuyén
xem xét, danh gia vi¢c thuc hién ké hoach san xuat kinh doanh dé ¢6 bién phip chi dao kip thoi cho
Ban Téng Giam ddc thuce hién.

tad
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Hoi dong quan trj 6 chiic kiém tra viéc trién khai thye hién cdc Nghi quyét, quyét dinh cua
Bai hoi dﬁ“mg cd dong va HPQT ban hanh ddi v6i Ban 'T'fmg Gidm ddc. Cac ché do chinh séch, quyén
loi danh cho ngudi lao dong duge dam bao theo quy dinh cia nha nude va diéu 1é cong ty: cic doan
thé, 16 chire duge cong ty tao diéu kién thudn loi dé hoat dong; cdc ché do thi dua khen thuang, phic
lgi, an sinh xa hoi, phong trdo vin hoa thé thao duge duy tri va phat trién.

Trong qué trinh giam sat, Hoi dong quan tri nhan thiy Ban Tong Giam ddc da thuc hién ding
va nghiém tic cdc Nghi quyét, Quyet dinh cua Dai hdi dong ¢b dong va Hoi dong quan tri, khong c6 vi
pham nao trong viée thue hién Dicu 1¢ t6 chire va hoat dong cia Cong ty va quy dinh cua phap ludt.

KE HOACH HOAT DONG CUA HDPQT NAM 2015
Tir ddu ndm 2015 Chinh phi di ban hanh nghi quyét vé mot sd giai phap thao g kho khin cho

san xudt kinh doanh, hd trg thi truomg, nhim h tro cho doanh nghiép phat trién san xudt. Trén nhimg
co s do, Hoi dong quan trj da xem xét va thdng nht chi tiéu ké hoach nam 2015, cu thé nhur sau:

Chi tiéu ké hogch Ké hoach niam 2015

1 Téng gid tri san xudt kinh doanh Ty dong 541,56
2 Téng doanh thu Ty dong 467.05
3 Loi nhuan trudc thué Ty dong 15,70

Dé dat duge ké hoach dé ra, Hoi dong quan trj dinh huéng nhing giai phédp thue hién cu thé nhu sau:

» Chi dgo va phdi hop chat ché voi Ban Tong Giam dée trong cong tac diéu hanh hoat dong kinh
doanh. Theo ddi sit dién bién thi tinh hinh kinh té trong nudc va thé gigi dé cé nhimg dinh
hudng, chi dgo diéu chinh kip thoi cho phi hgp véi tinh hinh.

» Tim kiém cdc giai phap vé von dé hoan thanh du 4n chung cur Bau Sen. Té chire xem xét danh
gid timg dur én mang tinh kha thi dé quyét dinh ddu tr hodc tam ngung, loai bo nhimg dy an
khong thuc sy cdn thiét, kém hi¢u qua. Dong thoi dé ra phuong an von  (tw dau tu, lién doanh
lién két...) dé thue hién cac dyr dn nay.

~ Tranh thi tiém luc, kinh nghiém ciing nhu thé manh vén ¢6 cua Cong ty trong linh vuce xay
dung cic cong trinh dé tham gia thi cong cong trinh tir moi ngudn vén, mo rong thi truong.

»  Giam sat chat ché hoat dong san xuit kinh doanh cua cc cong ty con, xi nghiép truc thudce dé
chin chinh kip thoi hodc ¢6 giai phip hd trg nang cao hiéu qua hoat dong san xudt kinh doanh.

» Cling v6i Ban Téng Giam ddc xdy dung chuong trinh hanh dong thye hanh tiét kiém chéng
lang phi dé toan thé CB.CNV nhin thic ¥ nghia, tim quan trong. tir dd gop phan gia tang loi
nhudn hang ndm cho Cong ty.







HOQI PONG QUAN TRI

I. Thanh vién va Co ciu Héi dong quéin tri

Danh sach thanh vién Hoi déng quan tri (tinh dén ngay 31/12/2014)

Tong s6 cb phin Ty 1€ s& hiru

1 Trinh Hang Chu tich 11.700 0,033%
2 Ho Thanh Con Thanh vién 1.100 0.003%
3 Tran Thai Hoa Thanh vién 42.000 0.120%
4 Triéu Bao Kim Thanh vién 81.000 0,231%
5 V& Thanh Tai Thanh vién 11.100 0,031%

Tong cong 146.900 0,420%

2. Cic ticu ban thuoe HDQT (Chura thanh ldp)
3. Hoat ddng cia Hoi ddng quiin tri

Trude nhitng kho khan phai doi mat, Héi dong quén tri di ¢o nhirmg dinh hudng chién luge trong hoat
dong san xuat kinh doanh cua Cong ty nham nang cao hi¢u qua, trén co so dam bio tuan thu dang cic quy dinh
phdp ludt va diéu I¢ Cong ty.

Hoi ddng quan Ir| dinh ky hogc dot xuat té chire cic cude hop dé giai quyét ciac van dé lién quan dén

hoat dong ctia Cong ty; t6 chirc cong bd thong tin dinh ky va dot xudt theo quy dinh vé cong bd thong tin dbi
vOi cac eng ty niém vet

Céc cude hop cua Hoi dong quan tri:

Stt Thanh vién HDQT Chire vu
I Trinh Hang Chu tici 0‘_)_ IOO%_ Khéng_
2 Ho Thanh Con - _T;;'m;vién T : I_U&wi: _ lalﬁ_ng |
3 Eﬁ:Th; H(; _hTh:-‘anh vién B qme;-.__ _1(110%_—
_4 _\gﬁmg ]; - _'I;an-h_ vu:n. I ?J(;/u_ N K_hc;g_ i
5 Trif;jB:;(;_Kim N 1f;1}:Im— T ](10:‘9 B Kh(;ng

Trong ndm 2014, Hoi dong quan tri d3 1 chire cac cude hop va thong qua cée vén dé sau:

Stt S6 Nghi quyét/ Ngiy Ngidung
Qu_\'ét dinh

I | 0/NQ.HDQT-UDEC | 10/01/2014 | - Théng nhét thong qua chién luge phit trién cong ty dén
nam 2020; thong qua phuong an tai cau tric cong ty.




01/NQ.HPQT-UDEC | 28/02/2014

|

- Thong qua két qua hoat dong kinh doanh quy 4 nam
2013 va ca nam 2013. Thong nhat thoi gian, dia diém té
chire Dai hoi dong ¢o dong thuong nién nim 2014.

LJ

02/NQ.HPQT-UDEC

21/03/2014

- Thong qua vige chuyén nhugng ¢6 phidu Cong ty Co
phan Du lich Golf Viét Nam do Cong ty dang so hitu cho
Cong ty Cé phan Du lich Thing Loi.

03/NQ.HDQT-UDEC

01/04/2014

- Théng qua vige chuyén nhuong b phiéu Cong ty Co
phin Du lich Golf Viét Nam do C& ong ty dang s& hiru cho
céc nha dau tu khac.

05/NQ.HPQT-UDEC

16/05/2014

- Théng qua viée xin co ciu lai ng vay von luu dong tai
ngan hang Agribank chi nhanh tinh BR-VT; théng qua
két qua hoat dong kinh doanh quy 1 nam 2014; thong
qua ké hoach sur dung nguén thu tir chuyén nhuong co
phén cia Cong ty CH phdn Du lich Golf Vigt Nam.

06/NQ.HBQT-UDEC

30/06/2014

- Thong qua vi¢e lua chon cong ty kiém toan thue hi¢n
kiém todn bao cdo tai chinh nam 2014 cia cung ty: Cong
ty TNHH Kiém toian AASC. Thong qua viéc didu chinh
logi chimg Khodn cta ngudi so hitu chimg khodn tir
chuyén nhugng ¢é didu kién sang tur do chuyén nhugng:
Do da hét thai gian han ché chuyén nhugng theo quy
dinh vé niém yét chimg khodn ddi véi thanh vién HDQT,
Ban kiém sodt, Cong doan co so cong ty va co dong sing
ldp. Thong qua phucrng, an tang h.m miure vay tai BIDV
chi nhianh BR-VT dé bd sung von luu dong cho hoat
dong san xudt kinh doanh.

01/Qb.HDQT-
UDECA

17/03/2014

- Quyét dinh thanh lap chi nhdnh Cong ty C6 phin Xay
dung va Phat trién DO thi tinh BR-VT - Xi nghiép San
xuit Cong nghiép.

01/QODB.HDQT-UDEC

13/05/2014

- Quyét dinh phé duyét du an diu t xay dung nha ¢ xa
héi chung cu Bau Sen, phudng Thing Tam, Tp. Viing
Tau.

07/NQ.HPQT-UDEC

12/08/2014

- Théng qua két qua kinh doanh quy 2/2014 va 06 thing
dau nam 2014; giao Ban Tong Giam dbe cong ty tim
kiém cong trinh mai dé thi cong, nhim dam bao toi thiéu
ké hoach kinh doanh di duge BPHDCD thong qua sau khi
trir ké hoach kinh doanh bt dong san: théng nhit cha
truong mo rong thém linh vuc hoat dong kinh doanh
khdc dé tao ngudn thu cho cong ty; thue hién dy nhanh
tién do thi cong khach san Golf Phu My dé hoin thanh
dua vao khai thac kinh doanh vao dau théng 11/2014.

08/NQ.HPQT-UDEC

30/08/2014

- Thong qua viée chuyén nhugng ¢6 phan Cong ty Cé
pht"u\ Du lich Cap treo Viing Tau do Cong ty s& hitu ¢cho
cde nha diu tr khac.




|' IT | 09/NQ.HDQT-UDEC | 18/11/2014 |- Thong qua két ‘quix hoat dong kinh doanh quy 3 nam

‘ 2014. Thong nhat thong qua chu truong giao I'oru, Gidm
| doc tim kiém thém nguon von khac dé bd sung von diu
twhoan thanh dy an khach san Golf Phi My, Théng nhat
| vé chu truong chuyén nh ugng todn bd dir an chung cu
Ban Sen cho tinh BR-VT. Giao chu tich HDQT va Téng
Gidam doc dé xudt tinh BR-VT mua lai du dn va bdo cdo
HDQT vé gia ban dé xem xét quyét dinh. Théng qua chu
truong chap thugn p dung nhiéu giai phap thu hdi ng,
trong d6 bao gom dam phén véi Caong ty mua ban ne,
cong ty ¢o chire niing doi ng thué. Tong Giam dbc bao
cdo két qua dam phan dé HDQT xem xét quyét dinh.

gt hone nhiét vé chu truong cho phép Tong Giam doc vay
vbn ctia té chire va cd nhan khic dé bd sung von luu
dong phuc vu san xuat kinh doanh.

4. Hoat dong cia thanh vién HDQT dge Iip khong diéu hanh
Trong nam 2014, cdc thanh vién HDQT dgc ldp khong dicu hanh tham gia day du cac cude
hop cua HDQT, Lh..lp hanh ddy du cac quy ché, quy dinh cua Cong ty va cua phap lugt. tham gia giam

sat Ban diéu hanh va dong gop cic dé xudt, giai phép cting Ban diéu hanh hoan thanh ké hoach dit ra.

5. Hoat dong cua cic ticu ban trong HDQT (Khing co)
6. Danh sich cic thanh vién HDQT ¢6 chimg chi dio tao

Hi¢n tai, cac thanh vién HDQT déu chua c6 chimg chi dao tao do chua sip xép dugc thai gian

dé dang ky hoc. Dy kién nam 2015 cdc thanh vién HDQT sé tham gia khoa hoe Quan tri cong ty cho
céc cong ty dai ching do Uy ban Chimg khodn Nha nudée td chirc.

% BAN KIEM SOAT
Thanh vién va co ciu Ban kiém so:it

Danh sich thanh vién Ban kiém soat (tinh dén ngay 31/12/2014)

Téng s cophdn . Ty ¢ s hom

] Dang Xuan Truong Trudéng ban 10.000 0,028%
2 Nguyén Thé Thuong Thanh vién 40.000 0,114%
3 Vi Thi Huong Thanh vién 3.200 0.009%

2. Cic hoat djng ciia Ban kiém sodt nim 2014

~ Tham gia cic phién hop cia Hoi dng quan tri va Ban Téng Gidm ddc dé giam sat tinh hinh
hoat dong sian xudt kinh doanh, tinh hinh ddu tu va tham gia dong gop y kién vé nhimg véan dé
co lién quan.

~ T6 chire kiém tra bdo cdo tai chinh theo quy. ban nién va cudi nam.




Thue hi¢n giam sdt tinh hinh tai chinh Céng ty, tinh hop phép trong ciac hoat dong cuia Hoi
dong quan tri, Tong Giam déc. cic bé phdn quan ly va thue hién cac nhi¢m vu theo quy dinh
cua Ludt Doanh nghiép. Diéu 1¢ cua Co ong ty va Luat Chung khoan,

Xem xét (.ac bdo cdo tai chinh, két qua hoat dong san xudt, kinh doanh cua Phong tai chinh ké
todn cung cap.

Giam sdt tinh hinh hoat dona san xuat kinh doanh nam 2014, kiém tra viéc thue hién Nghj
quyét cua Pai héi dong co dong thudng nién.

Trong qua trinh thye thi nhiém vu cia minh, Ban kiém soat dugc Hoi ddng quan tri, Ban giam
dbe Cong ty tao moi diéu ki¢n thudn loi dé hoan thanh nhiém vu.

a: . ~ o A A " . ~ .r 2 & N
Giidm sit hoat dong cia Hi dong quin tri va Tong Giim doc cong ty

Hoi dong quan tri hoat dong theo ché do kiém nhiém, tuy nhién van thuong xuyén hop dinh ky
hay dt xudt. nhidm kip thoi dua ra cic quy ét dinh phi hop trong cong tic diéu hanh thyce hién
ké hoach san xuét kinh doanh. Nh:m;__ vin d¢ thao Iuan vd biéu quyét tai cic cude hop Hoi
dong quan tri 1a trén co s¢ Nghi quyét Dai hoi dong ¢d dong va thude tham quyén cia Hoi
dong quan tri. Viée thao luan va biéu quyét 1a phu iwp véi chire nang. nhiém vy, quyén han
cua Hoi dono quan tri theo Ludt Dcanh nghiép va Diéu 1€ cong ty.

Hoi dong quan tri trong thim quyén cta minh ludn tao didu kién thudn lgi va chi dao kip thoi
cho Ban uam doc cong ty diéu hanh hoat dong theo dung dinh hudng cic Nghi qmel cua Dai
hoi dong_ cd dong va biéu 1& cong ty nham dam bao cho sy phit trién cia cong ty va quyén loi
cic co dong.

Hoi dong quan tri da thue hién day du chirc nang va nhiem vu cua minh trong viée quan Iy va
diéu hanh cong ty. Ban kiém soat khong thay diéu g gi bit thuong trong hoat dong ciia Hoi dong
quan tri.

Ban Giam ddc véi trach nhiém tryc tiép didu hanh moi hoat dong cua cong ty va thuc hién
ding cac nhiém vu theo Nghj quyét Dai hoi dong b dong va Nghi quyét cia Hoi dong quan tri
dav du, Kip thoi theo ding chirc ning, nhiém vu va qmen han duqc quy dinh trong Diéu l¢
cong ty. Chu dong kién nghi. dé xuit v kién véi Hoi dong quan tri vé cong tac quan ly va diéu
hanh cong ty.

Ban Gidm ddc cong ty thudng xuyén chi dao céc cin bo quan 1y, ngudi lao dong truc tiép thurc
hanh tiét kigm chi phi san xuat, chi phi hoat dong nhim duy tri va on dinh hoat dong san xudt
kinh doanh. Ngoai ra Ban Gidm déc da thudng xuyén sira doi. ban hanh bd sung céc chinh
sach, quy dinh, quy trinh quan trj ndi b gitp cho hoat dong cua cong ty duge thuin 1gi, minh
bach va hiéu qua.

Ban Giam ddc da tich cue quan tam dén doi sdng cia ngudi lao dong. Thu nhip binh quin
nam ctia ngudi lao dong dat mire 6 triéu dong/ngudi/thang. Cac ché dd chinh sich cia Nha
nude nhur bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghi¢p luon duge Cong ty quan tam
diing mirc, chi tra luong hang thing L!p thoi va diy du.

Xay dung trién khai hé 1]1511g quan ly theo tiéu chudn 1SO 9001:2008 trong toan Cong ty nhiam
dwa Cong ty hoat dong ngay cang c6 hiéu qua va niing cao uy tin trong thuong trudng,

Ban kiém soat khong thiy diéu gi bit thudmg trong hoat déng diéu hanh cia Téng Giam ddc
cong ty.

CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOI iCH
Luwong, thuong, tha lao, cic kho
Thu lao ctia HDQT, Ban diéu hanh va Ban kiém sodt trong nam 2014:
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] Tién luong Hji ddng quin tri
S 1 S
| 'I'ln'l lao II(}i du‘mg quan tri
2 Ho Thanh Con D Thanh vien :12 i
3 TrinThiiHoa Thanhvien 42
..... 4 Vo6 Thanh Faz Tlunh vién 42
o 5 Triéu Bao Kim = Thanh vién 42
1 Tién luong Ban diéu hanh
) Ho Thanh Con Tong Giam déc 246 o
2 Vo Thanh Phong g:::‘ Tong gigm 2112
3 Trin Thai Hoa Gy JonEglam 2112
4 Lc vy Thuy ) R Ké toén tl:ﬁtﬁag ) 193,2 :
""""""" M ThalwoBankiémsodt
| PanXuinTruong  Truomgban 48
2 Nguyén Thé Thudng = ?}—u_‘mh vien _3_ -
3 Vi Thj I-Tlrcm-g - _ Thanh wen 3

Thuong Ban diéu hanh:

o

" Ban diéu hanh

I Ho Thanh Cén Tong Giam déc 0
2 V3 Thanh Phong Pho Tong giam dde 0
3 Tra;l"h_a: E}'i_— - Pho T Tong g braTn a)c_ - 6
.................... I Vy"}hu\ I = == Imcmg Scoxtil -

~ e . A . A 0 A A A a \ \ s . ogen
Giao dich ¢6 phi¢u ctia ¢6 dong ndi by va nguoi co lién quan

Stt | Ngwoi thue hién | Quan hé | S6 cé_phiéu so' | Sb ¢d phidu so Ly do tang, giam
giao dich voi ¢o hiru diu ky hiru cudi ky (mua, ban,
one ndi = i En ddi
(Iungn noi [~ gE A TWiE | Sbeb TV clm_\"ul doi,
bo phiéu phiéu thuong...)
I | Dang Thi Hong Yén | Emrudt | 990 [0,002% | 0 0% | Thyc hién ban giai
cua ' quyét nhu ciu tai
Truong chinh ca nhan.
BKS
2. Cic giao dich Khac (Khong phat sinh)
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aasc

sinee M9

s:u.- b‘rs 5 BCRTTC-AASCNTT

BAO CAO KIEM TOAN bOC LAP

Kinh gui:  Quy €6 ddng. Hji ding Quan tri va Ban Tong Gram doc

Cong tv CH phin Xiy dung va Phat tri¢n D6 (hi unh Ba Rja Ving Tau
Chung 161 dif kiém wan Bao cio tai chink hop nhit L.un theo i Cong €0 phian Ny dung va Phat wign D6 thi tnh
B Ria Viing Tau duoe 1ap ngds 26 thang 03 nam 2015, 1 tring O3 dentrang 35, nao edm: Bang can dbi ké todn hop

nhar tai ngay 31 thang 12 nam 201 4. Bao cao két gua hoat dong kinh doanh hop nhit Bao cao lua chuyén tién 1@ hop
nhat cho nam tai chinh hét thiie cung ngay va Ban Thuvet nunh bao cao 1 chinh hap nhit.

Trach vhiém cun Ban Tong Giim dde

Ban Téng Giam doc Cong v chiu trich nhigm vé vice 1ap vé winh bay trung thire va hap Iy bao cao i chinh hop nhiét
cua Cong v theo Chudn mure ké toun. Cha 30 ké toan doanh nehiep Viét \1m va cae quy dinh phap X ¢6 lién quan
dén viée lap va trinh bils bao cdo @i chinh hop nhit va chiu trach nhiem va kigm soat no1 bo mi Ban Tong Giam dac
aac dinh [ can thiet d¢ dam bao cho viee lap v trinh bay biao cio 1a1 chinh hop nhat khong ¢o sa ot trong véu do
gian lin hode nhiam lin

Trach nhigm cua Kiém toan vién

Trach nhi¢m cui ching 161 14 dua ra v Kién +& bao cao i chimh hop nhan dua wrén két qud ¢ua cude Kiém toan. Chang
191 da tién hanh kiem toan theo cac ¢ huadn mue Lum toan Vigt Nam. Cac chuan muc nay veu ciu chung toi tuan thu
chudn mug Va cac quy dinh vé duo duc nghé nghi¢p. lap ke hoach va thue hién cuoe kiem oan dé dat duge su dam
bao hop I vé vige ligu bio cao tai chinh hop nhat cua Cong th ¢6 con sai sot trony yéu hay khong!

Cong viee hiem 1oan bao gom thuc hien cac thu we nham thu thap cac bang chumg Kiem oan ve cac 56 ligu va thuy &t
minh trén bae cao tar chinh hop nhat, Cac tho tue kigm toan duee luy chon dud 1ién sét doan el Kiem toan vien. bao
20m dénh id rii ro co sal SOt frong LU frong bac cav i chinh hop nhat do gian lan hode nham 1an. Khi'thue hign
danh gia cac ui 1o ndv, Kiem toan vién 3 vem xet kién soat ndi bo cua Cong 1y lién quan den viée lap va trinh by
bao cdo tal chinh hop nhal trung thue, hop v nham thict ke cac thu tue kiém toan phit hop voi tinh hinh thire e, wy
nhién hhong nham muc dich dua ra y idn vé hiéu qua cua kiem soat noi bé cua Cong 1ty Cong viée kiém todn eiing
bao gGm danh gid tinh thich hop cua cac chinh sach ke 1oan dupe dp dung va tinh hop Iy cua ¢ac ude tinh k& toan cua

Ban Tong Giam déc cung nhu danh gia vice rinh bay tong thé baw cdo tal chinh hop nhat

Chung 16 tin twong rdng cac bang chumg Kiem toan ma chung 161 d4 thu thdp duoc la day du va thich hop lam ca so
cho v kién kiém toan cua chung 16i

Y kién cua kiém toin vién

Theo y hién cua ching 11, Bao cao tai chinh hop nhat a3 phan anh trung thue va hop Iy. trén cac Khia canh tong yéu
tinh hinh ai chinh cua Cong 1v Co phin Xdv dung va Phat irién Do thi tinh Ba Ria \ ang Tau 1ai ngay 31 thang 12
ndm 2014, cOng nhu ket qua hoat dong kinh doanh v tinh hinh luu chuvén tién 1¢ cho ndm tii chinh két thic cung
U hop vai Chuan muc, Che 4o ke toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap I co lién

Wige lp vi trinh by bao cio 141 chinh hop nhir
1/%@ -

H Hiang Kiém toin AASC

Cit Thi Ha Nguyén Thi Minh Hanh

Pho T'ong G doe Kigm toan vién

Gy chimg nhan dane Ky hanh nghé Goay chimg nhan ding Ky hanh nohé
50 ;]“-2.“—_‘111 3-002-1 so (1904-2013-002-

HaNdi ngay 31 dthang U3 ngm 207 5
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BANG CAN POI KE TOAN

Ngay 31 thang 12 pam 2014

Tiisin i Thuyét 31/1212014 31/1222013
VND
100 A. Taisan ngin han B ) 1.144.136.387.135 1.154.681.296.797
110 I Tilnvacickhoantwongduongtién 3 33.225.055.456 11.405.189.296
1L L Tién ) 33225055456 11.405.189.296
120 1. Cic khuan dau tr tai L]u_n_hn_g__ghan R i R T =
130 Wl Cackhoanphaithy 369.223.899.834  408.708.077.916
131 1. Phai @lﬁua khich hang S 204.239.503.500 B 160. 939,528, 07] .
132 2. Trawubechongudibin " 43217.946.026  48.868.975.186
135 5. Céc khoan phai thu khic 4 122.226.376.661 200.005.389.607
139 6. Dy phong phai thu ngin han khé doi (*) (4 N9.92(x353) . l_lU)_SI__"i)Ji}
140 IV. Hangtdnkho _ S TIS010.726945 700531144179
141 1. Hang ton kho - ] ~ 718.110.726.945 700.531.144.179
_Eiﬂj M. Tai san néén han Lhdc N _ _ ..... N _ _ j _ 53.536.7_04.9-1-)!}__ B 34.036. $85. 4&5
151 1. ___(111 phi tra {I‘_I.r__gcﬁfllht_m B 154.429.975 __189 746. 080_
152 2. ThuéGTGTdugekhdut 13681020787 20010928573
154 3 I::; va cac khoan khac ph ai thu Nha 6.776.438.793 5.069.389.054
IS8 5. Taisin ng,an han khaic N __ 7 N 2964.815345 7._866_.82_1_.65
200 B. Taisandiihen ) 514.237.966.792  653.231.386.996
310 _i _Cé?_k@ ;ll{phﬂ_i o d;_l oy _ __ | _ S .I _ o :'
220 L Taisancodish 304720902754 487.223897.891
221 1. Taisan cd dinh hru hinh 8 58.718.773.063 110.406.694.200
222 - Nguyén gid - 109.742.621.547  193.318.264.139
_223  -Giawihaoménlugké(*)  (51.023.848484) (82, 91_1_ 569.939)
24 2. Taisincodinhthuétdichih 9 . _92_4£J£J
225 - Nguyén %ié . 2‘: .274.680
26 -Giujhomonlyké() B cF: Y 1Y)
227 3. Taisancodinhvohinh 10 25.658.712.858 8. 943 730.712
228 -Ng,uyen gia . 28.469.501.057 - 24_9" 627. 874
229 - Gia trj hao mén Iuy ké (*) . (2.810.788.199) (8.643.897.162)
230 4.  Chi phi xdy dung co ban do dang b N 310.543.416.833  283.876.016.939
240 [ Bdtdong sin diutu B 12 82.303.661.627  §7.996.293.779
241 -Newyéngid 104594669334 103412116685
_22  -Gidtihoménlugke(®)  (22291.007.707)  _ (15.415822.906)
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_IV.  Cic khoan diu wr tai chinh dai han

250 : 13 23.814.850.500 _59.030._644.504_
3l I.  Pau tu vio cong tycon )
252 2, Ddu tr vao cong ty lién kel lién doanh B e 33.885.994.004
258 3. Pluwdaibankhac 23.814.850.500 25810650500
. Dy phong giam gia dau tur tai chinh dai T R [
B 4 0T, e gndaninaLeniah Gl : (666.000.000)
- _ han(®) B B
260 V. Taisandaihgnkhie - 13398551911 18.980.550.822
261 I._ Chi phi tra truéc c[ai han S 14 ~_ 10.516.174.975 7. 577.581. ?18
268 3. Taisan dai han khic 15 - 2 88" 376.9 36 N 1 1.402.969. 104
269 VI Lgi thé thuong mai - -
270 TONG CONG TAISAN 1658374353927 1.807.912.683.793

NGUON VON

31/12/2014 31/122013

VND

300 A Nephdied 1258182073498  1.338.307.343.193
310 I Nonginhan 842258902738 936494414158
311 1. Vay vang ngin han B 16 153.655.633.610  200.564.997.722
312 2. Phai trd cho ngudi ban =  148.147.801.271  168.524.532.996
313 3. Ngudi mua tra tién trude 52482718295  35392.025.429
314 4. Thue va ca_c khoan phai njp y Nha nuge ]_7___ *134_4 32.137; 566 147.099.096.551
315 5. Phai tra ngudi lao dong - 3344178947 2.409.083.239
316 6. Chi phi phai tra 18 22848843845 11.168.003.062
319 9. E:‘:th‘o“" phai tra. phii nop ngdn han 19 319.193.459.575 375.652.648.107
323 1. Quy khenthuémg vaphaclgi _ (1.865870371)  (4.315.972.948)
330  Il. Nogdaihan 415.923.170.760 40] .812.929.035
335 3. Phaitra ddi___hql? khac - - _i_ 1.280.382.598
334 4. Vayvangdai han - _ 411.547.480449  393.714.899.348
_33_6 6. Du phum_ trg cap mit vn:c lam " - - N - N - I -
ENY _Doanh thu chua thye hién S _ _4 375.690.3 IT_ B 6. SI?__()i? 08‘)
400 B NE@EJEI]U SO hitu _ I .365 $65.378.185.789  367.968.082.091 091
410 L N_glgnloichu 5o hitu I a __S_Eﬁ 378.185.789  367.968.082.091
411 1. Vén diu tu cia chi so hiu 350.000.000.000  350.000.000.000
412 2. Thang du von ¢d phan 2.035.48: 4.756 2.353.214.756
414 4. Cophicuquy(*) S  (1.686.409.906)  (1.686.409.906)
416 6. Chénhléchty giahdidosi - N
417 7. Quydhuwrphitwién 0458510276 11.657.200492
418 8. Quydyphongtaichinh = 3.128.085.829  3.756.164.090
419 9. Quy khéc thugc von chi so hiu I 626 918076 2.626.918.076
420 0 10. Loinhudn sau thuc chua phén phoi phoi - N (184403, 74") (739.005.417)
430 1L Namgkl_nh phl va quy khéc - o N
439 C. Lgiich cua cb dong thiéu s 34.814.094.640  101.637.258.509
440 TONG CONG NGUONVON  1.658.374.353.927  1.807.912.683.793




BAO CAO KET QUA KINH DOANH HOP NHAT

Nam 2014

Chi tiéu

Thuyét

Nim 2014
VYND

Niim 2013
VND

1 I. Doanh thu ban hang va cung cépﬂh vu _ 2 288.632.128.680  340.760.824.437
2 2. Céc khoan 51am trir 23 4.714.302.355 12.464.785.908
10 SILESO\al?h thu thuan vé ban hang va cung cap 24 283.917.826.325 328.296.038.529
11 4. Gia vén hang bin - 25 236.800.759.055  265.982.110.782
20 3;.14“ nhuan gop ve ban hang va cung cap dich 47.117.067.270 62.313.927.747
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 26 13033960803 6.813.452.937
22 7.Chiphi tai chinh 2T 19.998.994.600  24.940.119.167
23 Trong do: Chi phi lai vm - 19.673 ._QJJ, 732 _l} 923.2 32920
24 8. Chi phi ban hang 4.385.428.429 3.435.506.393
25 9. Chi phi quan Iy doanh nghlep - e 28.509.398.855 _.ﬁ _-al".239 482
30 10. LUI nhudn thuan tir hoat dong kinh doanh _ ~ 7.259.206.189 5.439.515.642
31 Il. Thu nhap khac S 28 - 9.011.418.371 4.048.579.718
32 12. Chi phi khéac 29 11.261.789. 095 2.734.153. 257
_40  13.Loinhugnkhde N (2250.370.724) 1314426461
45 14 Phén 1o nhudn (10) trong cong ty lién ket, ) (1.737.305.919)
lién doanh - S i
50 15. Tong lgi nhugn k¢é todn trude thué 5.008.835.465 5.016.636.184
5| I:(;Jn}(‘fhl phi thué thu nhap doanh nghiép hién 30 1.035.933.773 3.429.801 275
__ 52 17.Chi phi lhue thu nhap doanh nghi¢p hoan lai T i -
60 18. Loi _nhu;m sau thué thu nhap doanh nghi¢p .3.972.901.742 i 586.834.909
61 19. Loi ich cia cd dong thiu s 2.427.087.065 1.382.976.150
-~ . a - . H - - 3 , L - ——=
62 ;;?,, Lgi nhudn sau thue cua co dong cua cong ty | 545.814.677 203.858.759
70 2. Laicobanwéncdphibu 351 45 6
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

Niam 2014

Thuyét Nim 2014 Niim 2013

minh

L. Luu l:hu)__u.n t_wn tir hoat dqng Kinh doanh

1. Tién thut ha : e :
l\hd"hen u tir ban hang, cung cap dich vu va doanh thu 272.936.040.630 423.519.018.064

]
2 . Tién chi tra cho nguoi C'LIIIL_L 11]&1_:'_]124_\&1 gl_uh_w_ _ - {222.%5.8]?.469'} (31 8. 760.844.56?)
3 3. Tién chi tra cho ngudi lao déng B __ a (25.879.258.853) (35.802.354.797)
4 4. Tien chi wa Iai vay T (27334958235)  (31.630.631.997)
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Dé xem dm‘ du ngi dung cua Bio cdo thudng nién nam 2014 cia Céng ty Co phin Xy dung va

Phit trién Do thi tinh Ba Rja-Viing Tau, Quy co ding va nha dau tw vui long vao dia chi website
cua Cang ty tai: http:/fudec.com.vn/ muc: Cuan hi co dang.

Viing Tau, ngay 17 thing 04 nam 2015
Xdc nhin cua dai di¢n theo phip luit cia Cong ty/( s
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