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I. CAC NHAN TO RUI RO
1. Rii ro kinh té

Su 6n dinh va vimg manh cia nén kinh té trong nudc ciing nhu thé gidi 1a diéu kién hét sirc
quan trong va can thiét cho hoat dong kinh doanh ciia cac doanh nghiép néi chung va Cong ty
cd phan Xay Dung (Cotec) noi riéng.

Trong nhitng nim vira qua do khung hoang tai chinh toan cau va suy thoai kinh té da tac dong
manh mé& dén nén kinh té thé giéi va Viét Nam. Tdc d6 tang truéng GDP cta Viét Nam bi
giam sut so voi giai doan trude ndm 2008, cu thé tang truong nam 2011: 5,9%, nam 2012:
5,0%. Nhung bat dau tir naim 2013 dén nay, nhd vao viée trién khai thuc hién dong bo cac
chinh sach 6n dinh kinh té vi mé ciia chinh phii nhu tap trung xtr Iy ng xau, thyc thi cac chinh
sach tin dung wu dai cho cac doanh nghiép vira va nho, mé rong tin dung tiéu dung v.v. nén
kinh té dd c6 dau hiéu hdi phuc va ting truong trd lai. Tinh hinh kinh t& nam 2014 di c6
nhiéu cai thién dang ké, tang truong GDP dat 5,9%, cac du an FDI gidi ngan tang 7,4% so voi
nam trude. Riéng vé nganh xdy dung, ton kho bat dong san giam 22%, du ng bt dong san
ting 14%, linh vuc kinh doanh bat dong san dimg tht 2 vé thu hit vén FDI. Theo s6 liéu
thong ké 6 thang dau nim 2015, nén kinh té Viét Nam ciing ghi nhan nhiéu diém sang quan
trong. Tang truong GDP trong sau thang dau nim nay dat mirc 6,28%, trong d6 GDP quy I
dat 6,08%, quy II dat 6,44%. So véi ba ndm tr¢ lai day thi mac tang 6,28% nhu trén cling da
c6 su cai thién manh (GDP trong 6 thang dau nam nam 2013 va nam 2014 chi tdng lan luot &
muc 4,9% va 5,18%), phan anh da hoi phuc tuong ddi nhanh cta nén kinh té, bt ra khoi nén
tang truong thap trong giai doan 2012-2014. Bén canh d6 lam phat hién van ¢ murc rat thap,
chi s6 gia tiéu dung binh quan CPI dén cudi thang 6 nim nay chi ting 1% so véi cing ky nim
truéc va CPI binh quan 6 thang dau nim nay méi ting 0,86% so véi binh quan cing ky nim
trude. Gia tri giai ngan von dau tu tryc tiép nude ngoai thyc hién trong 6 thang dau nam wéc
tinh dat 6,3 ty USD; ting 9,6% so véi cuing ky nam ngoai. Nén kinh té di vao 6n dinh va ting
truong s& tao tién dé tot dé thi trudng bat dong san ciing nhu nganh xay dung héi phuc va
phat trién.

Bén canh nhiing chuyén bién tich cuc ké trén, thi truong bat dong san van con tdn dong nhiéu
kho khan thach thirc, luong hang ton kho tuy di giam nhung van con 16n, nhat 13 cac san
pham & phan khic trung va cao cip, van con trinh trang thira tién nhung thiéu vén & doanh
nghiép, no x4u ton dong chua duoc xir 1y dit diém. Cac doanh nghiép trong nganh bat dong
san ciing nhu xy dung noi chung va Coteccons néi riéng van dang d6i mat véi rat nhiéu kho
khan va can phai nd luc hét minh, tan dung cac thé manh dang co dé ndm bt cac co hoi hién
tai va tim ra huéng phat trién riéng.

Ban diéu hanh Coteccons véi kha ning du bao tét, uy tin cao, kinh nghiém l4u nam trong
nganh va su linh hoat trong chién lugc diéu hanh, da ting budc dua Cong ty vuot qua giai
doan kho khin ciia nén kinh t& Viét Nam noi chung va ciia nganh xay dung noi riéng ma van
dam bao kha nang sinh 151 hang nam cta Cong ty. Véi nhitng diéu kién thuan loi va nhidu co
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hoi hon trong hién tai, Ban diéu hanh Cong ty van hét stc than trong trong vi¢c xac dinh

Bin cdo bach phdt hanh dé hodn doi

chién lugc hoat dong nham han ché cac rui ro khong thé tranh khoi cua nén kinh té, dong thoi
hudng dén sy phat trién bén viing ciia Cong ty trong tuong lai.

2. Riii ro luat phap

Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty bi chi phdi chii yéu boi Luat Doanh nghiép va Luat xay
dung. Hé théng Luat Viét Nam duoc danh gia 1a chua hoan thién, thiéu tinh 6n dinh. Piéu
nay dé gay ra rui ro cho cac doanh nghiép néu khong biét cach van dung ludt va cimg nhic
trong qua trinh thuc thi.

Cong ty C6 phan Xay Dung (Cotec) 1a cong ty niém yét tai S& Giao dich ching khoan Tp.
Hb Chi Minh (HSX). Do vay, hoat dong ctia Cong ty con chiu su chi phdi bai Luat chimg
khoan va céac quy dinh cia HSX.

Pé dam bao moi hoat dong cua Cong ty tudn thu theo phdp ludt, Cong ty da thanh lap bo
phan phap ché. Bo phan nay ludn cip nhat cac vin ban phap luat, tu vin cho Ban diéu hanh
cac van dé co lién quan va hd tro phong Nhén sy trong cong tac tap huan, phd bién kién thuc
phap luat nham néng cao tinh tuan thi cac ndi quy Cong ty ciing nhu phép lut.

3. Rui ro dac thu

Xay dung 1a mot linh vyc phiic tap va an chtra nhiéu rai ro. Rui ro trong nganh xay dung hinh
thanh do nhitng yéu cau phap 1y, cic van dé lién quan dén tai chinh, kha ning thyc hién dy
an, nhu ciu cua thi truong, tuyén dung lao dong va dic biét 1a cac giai phap va kiém soat an
toan lao dong trong thi cong du 4n xdy dung... Quan 1y rai ro duoc t6 chirc t6t s& gop phan
tang thém gia tri cho doanh nghiép, gitp cai thién hiéu qua hoat dong, tao loi thé canh tranh,
giam thiéu nhitng sai sot trong cac mat hoat dong. Hiéu rd van dé trén, tai Coteccons viéc
quan 1y rai ro 12 mdi quan tdm hang dau ctia Ban Lanh dao Cong ty. Bé dam bao hoat dong
quan 1y riii ro dugc thuc hién hidu qua, cong tac quan 1y rii ro d dugce dua thanh mot phan
chinh thirc trong hé thdng kiém soat ndi bo ciia Coteccons. Nhiing rai dac thu cia Cong ty
bao gom:

e Ruirové an toan lao dong

Nguyén nhan do tinh chéat dic thu cua nganh xay dung, phan 16n Nguoi lao dong phai
thuc hién cac cong viée ning nhoc ngoai trdi nén chiu anh hudng 16n tir yéu t6 thoi tiét,
chua ké phai thudong xuyén 1am viée trén cao. Do vay, néu khong co hé thdng quan 1y vé
an toan lao dong hi¢u qua thi dé x4y ra cac vu tai nan lao dong. Mot khi xay ra céc su cd
nghiém trong vé an toan lao dong, ngoai viéc ton that vé con ngudi, tinh than va vat chat,
diéu quan trong khong kém 1a giam sat sy tin nhiém ctia Chu dau tw, Cong ty Tu véan va
uy tin cua Cong ty trén thuong truong.

Bién phdp quan ly: Thuong xuyén va dam bao thuc hién tdt cac ché do kiém tra, bao tri,

bdo dudng thiét bj thi cong. Thyc hién chinh sach cac k¥ su gidm sat chiu trach nhiém
chinh vé an toan lao déng va moi ngudi déu phai cing thyc hién cong tac an toan, tir d6
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giam thiéu dugc cc su ¢d mat an toan lao dong. Tai Coteccons, hé théng quan ly an toan

Bin cdo bach phdt hanh dé hodn doi

lao dong dugc xay dung ngay tir nhimg ngay dau thanh 1ap va ngdy cang hoan thién.
Coteccons di dat dugc cac Ching chi qudc té vé quan Iy méi trudng 1SO 14001-2004 va
hé thong an toan sic khoe OHSAS 18001 - 2007. Cac chinh sach vé an toan duoc phd
bién va dao tao cho tit ca Nguoi lao dong lam viéc trén cac cong trinh dé dam bao moi ca
nhan déu hiéu va thuc hién ding cac quy dinh nghiém ngit vé chinh sach an toan lao
dong cua Cong ty.

e Riii ro vé nhan sw

Rui ro vé nhan su 1a mot rui ro rat 16n anh huéng dén sy on dinh bd may t6 chuc ciing
nhu toan bd moi hoat dong ctia Cong ty. CBNV gidi, ning luc tot thuong bi “san” va
duogc cac cong ty khac, dic biét 1a cong ty dbi thu ra stic 161 kéo, moi chao. Vi vay, viée
“chay mau chit xam” ciing 13 nguyén nhan chinh anh hudng dén viéc thyuc hién cac muc

tiéu va ké hoach kinh doanh dé ra.

Bién phdp quan Iy: Ngudn nhan lyc 1a tai sin quy gia nhat caa Coteccons. Do vay, Cong

ty rat quan tim xay dung doi ngil can bo quan 1y va nhan vién chuyén nghiép. Cong ty
ludn danh gia khach quan, dung murc vé su dong gop ctia mdi thanh vién va tao moi diéu
kién tot nhat dé nhan vién phat huy tai niang cia minh. Chinh sach nhan sy luén dugc
Cong ty cai tién d& CBNV c6 dugc moi truong 1am viée tot nhat. Cong ty ban hanh va ap
dung quy ché luong, thudng, phu cp phi hop dua trén hiéu qua cong viéc va vi tri dam
nhan. Cong ty con xay dung chinh sach thuéng dot xuat, thuong hidu qua cho céc tap thé
va ca nhan c6 thanh tich n6i bat trong cong viéc. Ché dd bao hiém duoc thuc hién day du
cho CBNV theo dung quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra, Cong ty con thuc hién ché d6 bao
hiém strc khoe danh riéng cho CBNV va ngudi than trong gia dinh nhan vién.

e Riii ro vé chdm thanh todn

Viéc thu hdi vén trong hoat dong xay dung 1a mot vén dé rat phuec tap, dédc biét trong tinh
hinh kinh t& nhiéu khé khan nhu hién nay. Viéc cham thanh toan Xuét phat tir nhiéu
nguyén nhan nhu: Chu dau tu khéng huy dong dugc ngudn von, Cha dau tu kho giai ngan
ngudn von vay, san pham xay dung khong ban duoc, hay mot s6 Chu dau tu ¢b kéo dai

thoi han thanh toan dé chiém dung von ciia Nha thau.

Bién phdp qudn I¥: Dé han ché rai ro vé cham thanh toan, mdi du an Coteccons déu tim

hiéu, danh gia tinh hinh tai chinh ctia Chu dau tu, kha nang tiéu thy san pham dé quyét
dinh tham gia dau thau. Quy dinh chit ch& va dam phéan k¥ cac didu khoan lién quan dén
thanh toan trong hop dong ngay trong qué trinh lam hd so bao gia. Ban Giam sat Tai
chinh bao gdm cac thanh vién tir bo phan Phéap ché va Tai chinh - Ké toan dugc thanh 1ap
v6i vai tro doc 1ap soat xét trude va sau khi ky cac hop dong thi cong, giam sat tinh hinh
tai chinh du 4n va canh bao cic rui ro lién quan hang tudn cho cac Pho Tong Giam dbc,
Giam dbc Khéi vé cac khoan cong ng, quyét toan cong trinh. Kiém soat quy trinh thanh
quyét toan, t6 chirc bd may QS lam viéc voi Chii dau tu mot cach bai ban. Yéu cau ding
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thi cong khi dong tién cua du an khong dam bao theo ding quy dinh ctia hop dong (4p

Bin cdo bach phdt hanh dé hodn doi

dung dbi véi trudng hop Cha dau tu chdm thanh toan 14au).
e  Riii ro vé thi trwong xdy dwng va bit dong sin

Viéc cho phép ngudi nude ngoai duoc mua nha & s& kich cau thi truong bat dong san 1a
mot tin hiéu vui, tuy nhién ciing s& tao ra ap luc canh tranh rat 1on cho tit ca doanh
nghiép nganh xay dung. Cac cong ty xdy dung nudc ngodi voi tiém luc tai chinh viing
manh, cong nghé hién dai s& 1a nhitng d6i thu canh tranh gay git dbi voi cac Nha thau
trong nude. Song song d6, hién nay phan khuc nha & chung cu trung va cao cap hang ton
kho kha nhiéu nén cac du 4n dau tu méi ciing ¢ thé gip kho khin trong viéc tiéu thu san
pham.

Bién phdp qudn 1y: Néu cao ¥ thic trach nhiém trong viéc phan tich, kiém soat va co bién

phap d6i pho kip thoi véi rai ro trong linh vuc xay dung va bat dong san. Linh hoat trong
viéc tiép can va tim hiéu thong tin vé ngué)n von ciia Chu dau tu, tinh thanh khoan, kha
nang tiéu thy san pham cua du an. Coteccons khong ngimg hoc héi va cai tién bién phap
thi cong, cai tién cach quan 1y va diéu hanh chuyén nghiép. Nhimng yéu té quyét dinh dé
Coteccons vugt 1én cac Nha thiu nudc ngoai trong thoi gian qua d6 chinh 13 sy uy tin,
giai phap k¥ thuat, quan 1y tién do, chit lugng va an toan t6t, ngudn tai chinh lanh manh
va am hiéu van hoa, tap quan dia phuong.

e  Riii ro vé dau tw va thi céng co sé ha ting

Rui ro 16n nhét 1a kha nang thu hdi vén thong qua mirc phi st dung, ddi tuong dugc thu
phi chua day du, do d6, thoi gian thu hdi von dai va anh huong dén ké hoach tai chinh.
Cong tac giai phong mit bang 13 mot cong viée hét stc khé khian va 1am ting kinh phi
dau tu, kéo dai thoi gian thuc hién du an. Bén canh d6 cling con nhiéu rui ro kho luong
trude khac vi day 1a lan dau Coteccons tham gia dau tu va thi cong co s¢ ha ting khong
c6 nhiéu kinh nghiém.

Bién phdp qudn Iy: Nam 2014, Coteccons da nghién ctru, tham gia thi cong co s¢ ha ting

va ciing di c¢6 nhitng kinh nghiém nhat dinh vé kiém soat, quan 1y rui ro dau tu va thi
cong co sé ha ting. Khi quyét dinh du tu va thi cong du 4n co s ha ting Cong ty ludn
xem xét, tim hiéu thong tin, phan tich va lap bao cdo kha thi k¥ ludng, trong dé ciing
phan tich cic kha nang rii ro c6 thé phat sinh va bién phap khac phuc. Viéc dau tu va thi
cong co s ha tﬁng 1a mét linh vuc m&i dbi véi Coteccons nén Cong ty rat than trong vua
lam vira hoc hoi trao doi kinh nghiém khong ngimg tir cac Déi tac, cac Cong ty hang dau
trong va ngoai nudc trong linh vuc ha tang.

* Riii ro vé diu tw thiét bj

Viéc dau tu thiét bi nhdm dap Gmg yéu cau thi cong, ddy nhanh tién do, giam thiéu sd
lwong nhan céng ddng thoi nang cao murc do an toan trong qua trinh thi cong tai cac dy an
cia Cong ty, tao su tin tuong ctia Chu dau tu, Cong ty Tu van va ning cao uy tin
Coteccons trén thi truong. Tuy nhién viéc dau tu khong dong bo, khong phu hop véi trinh
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d6 chuyén moén cua ngudi st dung s& gy 1ang phi chi phi dau tu. Viée du bao, danh gia

Bin cdo bach phdt hanh dé hodn doi

khong chinh x4c vé thi trudng x4y dung, bat dong san dé dau tu thiét bi cling 1a mot rai ro
khong nhé cho Cong ty.

Bién phdp qudn 1y: Thanh 1ap Ban Nghién ctru, Cai tién va Phat trién cong nghé té chire

thi cong nham danh gia nang lyc td chire thi cong va thiét bi hién hiru, tiép thu ¢6 chon
loc cac cong nghe, thiét bi thi cong hién dai va ap dung tai cac du an cua Coteccons. Hoi
ddng Pau tu cung véi Phong Thiét bi va Ban Nghién ctru, Cai tién va Phat trién cong
nghé t6 chirc thi cong cua Cong ty trude khi quyét dinh dau tu thiét bi déu phai phan tich,
danh gia thi trudng xdy dyng, danh gia hiéu qua cta viéc dau tu thiét bi, cAn nhac ty 1&
dau tu va ty 1& thué thiét bi, hiéu suat, kha niang st dung va luan chuyén cia thiét bi, ké
hoach bao tri, stra chira ciing nhu kho bai dé luu gitr thiét bi tir cong trinh dua vé,... dé co
quyét dinh dau tu phu hop.

4. Riii ro pha loiing gia c6 phiéu

S6 c6 phiéu dang luu hanh ciia Cong ty trude khi thyuc hién hoan ddi 1a 43.186.344 ¢ phiéu.
Cong ty du kién phat hanh thém cb phiéu dé hoan d6i 100% sb luong co phiéu ciia Cong ty
C6 phan Pau Tu X4y Dung Uy Nam (“UNC”). S6 lugng cb phiéu dang luu hanh cia UNC 1a
9.450.000 ¢6 phiéu, trong d6 c¢6 4.611.600 ¢ phiéu UNC hién dang nam giit boi CTD nén s6
lwong c6 phiéu CTD phat hanh thém thyec té chi 1a 4.838.400 c¢6 phiéu. Do ¢6 phiéu phat hanh
thém duoc sir dung dé hoan doi c6 phiéu nén thi gia c6 phiéu CTD khong bi diéu chinh giam.

Thu nhap trén mdi c6 phiéu sau khi phat hanh dy kién ting 8,45% so vdi trudc, cu thé:

Pon vi: dong
Khoan muc Néu khong thwe  Néu thuye hién %
hién hoan déi hoan ddi ting/giam
Loi nhuén sau thué ké hoach nam 2015 400.000.000.000 436.864.000.000 9,22%
S6 ¢b phan Ivu hanh binh quan nam 2015 ¢ 42.572.094 42.872.478 0,71%
Thu nhap trén mdi ¢d phan (EPS) nim 2015 9.396 10.190 8,45%

Nguon: Coteccons, UNC
Ghi chu:

(*): Theo Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong thuong nién niam 2015 cia Coteccons va
Unicons, Loi nhuan hop nhét sau thué ké hoach nam 2015 cia cb dong Coteccons trén bao
c4o tai chinh hop nhét 1a 400 ty dong (néu s6 c¢b phan s hitu tai Unicons khong thay doi) va
Loi nhuén sau thué ké hoach nam 2015 cta Unicons 13 72 ty déng. Do d6 néu viéc hoan doi
duoc thuc hién thanh cong, Coteccons nang ty 1€ s& hiru tai Unicons 1én 100%, thi Loi nhuan
sau thué wdc tinh nam 2015 cua cd dong Coteccons trén bao cdo tai chinh hop nhét s& 1a
436,864 ty dong.

(**): S6 ¢6 phan luu hanh binh quan nim 2015 caa Coteccons:
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Cic giai doan c6 s6 CP thay ddi trong niim 2015 ciia S6 thang trong S6 CP lwu hanh

Bin cdo bach phdt hanh dé hodn doi

Coteccons ky trong ky
Giai doan chua phat hanh ESOP 7 42.133.344
Giai doan sau phat hanh ESOP 4 43.186.344

(ngay phat hanh ESOP la 05/08/2015)

Giai doan sau hoan ddi 1 46.790.952
(gid dinh ngdy hodn doi la 30/11/2015)

S6 CP Iuu hanh binh quéan néu khong hoan d6i 42.572.094
S6 CP luu hanh binh quéan néu thyc hién hoan déi 42.872.478

Vé quyén biéu quyét: Quyén biéu quyét ciia c6 dong hién hiru cia Cong ty Co phan Xay
Dung (Cotec) trudc hoan ddi s& khong bi giam nhiéu do sé lwong cd phan dang luu hanh
(true hoan d6i) chiém dén 92,3% tong sé luong c¢d phan lwu hanh sau phat hanh dé hoan
doi.

Nhu vay, ¢ thé thay rui ro pha loang c6 phiéu do Coteccons phat hanh thém c6 phiéu dé
hoan ddi 12 khong c6. Quyén biéu quyét cta cd dong hién hiru cia Coteccons cé thé bi anh
huong nhung khong dang ké, hon nita EPS cua Coteccons sé tang do sy hop nhat s6 ligu
tai chinh tir Unicons.

5. Riii ro cua dgt phat hanh

Pay l1a dot phat hanh ¢ phiéu ciia Coteccons nham ting ty 1& s hitu ctia Coteccons 1én 100%
& Unicons thong qua phuong thirc hoan ddi ¢6 phiéu. Ty 18 hoan ddi co phiéu gitra cac Cong
ty dugc danh gia 1a cong bang vai tat ca cac cd dong. Viéc hoan doi va ty 1¢ hoan ddi da duoc
cac co dong dong ¥ thong qua tai Pai hoi co dong ctia ca 2 cong ty. Vi vay, rii ro khong
thanh cong cua dgt phat hanh nay 1a khong co.
Tuy nhién, sau khi hoan doi c6 phiéu gitra 2 cong ty, ngoai nhiing yéu t6 tich cuc mang dén
tir viéc hoan ddi, Coteccons ciing s& phai gip mot s rui ro tir viéc hoan d6i nhur:

~ Viéc hoan ddi c6 thé anh huong dén thi gia cta cb phiéu CTD;

~ Nhiing két qua tich cyc tir loi ich sap nhéap c6 thé khéng nhu mong doi ciia cac ¢ dong.
6. Rui ro khac
Céc ruai ro khac nhu thién tai, dich hoa, hoa hoan .v.v... 1a nhitng rti ro bét kha khéang, néu
xay ra s€ gay thiét hai cho tai san, con nguodi va tinh hinh hoat dong chung ctia Cong ty.
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II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI
DUNG BAN CAO BACH

Bin cdo bach phdt hanh dé hodn doi

1. To chirc phat hanh

Ong Nguyén B4 Dwong Chtrc vu: Chu tich Hoi déng quan tri kiém Tong giam ddc
CTCP Xay Dung (Cotec)

Ba Nghiém Bach Hwong Chirc vu: Trudng ban kiém soat CTCP X4y Dung (Cotec)

Ba Ha Tiéu Anh Chtrc vu: Ké toan truong CTCP Xay Dung (Cotec)

Chung t6i dam bao rang cac thong tin va s6 lidu trong Ban cao bach nay la chinh xac, trung
thuc va cam két chiju trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xdc cia nhiing thong tin va s6 liéu
nay.

2. T6 chitc tw van phat hanh

Ong V& Hiru Tuin Chtrc vu: Pho Téng giam dbc cong ty kiém Giam d6c Chi
nhédnh CTCP Chtng khoén Bao Viét tai TP. Hb Chi Minh.
Ong Nguyén Viin Khanh Chtrc vu: Truéng phong tu van tai chinh doanh nghiép - Chi

nhédnh CTCP Chtng khoén Bao Viét tai TP. Hdb Chi Minh.
Bén cdo bach nay 1a mot phan ciia hd so dang ky phat hanh do Cong ty C6 phan Ching
khoan Bao Viét tham gia 1ap trén co s& Hop ddng tu van véi Cong ty Co phan Xay Dung
(Cotec). Chiing t6i dam bao rang viéc phan tich, ddnh gia va lya chon ngdn tir trong Ban cdo
bach nay da dugc thuc hién mot cach hop ly va can trong dya trén co s¢ cac thong tin va )
lidu do Cong ty C6 phan Xay Dung (Cotec) cung cap.
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I1l. CAC KHAI NIEM
Cong ty/Coteccons/CTD:
T4 chirc phat hanh:
Uy Nam/Unicons/UNC:

Cong ty Cb phan Xay Dung (Cotec)
Cong ty C6 phan Xay Dung (Cotec)
Cong ty C6 phan Pau Tu Xay Dyng Uy Nam

UBCKNN: Uy ban chirng khoan Nha nudc
HSX: S& Giao dich chirng khoan Thanh phé Ho Chi Minh
BHXH: Bao hiém xa hoi
CNDbKKD: Chirng nhéan dang ky kinh doanh
PHDCPD: Pai Hoi Pong C6 Pong
HDQT: Hoi dong Quan tri
TGD: Tong Giam déc
PTGD: Ph6 Tong Giam Déc
BKS: Ban kiém soat
KTT: Ké toan trudng
CBNV: Cén bd nhan vién
CP: C6 phan/C6 phiéu
QLCL: Quan 1y chit luong
BCTC: Béo céo tai chinh
DTT: Doanh thu thuan
LNST: Loi nhuén sau thué
VDL: Vén diéu 1¢
EPS: Thu nhép trén mdi c¢b phiéu
TSLD: Tai san luu dong
VND: Viét Nam dong
CTCP: Cong ty Co phan
Cong ty TNHH: Cong ty Trach nhiém hiru han
Hb: Hop ddng
BDS: Bit dong san
BAOVIET \} Securities Trang 12
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

1.
1.1.

Tém tit qua trinh hinh thanh va phit trién

Lich st hinh thanh va phat trién

Cong ty Co phan Xay dung (Cotec) - COTECCONS tién than 1a B phan Khéi Xay lap thudc
Cong ty K¥ thuat xdy dung va Vat liéu xdy dung — Tong Cong ty Vat liéu xay dung sb 1 — B

Xay dung.

Niam 2004: Coteccons chuyén d6i mé hinh hoat dong thanh Cong ty C6 phan theo quyét
dinh s6 1242/QD-BXD ngay 30/7/2004 ciia B6 Xay dung. Von diéu 18 15,2 ty dong.

Nam 2006: Coteccons déy manh chién luge tap trung vao phan khuc céc loai dy an 16n,
dong thoi tiép tuc giir vimg va phat trién thi phan tai phan khuc dy 4n c& vira théng qua
gdp von dau tu thanh 1ap Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Uy Nam (Unicons). Thanh
1ap chi nhanh tai Binh Duong, chuyén vé bao tri, bao dudng thiét bi theo gidy chirng nhan
dang ky hoat dong sd: 4613000166 do S¢ Ké hoach Pau tu tinh Binh Duong cap ngay
17/4/2015.

Nim 2007: Nham huy dong thém ngudn vén thuc hién cic du 4n 16n va nang cao hinh
anh, Coteccons da thuc hién viéc phat hanh cd phiéu ra cong chung thu hut nhiéu Nha dau
tu, TO chirc nudc ngoai 16n nhu: Dragon Capital, Indochina Capital, Tainan Shipping
Co,... Bon vi tién phong tai Viét Nam nghién ctru va ap dung thanh cong phuong phap
thi cong tién tién top-down nham ddy nhanh tién do thi cong nhung van dam bao duoc
chat luong cong trinh.

Nam 2009: Khéi cong xdy dung Cao 6¢ Vin phong Coteccons tai so 236/6 Dién Bién
Phu, Phuong 17, Quan Binh Thanh, TP. HCM do Coteccons dau tu 100% vén. Co phiéu
Coteccons chinh thirc niém yét tai S Giao dich Chung khoan TP. HCM (Hose) theo
quyét dinh s6 155/QD-SGDHCM ngay 09/12/2009 d3 mé ra mot trang mai trong lich sir
hoat dong cua Coteccons. Sb luong c¢b phiéu niém yét ban dau 18.450.000 c6 phiéu. Ma
chtng khoan CTD. Ngay niém yét dau tién 1a 20/01/2010.

Nam 2010: Hoan thanh va dua vao hoat dong Cao 6c Vian phong Coteccons. Try sé lam
viéc méi dép tng duge nhu cdu vé co s& vat chat va mit bang hoat dong cua Cong ty,
mang lai mgt vi thé méi cho Coteccons trén thi truong. Thanh 13p Van phong dai dién
Coteccons tai Ha Noi, tao budc tién dot pha tai thi trudng mién Bic.

Nam 2011: Coteccons vinh dy nhan cup Vang chét luong xay dung Viét Nam cua Bo
Xay dung. Ky két hop dong tong thau du an The Grand Ho Tram - mot du an nghi dudng
phirc hop ¢6 quy md 16n nhat Viét Nam va khu vuc, duge dau tu 100% vén nude ngoai
(Asian Coast Dvelopment Limited ACDL - Canada) lan dau tién duoc giao cho nha thau
Viét Nam lam tong thau. Coteccons vira thi cong, vira quan 1y cac nha thau phu thudc
nudc ngoai dén tir Nhat Ban, Singapore, Trung Qudc...
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Nam 2012: M6 rong dia ban hoat dong, thi cong cong trinh nudc ngoai (Lao), budc dau
chinh phuc thi trudng tai khu vuc Péng Duong. Phat hanh cb phiéu cho cb déng chién
lwoc 1an 2. Trong thoi diém kinh té kho khan, thi truong chimg khoan sut giam nhung
Coteccons da thanh cong trong viéc dam phan, ky hop ddng hop tic chién luge véi
Kustocem Pte.Ltd (Singapore) va phat hanh 10.430.000 ¢ phiéu. Téng sé von huy dong
trong dot phat hanh twong duong 25 triéu USD.

Nam 2013: Ky két hop dong tong thau du an qudc té: cong trinh SC VivoCity Quén 7 do
Cong ty Co phan Pau tu Sai Gon Co.op (Viét Nam) va Cong ty Mapletree (Singapore)
lam chu dau tu. Tong gia tri hop dong khoang 1.200 ty dong. Nang ty 1é s¢ hitu c¢6 phan
ctia Coteccons tai Cong ty C6 phan Pau tu Xay dyng Uy Nam (Unicons) 1én 51,24%.

~ Nam 2014: Sang lap coéng ty FCC nham muc dich dau tu xiy dung 23 Km QL1 doan

1.2.

tranh TP Phu Ly va tang cuong mat duong QL1 doan Km215+775 - km 235+885 tri gia
2.047 ty. Tring thau nhiéu cong trinh thiét ké va thi cong nhu Masteri Thao Pién tri gia
khoang 3.300 ty dong; Nha may Regina GD 1,2 khoang 800 ty dong; Nha may Firsteam:
171 ty dong.

Nhirng thanh tich da dat dwgec:

Véi nhitng thanh tyu di dat duoc, Coteccons nhiéu nam lién di dat duoc cac danh hiéu thi
dua xuét sic nhu:

1.3.

Pon vi thi dua xuét sic nganh xay dung

Bing khen ctia UBND thanh phd vi c6 thanh tich xuét sic trong cong tic An toan lao
dong

Chtng nhan 500 doanh nghiép 16n nhat VN
Cup vang chat lugng xay dung Viét Nam
50 doanh nghiép kinh doanh hiéu qua nhat Viét Nam
50 Cong ty niém yét tot nhat Viét Nam
Mot trong 100 doanh nghiép dong thué nhiéu nhét Viét Nam
30 Cong ty Bao co thudng nién tot nhat.
Gi6i thiéu vé Cong ty
Tén Cong ty: Cong ty Co phan Xay Dung (Cotec)
Tén tiéng Anh:  Cotec Construction Joint Stock Company
Tén viét tat: Coteccons JSC.

Logo cua Cong ty:
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~  Vén diéu 1é: 432.530.000.000 VND (Bén trim ba muoi hai ty nim trim ba muoi
triéu dong )

Bin cdo bach phdt hanh dé hodn doi

—  Tru sé chinh: 236/6 bi¢n Bién Phu, Phuong 17, Quan Binh Thanh, Tp.HCM
- Dién thoai: 08.3514 2255 Fax: 08.3514 2277
-  Email: contact@Coteccons.vn Website: www.Coteccons.vn

~  Gidy CNDKKD: S6 0303443233 (36 cii 4103002611) do S& Ké hoach va Pau tu Thanh
phd HO Chi Minh cép, ding ky 1an dau ngay 24/08/2004 va dang ky thay dbi lan thir 13
ngay 24/08/2015.
~ Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Cong ty: Xdy dung cong trinh duong sit va dudng bd
(M4 nganh: 4210). Chi tiét:
o Xay dung, sira chita cong trinh dan dung — cong nghiép — cong trinh k¥ thuat ha ting
do6 thi va khu cong nghiép — cong trinh giao thong — cong trinh thuy lgi.

o Xay dung cic cong trinh cap thoat nudc — xir Iy moi truong.

2. Co cAu to chire

So db co ciu to chire ciia Coteccons tai ngay 31/08/2015

CONG TY CO PHAN XAY DUNG (COTEC)

Coéng ty con Cong ty lién két Vin phong dai dién
48,8% 20,16% 35% 36%
CTCP Piu CTCP Piu tw CTCP Dau CTCP Thuong
tw xay dung xay dung Phu tw ha tang mai Quing
Uy Nam Hung Gia FCC Trong

Nguon: Coteccons
Cong ty con:
Tinh dén thoi diém ngay 24/07/2015, sau khi Unicons hoan tat viéc phat hanh thém 450.000

cb phiéu, ting von diéu 16 1én 94,5 ty dong, thi ty 18 s¢ hitu cua Coteccons tai Unicons chi

con 48,8%. Tuy nhién cin ct theo cac quy dinh va yéu tb sau:

— Muc b Khoan 1 DPiéu 189 Luat Doanh nghiép sé 68/2014/QH13 ngay 26 thang 11 nim
2014,

—  Muc s6 19 Chuén muyc ké toan sé 11 vé Hop nhét kinh doanh Ban hanh va cong b theo
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Quyét dinh sé 100/2005/QD-BTC ngay 28/12/2005 ciia B truéng Bo Tai chinh;

Bin cdo bach phdt hanh dé hodn doi

— Thoéa thuin Gy quyén ctia 6ng Nguyén Ba Duong cho CTCP Xay dung (Cotec) dai dién
thuc hién cac quyén c6 lién quan dén phan c6 phiéu ma 6ng Nguyén Ba Duong so hiru tai
CTCP Péu tu Xay dyng Uy Nam (270.000 cb phiéu, twong dwong 2,86%). Cin ctt theo
iy quyén nay, ty 16 kiém soat cta Coteccons tai Unicons 1a 51,66%;

Nhu vay tinh dén thoi diém hién tai thi Unicons van dugc xem la cong ty con cua Coteccons
va sb liéu tai chinh cta Unicons van duoc hop nhat vao Bdo céo tai chinh hop nhét cia
Coteccons.

Thong tin chi tiét ciia cong ty con duoc thé hién tai Myc 5 phan V
Céng ty lién két:
Thong tin chi tiét ctia cong ty lién két dugc thé hién tai Muyc 5 phan V.
Cac don vi truc thudc:
Vian phong dai dién:
Diachi  :S6 8 Lo 4A Trung Hoa, Cau Gidy, Ha Noi
Dién thoai: 84.4-37834851 Fax: 84.4-37834850
Churc nang:
—  Quan ly thi cong cac cong trinh phia Béc;

—  Phat trién kinh doanh va cham séc khach hang khu vuc phia Bic.

3. Co ciu bd may quan Iy ciia Cong ty

Cong ty C6 phan X4y Dyng (Cotec) duoc t6 chirc va hoat dong tuan thi theo Luat doanh
nghiép da duoc Qudc hoi nude Cong hoa Xa hoi Chii nghia Viet Nam khoa XIII ky hop tht 8
thong qua ngay 26/11/2014. Cac hoat dong ctia Cong ty tuan thu Luat doanh nghiép, cac Luat
khac ¢ lién quan va Piéu 1& Cong ty. Diéu 1& Cong ty ban sira doi lan X ngay 05/08/2015 da
dugc Pai hoi dong cd dong théng qua ngay 14/04/2015 1 co s chi phdi moi hoat dong cua
Cong ty. Hién tai Diéu 1& hién hanh cua Coteccons van chua dugce diéu chinh ndi dung theo
cac quy dinh vira ban hanh ctia Luat Doanh nghi€ép méi ¢6 hi¢u luc tr ngay 01/07/2015 do
Coteccons chua c6 diéu kién xin ¥ kién Pai hoi dong c6 dong vé ndi dung nay. Trong ki hop
Pai hoi dong c6 dong gan nhat, Coteccons cam két s& xin y kién co dong dé sira d6i va bd
sung Piéu 1& Cong ty cho phu hop hon véi cac quy dinh hién hanh.
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So d6 Co ciu bp may quén ly ciia Cong ty Co phan Xay Dung (Cotec)
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Nguon: Coteccons
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Dién giai co cAu bd may quan Iy Cong ty

Pai hoi dong c¢b dong: Dai hoi dong cb dong 1a co quan quyén lyc cao nhit cua Cong ty, bao

gom tat ca cac co6 dong c6 quyen bicu quyet va ngudi dugce co dong uy quyen.

Hoi dong quéin tri: Ho1 déng quan tri 1a co quan quan tri cia Cong ty, thuc thi nhiém vu
hoach dinh chu truong, duong 161, muc tiéu, chién lugc phat trién cta toan Cong ty déng thoi
kiém tra, giam sat qua trinh td chirc thuc hién cua bd may diéu hanh. Hoi déng quan tri do
Dai hoi dong cd déng bau ra, 1a co quan quan 1y cao nhat ciia Coéng ty. Hién tai Hoi dong
quan tri Cong ty c6 7 thanh vién, nhiém ky mdi thanh vién 1a 5 nam (2012-2017).

Ban kiém soat: Ban kiém soat do Pai hdi dong c6 dong bau ra, c6 nhiém vu ki€m tra tinh

hop 1y, hop phap trong diéu hanh hoat dong kinh doanh va béo cio tai chinh ciia Cong ty.
Hién tai Ban kiém soat Cong ty gom 3 thanh vién, mdi thanh vién c6 nhiém ky 5 nam (2012-
2017).

Ban Tong Giam doc: Ban Tong Giam doc do Hoi dong quan tri boé nhiém, c6 nhiém vu to

chtrc diéu hanh va quan 1y moi hoat dong san xuat kinh doanh hang ngay ctia Cong ty theo
nhimng chién luoc va ké hoach da duoc Hoi dong quan tri va Pai hoi dong c6 dong thong qua.
Ban Tong Giam ddc bao gom 6 thanh vién: Tong Giam déc va 5 Phé Tong Giam ddc.

e Téng Giim Péc

Téng Giam déc 1a nguoi dung dau bod may diéu hanh, do Hoi déng quan tri bd nhiém, thay
mat Hoi dong quan tri diéu hanh Cong ty, chiu trich nhiém quan 1y va diéu hanh moi hoat
dong san xuat- kinh doanh cta Cong ty, trir nhing van dé thuéc tham quyén cia Hoi dong
quan tri va Pai hoi déng cd dong; chiu su gidm sat ctia HO1 déng quan tri va chiu trach nhiém
trude HoOi déng quan tri, trudc phap luat vé viée thue hién cac quyén va nhiém vy dugc giao.
Téng Giam ddc c6 nhiém vu:

— Phu trach chung moi hoat dong ctia Cong ty.
— T4 chire thye hién cac quyét dinh cia Hoi déng quan tri.

—  Tham muu cho Hoi déng quan tri vé hoach dinh chién lugc va chinh sach san xuét- kinh
doanh.

—  Tb chire thuc hién ké hoach san xuat- kinh doanh va phuong an dau tu cia Cong ty.

—  Xay dung va to chirc thyc hién san xuat- kinh doanh, ké hoach du tu hang nim ctia Cong
ty.

— Ban hanh céc quy trinh cta cong ty.

— Tuyén dung lao dong, bd tri, sip xép lao dong va cham dut hop dong lao dong ngoai trir
cac chirc danh thudc tham quyén ciia Hoi dong quan tri.

— Cac nhiém vu khéac theo quy dinh cta phap luat, Piéu 1é Cong ty va quyét dinh cua Dai
hoi dong ¢ dong, Hoi dong quan tri.

e Phé Téng Gidm Déc

Giutp viéc cho Tong Giam doc 1a cac Pho Tong Giam doc. Tong Gidm doc s€ can ctr vao kha
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nang va nhu cau quan ly dé thuc hién viéc iy quyén mot s6 quyeén han nhat dinh cho cac Pho
Tong Giam doc. Pho Tong Giam doc c6 nhiém vu sau:

— Pho Tong gidm doc 1a nguodi giap viée cho Tong gidm doc, thuc hién cac nhi¢m vu theo
su phan cong, iy quyén cua Tong giam doc.

— Tham muu vé chuyén mén, vé cong tac quan 1y hoat dong ciia Cong ty cho Téng giam
déc.

—  Dé xuét giai phap cung cd, hoan thién, phat trién cac chinh sach, chu truong, chién luoc
phat trién cua Cong ty.

— Truc tiép theo ddi, chi dao, giam sat, kiém tra va chiju trach nhiém vé hoat dong cua cac
Pon vi thudc Khdi chuyén trach trong trudng hop duoc phan cong phu trach Khéi.

— (0 trach nhiém tuan tha nghi€ém tic quy dinh phép luét, cac quy dinh ndi bo cua Cong ty.

— Chiu trach nhiém trudc Tong giam doc, HO1 dong quan tri va trude phap ludt vé viéc thuc
hién cac nhiém vu dugc giao ndi trén va cac nhiém vu khac theo phan cong cu thé cua
Tong giam doc.

Ban Phap ché va kiém soat noi bo:

— Tién hanh kiém tra, giam sat dam bao hoat dong san xuat kinh doanh trong toan Cong ty
tuan tha dang quy dinh phap luat, chinh sach, quy ché, quy dinh, muc tiéu va ké hoach
cua Cong ty;

— Tham muu cho Ban TGD trong vi¢c nhan dién, kiém soat va han ché cac rui ro;

—  Xay dung cac vin ban quan 1y ndi bd nham hoan thién va van hanh hiéu qua hé théng
kiém soat ndi bo.

Ban Tai chinh:

— Giam sat, quan 1y cac hoat dong tai chinh ctia cong ty;
— Danh gia cac dy 4n dau tu, phuong an huy dong va sir dung vén;
—  Theo dbi ké hoach doanh s, giam sat viéc thu hdi cong no.

Cac phong ban chwe nang

e Phong Qudn tri nguén nhén lyc

—  Xay dyng va thuc hién ké hoach tuyén dung, diéu chuyén sip xép bo may nhan su cta
Cong ty.

—  Tb6 chirc ddo tao, bdi dudng va danh gia, xép hang nhan su, nham phat trién d6i ngii nhan
su cong ty.

— Tu vin cho Ban TGP vé cic chinh sach nhan su ctia cong ty.
e Phong tai chinh ké todn

— Quan ly va td chire thuc hién cong tac tai chinh, ké toan va kiém toan noi bo, théng ké
kinh té theo quy dinh cia Nha nudc va phu hgp véi dic diém vé to chiic hoat dong san
xuat kinh doanh cuia cong ty.
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— Tham gia viéc quan ly doanh thu, chi phi, cong ng¢ ... va cac tai san, ngudn von cua Cong
ty theo chirc nang nhi¢m vu ctia Phong.

- Lap ké hoach tai chinh téng hop va béo cédo theo chi dao cua Hoi déng quan tri, Ban kiém
soat va Tong giam dbc cong ty.

o Phong tong hop
— Quan Iy cac hoat dong hanh chanh quan tri va doan thé cong ty.
—  Quan Iy hé théng Phat ché, kiém soat ndi bd va quan 1y chit luong cong ty.
—  Xay dung, quan Iy, bao tri va luu trit hé thong thong tin, tai lidu cong ty.
— Thuec hién céc cong tac lién quan dén truyén thong ctia cong ty.

e Phong thiét bi
— Quan ly hé théng kinh doanh vat tu thiét bi ctia cong ty.
— T chirc va quan 1y cac hoat ddng van hanh va lap dung thiét bi thi cong.
—  Quan Iy cac kho thiét bi, bao tri thiét bi
— Nghién ctru dau tu thiét bi.

o  Khoi kj thudt

Khéi K§¥ thuat bao gom Phong Dau thiu, Phong Kiém soat chi phi va Hop dong, Phong
Quan 1y k¥ thuat thi cong, Phong Xay dung va Phét trién luc luong thi cong, dam nhiém
cac nhiém vu sau :

—  Thuc hién cong tac dau thau va bao gia.
— Kiém soat chi phi va hop dong.
— Quan ly k¥ thuat thi cong.

—  Xay dung va phat trién céc t0, d6i, nhom thi cong nham dép (mg céc nhu cau vé sb lugng
va chit luong cua ting cong trudng cu thé.

o Khoi xdy lap
— T4 chirc, quan 1y va thyc hién thi cong;
— Chim séc, quan hé khach hang va phat trién kinh doanh.
e Khoi co di¢n
—  Thuc hién cong tac dau thau va bao gia dbi vai cac hop dong chuyén trach vé co dién.
— Kiém soat chi phi va hop dong co dién.
—  Quan 1y k¥ thuat thi cong co dién.

— Xay dung va phat trién céc t6, doi, nhém thi cong co di€n nham dép ing cac nhu cau vé
s0 lugng va chat lugng cua ting cong truong cu thé.

o Khoi ha ting

— T4 chirc tim hiéu thong tin, tiép can, danh gia kha ning tham gia cac dy 4n ha tang.

BAOVIET \}‘ Securities Trang 20

CHUNG KHOAN BAO VIET



C
Bin cdo bach phdt hanh dé hodn doi coreGons

— To chirc bd may nhan sy, quan 1y va thi cong cac du an ha tang.

—  Tb6 chuc thu thap thong tin thi trudng, phan tich va danh gia xu hudng phat trién cua thi
truong dy an ha ting dé tham muu cho Ban Tong Giam ddc & Hoi Pong Quan tri.

— Tim kiém danh gia cac ngudn vén kha thi dé tham gia thi cong, dau tu cac du 4n ha tang.
e Trung tim qudn Iy thiét ké

—  Quan ly thiét ké cac du 4n Design & Build.
e Phong phit trién kinh doanh

—  Xay dung quan hé véi chu dau tu, tu van dé tim kiém ngudn coéng viéc vé cho cong ty.
e Ban an toan

— T6 chic huan luyén, trién khai, giam sat va kiém tra cong tac an toan lao dong, phong
chéng chay nd, vé sinh cong nghiép, an ninh trat tw (goi chung la cong tic An Toan Lao
Pong) trong toan cong ty nham dam bao an toan lao dong cao nhit tai moi dia diém san
xudt kinh doanh ctia cong ty theo ding quy dinh an toan lao dong va cac quy dinh khac co
lién quan cta Nha nudc va cua cong ty.

4. Danh sach ¢6 dong niam giir tir 5% tré 1én von co phan ciia Cong ty va nhirng ngudi
¢6 lién quan; Danh sach c6 dong sang lap va ty 1é ¢6 phan nam giir; Co ciu co dong
trén mirc von thue gép hién tai (ngay 05/08/2015)

o Danh sich cé dong nim giit tiv 5% tré lén vao ngay 05/08/2015

Dia chi S6 CP % VDL

nam giir

1 Kustocem Pte. Ltd. 80 Raffles Place, #32-01 UOB Plaza 1 | 10.430.000 | 24,11%
Singapore 048624

2 | Cong ty TNHH MTV | Lau 11, 111A Pasteur, phuong Bén | 8.394.489 | 19,41%
Kinh Doanh va Pau | Nghé, quan 1, tp H6 Chi Minh
Tu Thanh Cong

3 The Ton Poh Thailand | Appleby Trust (Cayman) Ltd., Clifton | 2.500.000 5,78%
Fund House, 75 Fort Street, PO Box 1350,
Cayman Islands KY1-1108, Cayman
Islands

4 Nguyén B4 Duong 68A Hoang Hoa Tham, phuong 7, Quan | 2.278.666 5,27%
Binh Thanh, TP. H6 Chi Minh

Téng cong 23.603.155 | 54,57%

Nguon: Danh sdch cé déng Coteccons do TTLK Idp tai thoi diém gan nhdt ngdy
03/06/2015 cho muc dich tra cé tirc nam 2014 va két qua phat hanh cé phiéu cho Cdn bo
chii chot ngay 05/08/2015

.|
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e Danh sdach co dong sang lap va ty 1¢ co phdn nam giir

Can cur quy dinh tai Khoan 3, 4 biéu 119 Luat doanh nghiép da duoc Quéc ho1 nude
Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam khoa ky hop thur 8 thong qua ngay 26/11/2014:
“Trong thdi han 03 niam, ké tir ngdy cong ty duoc cip Gidy chimg nhan diang ky doanh
nghiép, c6 dong sang 1ap c6 quyén tu do chuyén nhuong cd phan ctia minh cho ¢6 dong
sang 1ap khac va chi duoc chuyén nhuong c6 phan phd thong ciia minh cho nguoi
khong phai 13 c6 dong sang 1ap néu duoc su chip thuin cia Pai hoi dong cb dong.”
“Céc han ché ddi v6i c6 phan phd thong cua cd dong sang 1ap dugc bii bé sau thoi han
03 niam, ké tir ngay cong ty duoc cip Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép.” Theo
d6, Coteccons duoc thanh 1ap tir nim 2004 dén nay da duoc hon 03 nim, do d6 cac quy
dinh vé han ché chuyén nhuong déi véi cd dong sang lap da khong con higu luc. Cong

ty khong con theo ddi thong tin vé s& hiru ctia cac co dong sang 1ap nay.

o Co ciu vén cé phan ciia CTD tgi ngay 05/08/2015

Stt Co dong S6 ¢4 phan nim giir

1 Trong nwéc 22.511.845 52,05% 611
Ca nhén 13.898.609 32,13% 575
Té chirc 8.613.236 19,91% 36
2 | Nuwéc ngoai 20.674.499 47,80% 69
Ca nhéan 114.230 0,26% 34
Té chirc 20.560.269 47,53% 35
3 | Cb6 phiéu quy 66.656 0,15% 1
Téng cong 43.253.000 100% 681

Nguon: Danh sdch ¢é dong Coteccons do TTLK Idp tai thoi diém gan nhat ngay
03/06/2015 cho muc dich trd c6 tirc nam 2014 va két qua phdt hanh ¢é phiéu cho Cdn bg
chii chot ngay 05/08/2015

5. Danh sich nhirng cong ty me va cong ty con ciia té chirc phat hanh, nhirng cong ty
ma t6 chirc phat hanh dang nam giir quyén kiém soat hoic ¢6 phan chi phdi, nhiing
cong ty nam quyén Kiém soat hodic ¢6 phan chi phdi doi véi to chirc phat hanh.

> Cong ty me ciia Cong ty C6 phan Xay Dung (Cotec):
Khong co.

> Danh sach cong ty con ciia Cong ty C6 phan Xay Dung (Cotec)
. Céng ty Co phin Pau tw Xay dung Uy Nam:

- Piachi: Tang 5 - 6, sb 236/6 Pién Bién Phu, Phuong 17,
Quén Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.
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Vén diéu 1é dang ky va thuc gop: 94.500.000.000 dong

- Gidy CNDKKD sé: 0304472276 do S& Ké hoach va dau tu Thanh ph
H6 Chi Minh cdp lan dau ngay 14/07/2006, thay
dbi 1an thtr 10 ngay 20/08/2015.

Nganh nghé kinh doanh chinh: xdy dung va kinh doanh vat li¢u xay
dung.

S6 luong ¢ phan thude sé hiru ciia Coteccons: 4.611.600 ¢ phan.
Ty 18 c6 phan do Coteccons nim gii: 48,80%
Ty 1& kiém soat ctua Coteccons tai Unicons 1a 51,66% (Ly gidi cho ndi dung nay
dwoc thé hién tai Muc 2phd‘n V)
> Danh sach cic cong ty ma Cong ty Co phan Xay Dung (Cotec) dang lién két, lién
doanh ddng kiém soat:
. Cong ty Co phin Pau tw Xdy dung Phiit Hung Gia:

- Diachi: 236/6 bi¢n Bién Phu, Phuong 17, Quan Binh
Thanh, TP. HCM.

Vén diéu 1é dang ky va thuc gop: 100.000.000.000 dong

- Gidy CNDPKKD sb: 0303527596 (S cii: 4103002810) do S& Ké hoach
va dau tu Thanh phd H6 Chi Minh cdp lan dau
ngdy 27/10/2004, thay d6i lan tha 16 ngay
21/09/2015.

Nganh nghé kinh doanh chinh: cung cép dich vu xdy dung dan dung va cong
nghiép, kinh doanh vat liéu x4y dung va kinh doanh bat dong san.

S6 lugng cb phan thudc sé hitu cua Coteccons: 2.016.000 c6 phan.
Ty 1é ¢6 phan do Coteccons nim giir: 20,16%

. Cong ty C6 phan Pau tu Ha ting FCC:

- biachi: Tﬁng 2, Thap CEO, Pbuong Pham Hung, Quan
Nam Tir Liém, TP. Ha Noi.
Vén diéu 1¢ dang ky: 369.000.000.000 dong
Vén diéu 18 thuc gop: 129.000.000.000 dong
- Gidy CNDPKKD sé: 0106605407 do S& Ké hoach va dau tu Ha Noi cip
lan dau ngay 21/07/2014, thay d6i lan thir 03 ngay
11/08/2015.
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- Nganh nghé kinh doanh chinh: x4y dung ha ting, cong trinh dan dung, cong
nghiép, xay dung dudng bg, cong trinh cong ich.

- S6 lugng c6 phan thudc sé hitu ciia Coteccons: 5.600.000 ¢ phan.
- Ty 1é c¢b phan Coteccons cam két gop trén vén diéu 1é dang ky: 35%
- Ty 1é c6 phan Coteccons di gop trén von diéu 18 thuc gop: 43,4%

. Coéng ty C6 phan Pau tu Thwong mai Quéng Trong:

- Dia chi: Phong 402 tang 4, tda nha Vietnam Tower, sd 8
Hoang Di¢u, Phuong 1, TP Viing Tau, Ba Ria —
Viing Tau.

- Vén diéu 1¢ dang ky: 100.000.000.000 dong

- Vén diéu 1¢ thuc gop: 50.000.000.000 dong

- Gidy CNDKKD s: 3500740022 do S& Ké hoach va dau tu tinh Ba Ria
Viing Tau cap ngay 18/12/2007, thay d6i lan thir 4
ngay 05/08/2014.

- Nganh nghé kinh doanh chinh: kinh doanh bat d6ng san va quan 1y du an.
-S4 luong ¢ phan thudc so hitu ctia Coteccons: 1.800.000 c¢6 phan.

- Ty 1& ¢ phan Coteccons cam két gop trén von dicu 1é ding ky: 36%

- Ty 1& ¢ phan Coteccons da gop trén von didu 1¢ thuc gop: 36%

> Nhirng cong ty nim quyén Kiém soat hodc c6 phin chi phdi ddi véi to chirc phat
hanh.

Khong co

6. Giéi thiéu qua trinh ting vén ciia Cong ty C6 phan Xay Dung (Cotec)

Thoi gian Hinh thirc ting von 50 lwomg cp Von dicu g ?au
phat hanh (cp) phat hanh (dong)

Thang 08/2004 | Vén ban dau 1.520.000 15.200.000.000

Thang 10/2006 | — Phat hanh cd phiéu thuéng 100% (1:1) 1.520.000 35.000.000.000
— Phat hanh cho CBNV 460.000

Thang 01/2007 | — Phat hanh ¢ phiéu thuong 50% (2:1) 1.750.000 59.500.000.000
— Phat hanh cho ¢b déng chién luoc 700.000

Thang 06/2007 | — Phat hanh cd phiéu thuong 40% (5:2) 2.380.000 86.200.000.000
— Phat hanh cho CBNV 290.000

Thang 07/2007 | Phat hanh cho c6 déng chién lugc 3.380.000 120.000.000.000
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Thoi gian Hinh thirc ting von 50 lwomg cp Von dicul¢ ?au
phat hanh (cp) phat hanh (dong)

Thang 06/2009 | — Phat hanh ¢ phiéu thuéng 50% (2:1) 6.000.000 184.500.000.000
— Phat hanh cho CBNV 450.000

Thang 05/2010 | Phat hanh ¢6 phiéu thuong 67% (3:2) 12.300.000 307.500.000.000

Thang 09/2011 | Phat hanh cho CBNV 1.020.000 317.700.000.000

Thang 03/2012 | Phat hanh cho c6 dong chién lugc 10.430.000 422.000.000.000

Théang 08/2015 | Phat hanh cho CBNV 1.053.000 432.530.000.000
Vén diéu 1¢ hién tai 432.530.000.000

Nguon: Coteccons

7. Hoat dong kinh doanh cia Coteccons
7.1.  Cac hoat dong kinh doanh chinh cua Coteccons

Hoat dong kinh doanh cta Coteccons dang dugc chia thanh 3 nhém: xay dung, cho thué bat
dong san dau tu va cho thué thiét bi xay dung. Trong d6 hoat dong chinh, dem vé hau hét
doanh thu cho Coteccons 1a hoat dong xay dung.

a) Hoat dong xdy dung:

Tur khi thanh 13ap cho dén nay, hoat dong kinh doanh cta Coteccons ludn tap trung chu yéu
trong nganh xay dyng. Day la hoat dong dem vé hon 95% doanh thu thuidn hang nim cho
Coteccons. Linh vuc xay dung ma Coteccons dang tham gia bao gdm 2 mang chinh 1a xdy
dung dan dung va xay dung cong nghiép.

Véi quy mo von 16n va trinh do ky thuat thi cong cao, Coteccons thudng tham gia vao cac du
an xay dyng c6 quy mo 16n véi vai tro tong thau, cong ty s& thuc hién toan bd cic cong viee
tir thiét ké ky thuat, cung Gng vat tu, thiét bi dén thi cong xay dung cong trinh va chay thu
ban giao cho chu du tu. Tir ndm 2014 dén nay, nham ting stc canh tranh trén thi truong,
Coteccons hudng dén gia ting gia tri dich vu mang lai loi ich tot nhat cho Khach hang bang
viéc thyc hién cac du an Tong thau Thiét ké va Thi cong (Design & Build). Hinh thirc nay rat
phd bién & cac nudce phat trién, voi cac vu diém vé ting hiéu qua cua viée quan 1y cong trinh
va giam thiéu sai sot tir qué trinh thiét ké téi thi cong. Tuy nhién, hinh thirc nay vin chua
duoc 4p dung nhiéu & Viét Nam, vi han ché vé nang luc ddm nhan cia cic nha thau trong
nude. Viée tham gia cac du an 16n véi vai tro Tong thdu D&B da khang dinh vi thé cia
Coteccons duoc nang 1én mot tAm cao mdi, cong ty hoan toan cé du ning luc dé tu van giai
phap toan dién cho Chu dau tu tir bién phép thi céng, chon vat liéu xdy dung va tu van thiét
ké san pham phu hop nhu cau thj truong.
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> Coéng nghiép
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Thuong mai, VP

®m Doanh thu khac

2013 2014
Co ciu doanh thu theo loai hinh dy 4n ciia Coteccons
Nguon: Coteccons
Bén canh linh vuc xdy dung dan dung va cong nghiép, dau nim 2014, Coteccons ciing dang
dinh huéng mé rong sang mang co so ha tang théng qua viée ciing v6i Cong ty FECON va
CIENCO 1 thanh 1ap nén Cong ty FCC, trong d¢6 Coteccons nim 35% c6 phan. Dy 4n BOT
dau tién ctia Cong ty ndy 1a xay dung 23 km Qudc 10 1 doan tranh thanh phd Pha Ly va va
ting cuong mit duong trén Qudc 16 1 doan Km 215+775 - Km 235+885 v6i von dau tu 2.000
ti dong. K& hoach dit ra 1a sau 10 nim, Coteccons va FCC ¢6 thé tu trién khai cac du an ha
tang theo hinh thirc tong thau.
b) Hoat djng cho thué bit dong sin dau tw:
Day 1a hoat dong cho thué van phong tai toa nha Coteccons, dia chi s6 236/6 Pién Bién Phu,
Phuong 17, Quan Binh Thanh, thanh phé H6 Chi Minh. Ty 1é 1ap day hién tai cta toa nha la
100%. Mot s6 khach hang da ky hop dong thué dai han tai day, bao gom:
—  Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Uy Nam
— Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Phu Hung Gia
— Cong ty TNHH Decathlon Viét Nam
— Cong Ty TNHH Crown Worldwide
— Cong ty TNHH Bao Bi Gidy Qudc Té L&E Viét Nam

¢) Hoat dong cho thué thiét bi xdy dung:

Hoat dong cho thué cac thiét bi xay dung cua Coteccons hién tai chi tap trung trong pham vi
phuc vu ndi bo, cac thiét bi chua st dung s€ cho cac cong ty trong Coteccons Group nhu
CTCP Diu tu Xay dung Uy Nam, CTCP Pau tu Xay duyng Phi Hung Gia ... thué nham tan
dung t6i da hiéu qua dau tu. Ngoai ra, khi thuc hién céc cong trinh ¢ cac khu vuc khéc nhau,
cac cong ty trong ndi bo tap doan c6 thé thué va tan dung ngudn thiét bi ctia nhau dé tiét giam
chi phi. Ty trong dong gdp cuia hoat dong nay trong tong doanh thu 13 khong dang ké.

d) Hoat dong ban hang hoa:

Coteccons khong cé nguén thu truc tiép tir hoat dong ban hang, doanh thu tir hoat dong nay
phat sinh tir doanh thu ban vt liéu xdy dung cta cong ty con — CTCP Pau tu Xay dung Uy
Nam — hop nhét vao.
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7.2.  Doanh thu, 13i gdp qua cac nam
a) Doanh thu tirng nhoém dich vu trong nam 2013, 2014 va 6 thang 2015

Doanh thu theo nhom san phim nam 2013, 2014 va 6 thang 2015 cua Coteccons

DPon vi tinh: triéu déng

Nam 2013 Nam 2014 6 thang nam 2015
Khodn mye o Ty o Ty o Ty
Gia tri Gia tri Gia tri
trong trong trong
Hoat dong xay dung 6.027.923 | 97,39% | 7.444.768 | 97,53% | 4.194.840 | 95,90%
Bén hang hoa 119.454 1,93% 157.608 2,06% | 168.534 | 3,85%

Hoat dong bat dong san dau tu 24.240 0,39% 22.614 | 0,30% 7.045 | 0,16%

Cho thué thiét bj xay dung 18.034 0,29% 8.632 0,11% 3.637 | 0,08%

Tong cong 6.189.651 100% | 7.633.622 100% | 4.374.056 | 100%

Nguén: BCTC kiém todn hop nhat ndam 2013, 2014 va BCTC hop nhdt sodt xét 6 thang 2015 ciia
Coteccons

b) Lai gép qua cdc nim 2013, 2014 va 6 thing 2015

Loi nhuan gop theo nhém san pham nim 2013, 2014 va 6 thang 2015 ctia Coteccons

Don vi tinh: triéu déng

Nam 2013 Nam 2014 6 thang nam 2015
Khoan muc

Giatrih %/DTT Giatri %/DTT Giatri %/ DTT
Hoat dong xay dung 441906 | 7,14% 539.209 | 7,06% | 323.313 | 7,39%
Bén hang hoa 4449 | 0,07% 2.212 | 0,03% 6.078 | 0,14%
Hoat dong bat dong san dau tu 16.135 | 0,26% 8.797 | 0,12% 3.427 | 0,08%
Cho thué thiét bj xay dung 1.884 | 0,03% 5.702 | 0,07% 3.390 | 0,08%
Tong cong 464.373 | 7,50% 555.920 | 7,28% | 336.208 | 7,69%

Nguén: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2013, 2014 va BCTC hop nhdt sodt xét 6 thang 2015 ciia
Coteccons

7.3.  Bao cao hoat dong diu tw va hiéu qua dau tu

a) Cdc khodn ddu tw Coteccons di thwc hién trong nim 2014:

Khoan muc diu tw Gia tri dau tw (ty dong)

Méy moc thiét bi thi cong 10,7

1
BAOVIET ‘\} Securities Trang 27

CHUNG KHOAN BAO VIET



(0 w
Bdn cdo bach phdt hanh dé hodn doi X _corons

Khoan muc diu tw Gia tri dau tw (ty dong)
Phuong tién van tai (xe con) 3,8
M4y moéc thiét bi quan 1y 1,2
Can hd Masterti Thao Pién 83,9
Mua sim cong cu dung cu thi cong 37,0
Gop von thanh 1ap CTCP Pau tu Ha ting FCC 47,915
Tong gia tri dau tw 184,515

Nguon: Coteccons

(%): Gid tri dau te gép von thanh lgp CTCP Pau tw Ha tang FCC tinh dén thoi diém gan nhat
30/06/2015 1a 56.000.000.000 dong

b) Hi¢u qud hoat dpng dau tw & cong ty con va cong ty lién két tinh dén thoi diém
30/06/2015

. Cong ty Co phan Pau tu Xy dung Uy Nam:
- Gia tri dau tu (30/06/2015): 112.086.980.000 dong
- Gia tri con lai ciia khoan dau tu (30/06/2015): 203.130.557.731 dong
- Doanh thu thuan nim 2014: 2.506.192.269.327 dong
- Loi nhuén sau thué nam 2014: 61.371.042.122 dong
. Cong ty C6 phan Pau tw Xay dung Phui Hung Gia:
- Gia tri dau tu (30/06/2015): 20.160.000.000 dong
- Giatri con lai cia khoan dau tu (30/06/2015): 57.149.802.820 dong
- Doanh thu thuan nim 2014: 1.589.954.889.532 dong
- Loi nhuén sau thué nam 2014: 40.842.211.632 déng
. Céng ty Co phin Pau tu Ha ting FCC:
- Gia tri dau tu (30/06/2015): 56.000.000.000 dong
- Gia tri con lai ctia khoan dau tu (30/06/2015): 56.015.268.561 dong
- Doanh thu thuan niam 2014: 0 déng
- Lgi nhuén sau thué nam 2014: 0 déng
. Céng ty Co phian Pau tw Thwong mai Quang Trong:
- Gia tri dau tu (30/06/2015): 18.000.000.000 dong
- Gia tri con lai ctia khoan dau tu (30/06/2015): 236.908.078 dong
- Du phong dau tu tai chinh di trich 1ap cho khoan dau tu nay (30/06/2015):
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18.000.000.000 dong

- Doanh thu thuan nim 2014: 0 dong
- Loi nhuén sau thué nam 2014: -37.050.983 dong
7.4.  Hoat dong Marketing

Vi phuong cham léy chét lugng lam nén tang, hiéu qua lam muc tiéu va thoi gian 1a co hoi,
cong ty ludn tao ra nhitng san phdm x4y dung chat lugng tSt nhét, tinh thAm my cao va thoi
gian thi cong nhanh nhét. D6 chinh 1a cong cu tiép thi xuyén subt, hitu hiéu mang lai sy thanh
cong cua thuong hi¢u Coteccons.

Sau hon 10 nam hoat dong, thuong hi¢u Coteccons da dan tro thanh sy bao ching chét lugng
cho nhitng cong trinh mang ding cip qudc té. Uy tin cua thwong hiéu dugc cong ty xay dung
va tich lity tir chat lugng, sy thanh cong cta cic du 4n 16n mang tim quéc té ma cong ty da
thuc hién.

7.5.  Nhan hiéu hang héa va dang ky bao ho
Nhan hiéu hang héa ma Cong ty dang st dung:

7

COTE({CONS

Giéy chuing nhan dang ky nhan hi¢u s6: 215942 do Cuc s0 hitu tri tué thuéc Bo Khoa hoc va
Cong nghé cip theo quyét dinh s6 67485/QD-SHTT ngay 02/12/2013.

7.6. M@t s6 hop dong I6n da va dang thue hién trong nim 2015

Danh sach cac hop dong 16n da va dang thyc hién trong niam 2015 ctia Coteccons

STT TénHP  GiatriHP Thoidiém Thoi gian San pham/
chua VAT gy gée  thwe hién Noi dung HD
(triéu VND)
1 Lexington 890.900 04/2014 17 thang Goi thiu xay dung Cong ty TNHH
moéng va tang haim BDS Nova
Lexington

2 Regina Hai 1.239.675 06/2014 24 thang Thiét ké vathicong  Regina Miracle
Phong cong trinh nha xuong  International (VN)
may mac Regina

3 Masteri Thao  3.316.400 07/2014 32 thang HD thiét ké va thi CTCP Pau tu Thao

Dién cong tron goi du an Dién
Thao Dién Metroples
4  GoldMark 1.795.312 01/2015 20 thang Thi cong coc khoan Cong ty TNHH

nhdi, tang ham va két  Thuong mai Quang
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STT TénHP  GiatriHP Thoidiém Thoi gian San phim/

chwa VAT
(triéu VND)

thure hi€n

ky két

N¢i dung HD

10

11

12

Hanovid
(Gold Silk)

Vinhomes
(L1, L2, P5,
P6)

Everrich 6

First Team

Park Hill -
Timescity

Everrich 3
Nha may
Worldon

Viét Nam

Pai Quang
Minh

504.900

1.255.500

836.000

606.000

1.511.000

507.200

1.343.547

1.099.600

01/2015

02/2015

02/2015

04/2015

03/2015

04/2015

05/2015

07/2015

15 thang

18 thang

24 thang

10 thang

15 thang

24 thang

10 thang

24 thang

ciu bé tong cbt thép,
xay tudng, trat tuong
mat ngoai nha khu B

Thi cong két cau phan
ngam, phin than &
Hoan thién

Thi cdng cac hang
muc két cau kién tric

Téng thau thiét ké va
thi cong

Goi thau thiét ké va
thi cong dy an Nha
Xudng May Mac

Thi cong cac goi két
ciu, xay thd va M&E
cacthap 1,2, 3,5

Téng thau thiét ké va
thi cong

Xay dung Nha xuong
va cac cong trinh phu
trg NM Worldon giai
doan 2

Thi cdng céac hang
muc keét cau kién trac

Céo Xay dung Dia
Oc Viét Han

CTCP BDS Hano-
Vid

CTCP Pau tr Xay
dung Téan Lién Phat

CTCP Phat Trién
Bét Pong San Phat
Pat

Coéng ty TNHH
May Mic First
Team Viét Nam

CTCP Phat trién
D6 Thi Nam Ha
Noi

CTCP Phat Trién
Bit Pong San Phat
Dat

Coéng ty TNHH
Worldon VN

Cong ty CP Dau tur
bia Oc bai Quang
Minh

Nguon: Coteccons

Mot s6 cong trinh tiéu biéu ma Coteccons dang thuc hién
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MASTERI THAO PIEN

- Chu dau tu: Cong ty Thao Dién
Investment

- Quy mo6 du an: 04 Block, gom 01 ting
va 40-43 tang cao

- Dién tich: Tong dién tich san xay dung
331.849 m2

- Goi thau: Tong thau Thiét ké, Thi cong

- Gia tri thau: 3.316 ty dong

- Pia chi: Phuong Thao Dién, Q2,
TP.HCM

REGINA MIRACLE

INTERNATIONAL VIETNAM

- Chu dau tu: Cong ty TNHH Qudc Té
Regina Miracle Viét Nam

- Quy m6 du an: Nha xuong san Xuit,
van phong lam viéc, ha tang cac giai
doan 1,2, 3,4

- Dién tich: 15,4 ha

- Go6i thau: Tong thau Thiét ké, thi cong

- Gia tri thau: 1.250 ty dong

- Dbia chi: Khu d6 thi VSIP Hai Phong

NHA MAY WORLDON GD 2

- Chu dau tu: Cty TNHH Worldon Viét
Nam

- Quy md dy an: 45 ha

- Goi thau: Goi thau nha xudéng chinh,
nha chuyén gia, KTX cong nhén va ha
tang phu trg (GD 2)

- Gia tri thau: 1.343 ty dong

- bia chi: KCN bong Nam, Huyén Cu
Chi, TP HCM

PARKHILL -TIMES CITY

- Chu dau tu: Tap doan Vin Group -
Cong ty Co0 phan

Quy mo du an: cac thap P1, P2, P3, P5
G6i thau: Két ciu, M&E

Gi4 tri thau: 1.511 ty dong

bia chi: 458 Minh Khai, Quéan Hai Ba
Trung, Tp. Ha Noi
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HA TANG (PHU LY, HA NAM)
- Chu du tu: Cong ty CO phan Pau tu
Ha tang FCC

- Quy md dy 4n: Pau tu xay dung 23 km
QL1 doan tranh TP. Phu Ly va tang

- cuong mat duong trén QL1 doan Km
215+775 - Km 235+885

- Hinh thirc thau: BOT
- Gia trj thau: 700 ty dong
- Dbia chi: TP Phu Ly, tinh Ha Nam

Nguon: Coteccons

8. Bio cao két qua hoat ddong kinh doanh trong hai nim gin nhit

8.1. Tém tit mdt sb chi tiéu vé hoat dong san xuit kinh doanh ciia Céng ty trong nim
2013, 2014 va 6 thang 2015

Pon vi tinh: triéu do”‘ng

Chi tiéu Nam 2013 Nam 2014 % tang 6 thang
giam nam 2015

1 | Téng tai san 4.552.260 4.863.062 6,83% | 5.716.509
2 | Doanh thu thudn 6.189.651 7.633.622 23,33% | 4.374.056
3 Loi nhudn tir hoat dong kinh 366.858 459.559 2527% | 284.815

doanh
4 | Loi nhuén khac 16.768 13.995 -16,54% 17.757
5 | Loi nhuan trudc thué 393.151 464.287 18,09% | 302.572
6 | Loi nhuan sau thué 279.878 357.466 27,72% | 238.850

Loi nhu4n sau thué thudc vé cd 257.138 327.353 27,31% | 215.197
7 | dong CTD (da trir di loi ich cb

dong thiéu sd)
8 | Ty 1é loi nhuan tra cb tirc 32,8% 64,4%

Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt ndam 2013, 2014 va BCTC hop nhdt sodt xét 6 thang 2015 cia
Coteccons

8.2.  Nhirng nhan t6 anh huwéng dén hoat dong sin xuit kinh doanh ciia Cong ty trong
nam 2015

a) Nhdn t6 chii quan
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o Thudn lgi

— Thuong hiéu: La nha thiu ding dau thj trudng trong nhiéu nim qua, Coteccons da xay
dung dugc mot thuong hi¢u va hinh anh tdt trong nhan thirc cia khach hang. Viéc giao
thau cho Coteccons di lién v6i sy dam bao vé chét luong, tién do ciing nhu chi phi dy an.

—  Ngudn nhan lyc: Coteccons tir hao c6 mot Poi ngii Can bd quan 1y, Ky su, Kién tric su
va chuyén gia nudc ngoai giau kinh nghiém, tinh nhué va sang tao. Mdi CBNV Cong ty
luon nd luc hoc tap, khong nging sang tao dé tu hoan thién minh.

—  Tai chinh: Ngudn tai chinh dbi dao cong véi hé thong quan 1y tai chinh rd rang, minh
bach, Coteccons ludn mang dén su tin cdy cho cac nha dau tu cling nhu nha cung cap, nha
thau phu, CBNV. D¢ 1a tién dé viing chic cho thanh céng cia moi dy 4n.

o Khong thudn lgi

—  Téc @6 phat trién nguén nhan luc:Viéc phat trién nhanh doi hoi mot su phat trién tuong
xtng vé doi ngii can bo. Tuy nhién, cong tac tuyén dung va dio tao van chua hoan toan
dap tmg duoc nhu cau.

b) Nhén té khich quan
o  Thudn lgi

—  Thi truong BDS bat déu khéi phuc da ting truong, do ¢ ngudn cong viée ddi dao hon,
kha ning thanh toan ctia chu déu tu cing tt hon.

—  Viét Nam dang dam phan gia nhap Hiép dinh TPP: Pay 1a co hdi 16n cho cic dau tu nude
ngoai dau tu vao Viét Nam néu thanh cong, Coteccons s€¢ dugc hudng lgi khi cod nhiéu
hon cac du 4n dugc trién khai. Bén canh d6, viéc nhap khau thiét bi, vt liéu ciing thuan
loi hon khi thué suat nhap khau tir cac nuéc trong khdi dugc mién/giam dang ké.

o Khong thudn lgi

—  Thi truong bat dong san tang trudng nong tro lai 1a mot co hdi nhung ciing tiém an nhiéu
rii ro. Trong d6 rii ro Chu déu tu méat kha niang thanh toan 13 rii ro dang lo ngai nhat.

— Nguén cung lao dong co tay nghé trén thi truong ngay cang khan hiém, dic biét trong bdi
canh phai canh tranh gay git voi cac ddi thii trén thi truong. Chi phi nhan cong trong thoi
gian t6i chac chin sé ting.

9. Vi thé ciia Cong ty so véi cac doanh nghiép khac trong cling nganh
9.1.  Vithé ciia Cong ty trong nganh

Trong nhiing ndm qua Coteccons luén dugc danh gia 1a mdt trong nhitng don vi xay dung
hang dau tai Viét Nam voi vai tro tong thau, thiét ké va thi cong trong linh vuc xay dung dan
dung va cong nghiép vi hang loat cac du an 16n trong ca nudc.

Ttr khi thanh 1ap dén nay, Coteccons ludn nd luc phat trién toi da nang luc thi cong xay dung
thong qua viéc trang bi ddy du hé théng may moéc thi cong hién dai, dic biét cong ty ludn chu
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trong dao tao, dau tu cho doi ngi lao dong nham nang cao k¥ thuat, kinh nghiém thi cong.
V6i ning lyc hién tai, Coteccons 1a mot trong s it cac doanh nghiép xay dung tu nhan trong
nudce co thé thi cong cac cong trinh doi hoi cao vé an toan lao dong, tién do thi cong va chét
luong cong trinh. Trong bdi canh sy canh tranh ciia nganh xay dung dang ngay cang gay git
hon véi cac dbi thu 16n tir nude ngoai, Coteccons van luén nd luc tim ra hudng di riéng dé
duy tri sy phat trién bén viing. Bang cac thé manh vuot trdi trong k¥ thuat xay dung, ngudn
vbn hoat dong, Coteccons di tu tin mé dau cho xu hudng méi cua nganh xay dung trong
nude v6i hinh thire “tdng thau thiét ké va thi cong” (D&B). Py 1a hinh thirc dich vy “bao
thdu tron g6i” ma chi c6 nhitng cong ty c6 quy méd 16n méi du kha nang thyc hién. Theo mo
hinh nay, Coteccons sé& tu van va dé xuat cac lya chon cho chu dau tu vé bién phép thi cong,
vat liéu xdy dung va hoan thién, két hop vdi cac doi tac tu van thiét ké. Cong ty ciing s& cd
van cho chu dau tu trong vi¢c xay dung san phém, du an phu hop véi nhu cau thi truong. Uu
diém cua viéc trién khai mé hinh D&B 1a gitp giam thiéu chi phi, cu thé, hinh thirc nay c6
thé tiét kiém it nhat 10% chi phi cho chu dau tu va 30% thoi gian thi céng. Vé phia
Coteccons, lgi nhuan thu vé tir hinh thire thi céng nay ciing s& cao hon phuong thirc khac.

Véi ning lyc thi cong va kha ning cung cap dich vu nhu hién tai, Coteccons ¢ nhiéu loi thé
trong viéc tiép can va gianh dugc cic goi thau quy mé 16n, tim ¢& qudc té trong nudc. Giita
nam 2013, trong bdi canh nganh xay dung trong nudc con gip rat nhiéu khé khan, Coteccons
da c6 thé tiép can va nhanh chong thang thau cac dy an tir chii dau tur 14 nhiing tap doan may
mic 16n cua Trung Quéc nhu Texhong Textile hay Shenzhou. Tong gia tri cac goi thau nay
lén dén gan 2.000 ti dong. Nam 2014, duoc xem la cot mbc méi trong chién luge phat trién
ctia Coteccons khi trién khai cung cip dich vu D&B vé6i du an khu phtrc hop Masteri Thao
Pién. Tiép theo thanh cong do, hinh thirc dich vu D&B ciing dugc Coteccons cung cip cho
nhiéu dy 4n 16n nhu Nha may Regina- Hai Phong, khach san IBIS, Nha méy Firstteam, hay
gan day nhét 1 dy 4n EverRich Infinity va Gold View tai TP.HCM.

Bén canh linh vuc xdy dung dan dung va cong nghiép, dau nim 2014, thong qua viéc phdi
hop véi Cong ty FECON va CIENCO 1 thanh lap Céng ty FCC dé thuc hién dy 4n BOT x4y
dung mot phan qudc 16 1A (Ha Nam), Coteccons dang c6 nhitng budc di than trong dé tiép
can dan linh vuc xay dung ha tﬁng, nham muc dich mé rong phan khtic hoat dong kinh doanh
clia cong ty, timg budc dua Coteccons trg thanh mot cong ty xay dung hang dau c6 kha nang
thi cong tat ca cac loai hinh du 4n theo yéu cau cta khach hang.

Mt sé bang khen va chirng chi Coteccons nhén dwoc:

- Bang khen cua Thu tudng chinh pht trong phong trao thi dua lao dong san xuét.

- Bing khen tap thé xuét sic nam 2003 va danh hiéu “Pon vi thi dua xuét sic Nganh Xay
dung ndm 2005 cia B§ Xay dung.

- Bing khen Pon vi xuit sic nim 2008 cua Tong Lién doan Lao dong Viét Nam.
- Bang khen cia UBND thanh phd nam 2006 va 2007 vé cong tic An toan lao dong.

- Coteccons ludn duge bau chon 1a 1 trong 500 Doanh nghiép 16n nhat Viét Nam, xép hang
thir nhat cac doanh nghiép tu nhin nganh x4y dung trong nhiéu nam lién do bao dién tir
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Vietnamnet va Vietnam Report binh chon.

- Chimg nhan 1a mét trong 50 Cong ty niém yét tét nhit thi trudng ching khoan Viét Nam
cua Tap chi Forbes.

- Bang khen cta B trudng Bo tai Chinh trao ting vi ¢6 nhiéu déng gép cho su phat trién
thi trudng chig khoan nhan dip 18 ky niém 15 nim thanh lap S& Giao dich Chimg khoan

TP HCM.

- Vanhiéu thu cam on cua cac khach hang d tin twong hop tac véi Coteccons.

So sanh so lidu tai chinh thoi diém 31/12/2014 ciia Coteccons véi mot so cong ty xay

dung quy mé Ién dang niém yét

Ma chirng khoan

Tén cong ty CTCP Xay | Tong CTCP CTCP Pau | CTCP Phat | CTCP Xay
dung Xuit nhép khau | tu Ha tﬁng trién Ha dung va Kinh
(Cotec) va Xay dung K¥ thuat tang Ky doanh Dja ¢

Viét Nam TP.HCM thuat Hoa Binh

Téng tai san 4.863.062 22.821.842 | 9.035.490 | 6.730.499 5.803.481

Vén chu s¢ hitu 2.527.241 5.804.464 | 2.681.272 | 3.066.255 996.037

Doanh thu thun 7.633.622 8.346.457 | 2.606.471 | 1.035.545 3.518.183

Loi nhuén sau thué 327.353 305.495 388.168 230.445 70.948

EPS 7.769 692 3.353 840 1.345

Nguén: BVSC tong hop tir BCTC kiém todn hop nhdt nam 2014 ciia cdc céng ty trén
9.2.  Trién vong phat trién ciia nganh xiy dwng

Theo béo cdo cia B Xay dung, gia tri san xuit nganh Xay dung nam 2014 dat 849 nghin ty
ddng (tang 10,2% so voi nam 2013), chiém ty trong 6,0% GDP ca nudc (nidm 2013 chiém ty
trong 5,9% GDP). V&i su hd trg ciia Chinh phu, sy cai tién trong chinh sach, sy tang trudng
ctia nén kinh té va qua trinh hoi nhap qudc té ... nganh xay dung trong nuée hién duge danh
gia 1a c6 nhiéu tiém nang phét trién trong ca 3 linh vyc hoat dong chinh bao gdm xay dung
dan dung, xiy dung cong nghiép va dic biét 1a xay dung co s& ha tang.

Déi véi linh viwe xdy dwng dan dung trong thoi gian t6i linh vic nay sé& duoc hd tro boi Luat
Nha O 2014. Cuy thé, Luat Nha O 2014 cho phép nguoi nude ngoai mua nha ¢ tai Viét Nam,
du kién s& 1a luc déy quan trong trong thi truong Bét bong San Viét Nam. Hién tai, theo udc
tinh cta FPTS chi c6 khoang 500/80.000 ngudi nude ngoai ¢ Viét Nam so hiru nha, do do,
viéc ndi 16ng chinh sach nay c6 kha ning sé& tao nén luc cau 16n trong phan khtic nha cao cép.
Theo d6, mot sé du an bit dong san quy mo 1én dang di vao giai doan trién khai nhu
Vinhome Tan Cang, Pai Quang Minh va mot s6 du an dang khéi dong nhu dy an Lotte Smart
Complex (2 ty USD), Amata City — Long Thanh (530 triéu USD) va Ha Noi1 West Gate —
Kepple Land (140 triéu USD). Ngoai ra, nhitng nim gan day tinh hinh kinh t& nudc ta ngay
cang duoc cai thién, 1ai suét co ban co xu huong giam va on dinh, cac chinh sach kich cau
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ctia Chinh phu nhu viée ra doi cia goi tin dung 30.000 ty, ndi long diéu kién tham gia géi tin
dung 30.000 ty dong va giam ty 1é rti ro cho vay BDS ... di gitip cho tinh hinh thi trudng bat
dong san bit dau 4m 1én vao thoi diém cudi nim 2014 va dy bao xu hudng nay sé& tiép tuc
trong ndm 2015. V& phan khic nha & x3 hoi, theo thong ké cia B6 X4y dung, trong nim
2014, ca nudc da hoan thanh dau tu x4y dung 102 du 4n nha & x3 hoi véi gan 40.000 cin hd.
Hién dang tiép tuc trién khai 150 dy an, v6i khoang 123.000 can ho. Nam 2014, tong dién
tich san nha & toan qudc ting thém 92 triéu m2; dién tich binh quan nha & toan qudc dat
khoang 20,6 m2 san/ngudi, ting 1 m2 san/ngudi so véi nam 2013. Theo ké hoach ciia Bo
Xay dung, ndm 2015 chi tiéu nay s€ dat khoang 21,5 m2 san/ngudi, tang 1 m2 san/ngudi so
v6i nam 2014. Véi nhitng dinh hudng va tin hiéu tich cuc d6, mang nha & xa hoi tiép tuc 1a
mot thi truong day tiém niang dbi véi nganh bt dong san, ciing nhu nganh xay dyung trong
giai doan t&i1 nham dap Umg muc ti€u ddm bdo an sinh xa hdi cho nudc ta.

Déi véi linh vwe xdy dung cong nghigp, luong von dau tu vao nganh cong nghiép san xuat
ludn chiém ty trong cao nhét trong co cau vén FDI (40-50%), twong duong véi lugng giai
ngan trung binh 4-5 ty USD/nam. Hi¢n tai, nudc ta dang tham gia dam phén 6 hiép dinh
FTAs moi, trong d6 c6 TPP, cing v&i nhitng cai thién vé hé thong logistics va méi trudng
kinh doanh. Do d¢, trién vong ctia nganh xay dung cong nghiép duoc danh gia 1a s& kha quan
trong nhitng nam tai.

Déi véi linh vwe xdy dung co sé ha tang, theo thong ké, Viét Nam c6 khoang 40% s6 luong
duong bo trong hé théng giao thong ¢ chat luong thip va rat thap. Do dé, luong von udc
tinh can cho viéc nang cap hé thong duong bo s& dat 48-60 ty USD cho dén nam 2020, twong
duong v6i nhu cau dau tu hang ndm vao khoang 202.000 ty dong. Ngoai ra, theo Quyét dinh
s0 21/QB-TTg ngay 08/01/2009 vé viéc Phé duyét dé an Quy hoach phit trién giao théng van
tai hang khong Viét Nam giai doan dén nam 2020 va dinh huéng dén nam 2030, Chinh Phu
cling da 1én ké hoach dén nam 2020 s& c6 26 san bay duogc dua vao khai thac, st dung. Trong
d6, n6i bat nhat 1a du an san bay Qudc Té Long Thanh (Pdng Nai) véi tong von dau tu vao
khoang 10 ty USD. Bén canh d6, viéc ky két Hiép dinh thwong mai ty do trong nhitng nim
t61 sé& kich thich gia ting dau tu nuwdc ngoai vao nudce ta, nhimg ngudn von dau tu ndy s& gitp
tang nhu cau thi cong ha tang, st dung vat liéu xay dung trong nudc, gop phan gitp thi
truong ndy tro 1én s6i dong trong nim 2015. Ngoai ra, mot sb cai tién trong chinh sach ciia
Nha nudc dang tao ra nhiing tic dong tich cuc dbi v6i nganh xdy dung co s& ha tang nhu
Luat Pau thau 2013 va Nghi dinh 63/2014/ND-CP quy dinh, nha thau ngoai phai lién doanh
hoic ky hop dong véi nha thau phy Viét Nam khong thap hon 30% gia tri gbi thau vé tu van,
xdy dung va hon hop. Piéu nay hira hen cai thién kha ning canh tranh cta nha thau trong
nude ciing nhu ting tinh minh bach trong dau thau dy 4an. Cac cong ty xay dung trong nudc
cd nhiéu co hoi tham gia vao cdc dy an do Nha nudc dau tu. Luat Pau tu cong sb
49/2014/QH13 s€ nang cao hi¢u qua von dau tu, khic phuc tinh trang n¢ dong va tang tinh
minh bach trong phan bd ngudn lwc Nha nudc. Viée tao ra co ché dé giai quyét ng dong xay
dung co ban s& giai quyét duoc van dé dong tién cho khong it doanh nghiép. Nghi dinh
15/2015/ND-CP vé dau tu theo hinh thirc d6i tac cong tu (PPP) chinh thirc dugce ban hanh
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Nghi dinh 15/2015/ND-CP quy dinh vé cac diéu khoan hop tac, co ché thuc hién du 4n rd
rang, thong thoang, nhiam khuyén khich t6 chirc, ca nhan truc tiép dau tu vao cac du an két
cAu ha téng kinh té - x3 hoi va cung cép dich vu cong. Qua do, cac chinh sach nay dugc xem
1a dong luc ting trudng quan trong ddi voi nganh xay dung trong nam 2015. Pang cht ¥, nhu
cdu diu tu cho co s& ha téng trong nam 2015 duoc du bao tiép tuc tang manh. Trong do,
Chinh phu s& tap trung phan bd von cho cac du 4n trong diém nhu duong sit, cang hang
khong, qua d6 tac dong tich cuc dén nganh xay dung.

9.3.  Dinh hwéng phat trién ciia Cong ty

Cong ty van giit vimg dinh huéng ctia minh tir khi thanh lap dén nay 1a tap trung chii yéu cho
linh vyc thi cong, xay lap. Cong ty khong ngimg dau tu may moc, cai tién thiét bi, phat trién
cong nghé, nang cao ning lyc thi cong dap ung nhitng yéu cau khat khe vé chét lugng va tién
d6 thi cong cua cac chii du tu trong va ngoai nudc dé ra.

Chién lugc phat trién trung va dai han ciia Coteccons gan lién v6i tim nhin 5 nam (2015 -
2020) 14 tang toc phat trién, mo rong quy md hoat dong va khang dinh vi thé thuong hiéu xay
dung hang dau khong chi Viét Nam ma con vuon ra qudc té.

Phét huy nhitng loi thé sin ¢, Coteccons tap trung day manh phat trién cac du an Tong thau
Thiét ké va Thi cong (Design & Build), tao ban dap viing chéic cho su phat trién déng b0 cua
cac hoat dong: Tu van, quan 1y, hudng t6i muc tiéu hoan thién chudi gié tri, nham dap tng tot
nhét yéu cau ctia Khach hang, gia ting gia tri loi nhuan cho cong ty.

Mo rong nganh nghé thi céng cot 161, tham gia dau tu va thi cong xdy dung cong trinh co s
ha tang. Ké hoach dit ra 1 sau 10 ndm, Coteccons va cac cong ty thanh vién c6 thé tu trién
khai hinh thirc tong thau trong linh vuc x4y dung co so ha tang.

10. Chinh sach ddi véi nguoi lao dong
10.1.  S6 hrgng nguoi lao dong trong Cong ty

S6 lao dong lam viéc tai Coteccons vao thoi diém 31/08/2015 dat 1.165 nguoi, véi co cu lao
dong phan theo trinh do va theo hop dong lao dong nhu sau:

Phan loai S6 lwgng lao dong

A/ | Phan theo trinh d¢

Trén Pai hoc va Pai hoc 635 54,51%
Cao dang va Trung cap 124 10,64%
Cong nhan ky thuat va trinh d6 khac 406 34,85%
Téng cong 1.165 100,0%

B/ | Phén theo hop dong lao dong

Hop ddng lao dong chinh thic 785 67,38%
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Phén loai S6 lgng lao dong
Hop dong lao dong theo du an 306 26,27%
Hop dong lao dong dang thir viéc 74 6,35%
Tong cong 1.165 100,0%

Nguon: Coteccons
10.2. Chinh sach dbi véi ngudi lao dong

“Con nguoi 1a chia khoa cua thanh cong" — Ngudn nhan lyc trong bd méy cua Coteccons
dugc xem 1a tai san quy gia nhat. Do vay, cong ty luon quan tim xdy dung doi ngii Can b
quan 1y va nhan vién chuyén nghiép dé dwa cong ty phat trién ngay cang viing manh.

Cong ty danh gia khach quan, ding mirc vé sy dong gop cia mdi thanh vién nham gitp
CBNV vy thue vai tro ciia minh trong viéc hinh thanh van héa cong ty, khong ngirng hoc tap,
sang tao, can cu va chinh tryc. Chinh sach nhan su luén dugc cai tién ¢¢ CBNV Coteccons ¢
dugc moi truong 1am viée tot nhat:
a) Moi truwong lam viéc:

Cong ty quan tam dén diéu kién lam viéc cua CBNV: bd tri noi lam viéc tién nghi, thoang
mat, sach s€; cung cép déy dt may moc, thiét bi, phuong tién lam viéc can thiét; trang bi
ddng phuc cho CBNV ciing nhu day du thiét bi bao ho lao dong ca nhan cho CBNV lam viéc
O cong truong.

Méi truong 1am viéc ning dong, chuyén nghiép, ludn tao diéu kién d¢é méi CBNV déu c6 co
hoi tu kh:fmg dinh, phat huy hét nang lyc cda ban than. Trong cong viéc ludn cod su ho tro
huéng dan ctia cap trén, sy phdi hop ctia ddng nghiép va cac bo phan lién quan trén tinh than
vi s phat trién chung ctia Cong ty.

b) Chinh sdach lao déng:
e (Cong ty thuc hi¢n ché d6 lam viéc 44 tié'ng/tuén.
e Chédo nghi L&, Phép va nghi khéc tuan thi theo qui dinh cia Bo luat lao dong.
e CBNV Coteccons dén noi lam viéc phai mic dong phuc theo qui dinh va nghiém tiic chap
hanh ky luat Cong ty, cu thé nhu sau:
— Néu cao tinh than trach nhiém, tinh doan két ndi bé dé hoan thanh tdt moi nhiém vu
duoc giao.
— Tuén tha tuyét dbi sy phan cong cong viée va diéu dong cua cip trén.
— Bao cdo day du va trung thuce nhiém vu duoc giao. Khi gip khé khian trong cong viée
phai xin y kién chi dao ctia cép trén dé giai quyét kip thoi.
—  Céan bo dic trach cong tac chuyén mén nghiép vu khong duoc loi dung chic quyén dé
nhan hoa hong, tién bdi dudng tir bat ky td chirc, c4 nhan nao dudi bét cir hinh thirc
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nao gy mat uy tin cho Cong ty.

— Khéng dugc dung danh nghia ciia Cong ty dé 1am viéc ca nhan. Nghiém cim cac hanh
vi gian déi trong lao dong va trong tac nghiép dan dén thiét hai vé tai san va loi ich
cua Cong ty.

— Nghiém cdm moi hinh thire tiét 16 thong tin, ty ¥ mang tai liéu ra khoi van phong lam
viéc hodc cung cdp thong tin ciia Cong ty ra bén ngoai khi chua c6 su ddng ¥ cua cip

trén.
— Gifr bi mat kinh doanh ctia Cong ty.

— Thu nhap cta Ca nhan dugc can clt vao viéc nhan xét danh gid cua cap 1anh dao truc
tiép va nhin nhan cda cap trén, do vay khong duogc tict 10 thu nhap cua ca nhan.

) Tién lwong:
Chinh séach luong xay dung trén co s¢ cong viéc duge giao va hi¢u qua Cong viéc thuc
hién.
Dinh ky trong nim, Cong ty s& xem xét thuc hién cong viéc cia CBNV dé lam co so ting
lwong thong qua viéc nhan xét danh gia ciia cap lanh dao tryc tiép.

Ngoai tién luong, Cong ty ciling xem xét thudong thoa dang nham dong vién khuyén khich
tinh than lam viéc cho CBNV: Thuong L&, Tét va thudng theo hiéu qua cong viéc.

d) Bdo hiém xd hji:
Thuc hién trich ndp bao hiém xa hoi, bao hiém y té cho nguoi lao dong theo qui dinh hién
hanh. Cac ché d6 vé thai san, bao hiém tai nan lao dong, tro cép thoi viéc theo dung qui
dinh cua phap luat.

Bén canh bao hiém bat budc, Cong ty s€ xem xét mua thém mot so loai bao hieém khéc:

— Bao hiém stc khoe toan dién. Tuy theo vi tri cong taic va CBNV di cong tac
xa...Cong ty c6 muc bao hiém sirc khoe toan dién cho nguoi than trong gia dinh.

— Baéo hiém khi cong tadc nude ngoai.

e) Dao tao

Nham xay dung d6i ngli nhan sy am tuong cong viéc, c6 chuyén mon gioi va dao diac nghé

nghiép, hang nam, Cong ty xay dung ké hoach ddo tao phu hop véi chién lugc phét trién cia

Cong ty.

Dao tao hoi nhdp: Nhan vién méi sé duge tham gia chuong trinh dao tao hdi nhap, gitp
hiéu rd lich st hinh thanh va phat trién ctua Coteccons, hiéu o duge quy dinh, quy trinh,
ndi quy lam viéc va méi truong, van hoa cua Cong ty dé nhanh chong nim bét va hoa
nhap nhanh nhit v6i cong viée va dong nghiép. To chirc cac budi dao tao vé chuyén mon,
k¥ thuat nghiép vu cho cac gidm sat moi.

Dao tao can bg quan ly: Doi véi cac nhan vién cé tiém nang phat trién s€ dugc dé cu vao
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danh sach Cau lac b lanh dao tiém nang, dugc tham du cac budi dao tao bodi dudng vé ky
ning lanh dao, k¥ ning quan 1y, 14p ké hoach, t6 chirc cong viée va cac k¥ ning khac.

e Dao tao ndi bd: Thuong xuyén td chtre dao tao ndi bo, moi cac chuyén gia chuyén nganh
giang day kién thirc vé nghiép vu chuyén sdu cho CBNV. Chu trong huan luyén dio tao
ndi bo thuc té, cép trén dao tao cho cép dudi, chuyén vién cép cao dao tao cho cép thép
hon dé tiép tuc hoan thién va nang cao nghiép vu.

e Dao tao cac k¥ ning mém: Chu trong dén cong tac dao tao cac k§ ning mém nhu k¥ ning
giao tiép, k§y ning thuyét trinh, k¥ ning thuong thao, dam phan...nham giap CBNV ty tin
va thanh cong hon trong cong viéc.

e Pao tao ngin han tai nudc ngoai: Theo nhu cau cong viée, hang nim Cong ty xem xét cir
CBNV tham quan hoc hoi kinh nghiém tir nhimg nuée tién tién dé ap dung vao cong viéc
thuc té.

f)  Phu cdp, Phiic lgi va dii ngé

e Phuy cip: Cong ty xdy dyng day du cic phu cap, tao diéu kién dé CBNV hoan thanh tt
nhiém vu: phu cap bira an, phu cip dién thoai, phu cip cong tac, phu cép .

e Phuc loi:

— Du lich: Hang niam Céng ty to chirc chuyén du lich, nghi mat cho CBNV trong va
ngoai nudc nham tai tao strc lao dong, tao su doan két gén b6 trong CBNV Cong ty.

—  Kham stc khoe dinh ky: Mdi nam 01 lan Cong ty to chirc kham sirc khoe tong quat
cho CBNV Cong ty. Chi phi kham strc khde do Cong ty chi tra.

— Céc hoat dong thé thao: Hoi thao Coteccons duge to chirc dinh ky nham tao diéu kién
cho CBNV luyén tap thé thao, thi ddu giao luu giita cac B6 phan/Phong/Ban va céc
don vi thanh vién trong Coteccons Group.

— Cham lo doi séng vat chat tinh than cho CBNV: T6 chtic hop mit ting qua cho
CBNV vao cac dip L& Tét truyén thong; Qua cho cic chéu 1a con CBNV nhan ngiy
Quéc té Thiéu nhi (1/6); Qua khuyén khich tinh than cho cic chéu co thanh tich tdt
trong hoc tap.

e Daingd:

— Phat hanh c¢6 phiéu theo chuong trinh uu dai cho CBNV: Nham tao dong luc khuyén
khich CBNV gin b6 1au dai cho su phat trién ciia cong ty, Coteccons thudng xuyén
thuc hién cac dot phat hanh c¢6 phiéu theo chuong trinh wu dai (ESOP) cho CBNV. Tir
khi thanh 1ap cho dén nay, Coteccons da thyc hién 5 dot phat hanh ESOP cho cac
CBNV, trong d6 dot phat hanh gin nhét 1a trong thang 8 nam 2015. Cac ddi tugng
thudc dién xét duyét s& duoc tham gia chwong trinh va duoc phan phdi mua c¢6 phiéu
wu dii ciia Cong ty. S6 luong cb phiéu duge mua tiy thudc vao tham nién, vi tri cong
tac va sy dong gop cia mdi CBNV theo sy danh gia cua Hoi dong Khen thudng va
phé duyét ciia Hoi ddng Quan tri Cong ty.
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— Mua nha wu dai: CBNV duogc xem xét, tao diéu kién mua nha véi gia uu dai trong
trudng hop Cong ty dam phan va mua dugc cin hd vé6i didu kién t6t hon tir Chi dau
tu.

11. Chinh sach cb tire
Trong sudt qué trinh hoat dong kinh doanh, ngay ca trong nhitng giai doan khé khin cua
nganh x4y dung, Coteccons luén nd luc duy tri kha ning sinh 101 va dam bao mtc ¢d tirc 6n

dinh cho cb dong.

Co tirc bing tién mit cia CTD giai doan 2011 — 2014 (dong/cd phiéu)

Nam 2011 Nam 2012 Nam 2013 Nam 2014

Co tire tién mat 2.000 2.000 2.000 5.000

Nguon: Coteccons
12. Tinh hinh hoat dong tai chinh
12.1. Luwu y vé su thay doi trong cac chinh sich ké toan va thuyét minh

Céc chinh sach ké toan cua Coteccons str dung dé 1ap bao cdo tai chinh hop nhét giira nién do
dugc ap dung nhat quan vé&i cac chinh sach da dugc sir dung dé 1ap bao céo tai chinh hop
nhat cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2014 va bao c4o tai chinh hop nhét gitra nién do
cho ky ké toan sau thang két thiic ngay 30/06/2014, ngoai trir cc thay d6i vé chinh sach ké

toan lién quan dén cac nghiép vu sau:
e Thong tu s6 200/2014/TT-BTC huéng dian Ché do ké toan doanh nghiép:

Ngay 22/12/2014, B Tai chinh di ban hanh Thong tu s6 200/2014/TT-BTC huéng dan Ché
d6 ké toan doanh nghiép (“Thong tu 200”) thay thé Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay
20/03/2006 va Thong tu 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 ctia B Tai chinh. Thong tu 200
¢6 hiéu lyc cho nidm tai chinh bat du tir hodc sau ngay 01/01/2015.

Coteccons 4p dung cac thay d6i vé chinh ké toan theo quy dinh tai Thong tuw 200 va c6 anh
hudng t6i Coteccons trén co so phi hdi t6 do Thong tu 200 khong yéu cau ap dung hoi to dbi
véi cac thay doi nay. Coteccons ciing da bao cao lai dir liéu tuong tmg cia ky trude dbi véi
mot s6 chi tidu cho phut hop véi cach trinh bay theo Thong tu 200 trong bao céo tai chinh hop
nhat giira nién d6 nam 2015. Mot s6 khoan muc twong Gmg trén bang can dbi ké toan hop
nhét tai ngay 31/12/2014 da duoc phan loai lai cho phil hop vdi cach trinh bay ctia bao céo tai
chinh hop nhét giita nién do ciia nam 2015 do viéc ap dung Thong tu 200, chi tiét nhu sau:

Pon vi tinh: triéu déng

Bang cin d6i ké toan hgp nhit 31/12/2014 Trinh bay lai 31/12/2014

Pa dwge trinh bay Puoc trinh bay
trwoc day lai

DAu tu ngan han 629.080.000.000 | -629.080.000.000 0
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Bang cin d6i ké toan hgp nhit 31/12/2014 Trinh bay lai 31/12/2014
Pa dugc trinh bay Pugec trinh bay
trude day lai
Pau tu ndm giit dén ngay déo han 0| 629.080.000.000 | 629.080.000.000
Phai thu ngéin han khac 67.015.983.369 | 19.800.812.383 | 86.816.795.752
Tai san ngin han khac 19.800.812.383 | -19.800.812.383 0
Diu tu dai han khac 680.000.000.000 | -680.000.000.000 0
Dau tu nam giir dén ngay déo han 0| 680.000.000.000 | 680.000.000.000
Phai thu dai han khac 0 45.000.000 45.000.000
Tai san dai han khac 45.000.000 -45.000.000 0
Dy phong phii trd ngén han 61.946.118.798 500.000.000 | 62.446.118.798
Phai tra dai han khac 13.927.733.676 | -11.057.999.761 2.869.733.915
Du phong phai tra dai han 500.000.000 | 10.557.999.761 | 11.057.999.761
Quy déu tu phat trién 592.749.932.204 | 84.945.096.670 | 677.695.028.874
Quy dy phong tai chinh 84.945.096.670 | -84.945.096.670 0

Nguén: BCTC hop nhdt sodt xét 6 thang 2015 ciia Coteccons

e Thong tu sd 202/2014/TT-BTC huéng dan phuong phap lap va trinh bay béo cdo tai
chinh hop nhét

Ngay 22/12/2014, Bo Tai chinh di ban hanh Thong tu s6 202/2014/TT-BTC huéng dan
phuong phap 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét (“Thong tu 202”) thay thé phan XIII
— Thong tu s6 161/2007/TT-BTC ngay 31/12/2007, va c6 hiéu luc ap dung cho viéc lap va
trinh bay bao céo tai chinh hop nhét clia nam tai chinh bat dau tir hodc sau ngay 01/01/2015.

Coteccons ap dung cic thay doi vé ké toan theo quy dinh tai Thong tu 202 trén co s¢ phi hoi
t6 do Thong tu 202 khong yéu cau ap dung hoi t6 d6i voi cac thay doi nay.

Do Théng tu 200 va Thong tu 202 déu khong yéu cau ap dung hoi tb dbi voi cac thay do6i

phat sinh tir viéc ap dung cac thong tu ndy nén céc sé liéu tai chinh tai thoi diém 31/12/2013

va 31/12/2014 dugce thé hién trong ban cao bach nay van dugc ghi nhan theo s6 lidu trén Bao

c4o tai chinh kiém toan hop nhat nim 2013 va nam 2014.

12.2. Cac chi tiéu co ban

a) Bdo cdo vén diéu 1¢, von kinh doanh, tinh hinh siv dung von diéu 18, vén kinh
doanh

Pon vi tinh: triéu dé‘ng
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Chi tiéu 31/12/2013  31/12/2014  30/06/2015
Vén diéu 18 422.000 422.000 422.000
Thang du vbn c6 phan 869.140 869.140 869.140
Co phiéu quy -1.741 -1.741 -1.741
Cac quy (dau tu phat trién va dy phong tai chinh) 547.115 677.695 755.446
Loi nhuén chua phan phdi 465.964 560.148 465.842
No phai tra 2.083.766 2.153.670 3.013.284
Loi ich ¢d dong thiéu s6 166.017 182.151 192.539
Téng ngudn vén 4.552.260 4.863.062 5.716.509

Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt ndm 2013, 2014 va BCTC
hop nhdt sodt xét 6 thang 2015 ciia Coteccons

Trong thang 8 nam 2015, Coteccons vira hoan thanh viéc phat hanh thém c6 phiéu cho
CBNV véi mirc gia wu dai lam tang von diéu 18 tir 422 ty dong 1én 432,53 ty dong. Muc dich
chinh cta viéc phat hanh 13 ting cuong sy gin bo va khuyén khich nhitng can bd chu cht
dong gop nhiéu hon cho sy phat trién ciia cong ty. Toan bd ngudn vén hién tai duge cong ty
dung dé tai tro cho cac nhu cau von luu dong va dau tu mua sam tai san ¢ dinh phuc vu cho
hoat dong san xuét kinh doanh, thi cong cac cong trinh. Theo s liéu bao cdo tai chinh hop
nhat soat xét tai thoi diém 30/06/2015 co thé thiy ngudn tién mit ctia Coteccons kha doi dao,
chiém 35,5% tong tai san cua cong ty (bao gdm tién mat va tién giri ngan hang ngan han va
dai han). Voi tiém luc von manh nhu hién tai, Coteccons hoan toan khong dung dén nguén
v6n vay clia ngan hang dé tai trg cho hoat dong kinh doanh. Céc khoan no phai tra chu yéu la
no phai trd thuong mai, phat sinh trong qua trinh hoat dong kinh doanh thuong ky cua cong
ty.
b) Trich khéu hao tai sin cé dinh

Khéu hao tai san ¢ dinh hiru hinh, khau trir tai san ¢6 dinh v6 hinh va khau hao bat dong san
dau tu dugc trich theo phuong phap khau hao duong thing trong sudt thoi gian hiru dung woc
tinh cua céc tai sdn nhu sau:

— Nha ctra va vat kién trac: 6 — 42 nam
—  May moc, thiét bi: 3— 10 nim
— Phuong tién véan tai: 6 — 8 nam

—  Thiét bi dung cu quan 1y 3 —5nam

—  Quyén st dung dét: 45 — 49 nam
—  Phén mém: 3 ndm

— Toa nha van phong: 30 nam
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— Tai san khac: 25 nam

C) Mirc lwong binh quin
Muc thu nhdp binh quan hang thang cua nguoi lao dong tai Coteccons nam 2014 1a khoang
15 tridu dong/nguoi/thang,

d) Thanh fodn cdc khodn no dén han
Coteccons khong c6 cac khoan vay ngin va dai han. D6i v6i cac khoan phai tra khac, cong ty
thuc hién thanh toan ddy du va ding thoi han. Cin clr vao cac bao cdo tai chinh kiém toan
nam 2013, 2014 va bao cao tai chinh soat xét 6 thang nam 2015, Coteccons da thanh toan
dung han va day du cac khoan no.

e) Cdc khodn phdi ngp theo ludt dinh
Cong ty thuc hién nghiém tic viéc ndp cac khoan thué VAT, thué thu nhap doanh nghiép
theo quy dinh ctia Nha nudc.

f) Trich lgp cdac quy
Coteccons thuc hién viéc trich 14p cac quy theo quy dinh tai Diéu 1é t6 chtic va hoat dong cua
Cong ty va cac quy dinh phép luat hién hanh.

S6 du cac quy tai thoi diém 31/12/2013, 31/03/2014 va 30/06/2015 trén bao cao tai chinh hop
nhit ctia Coteccons nhu sau:

Pon vi tinh: Triéu a"o”‘ng

Khoéin muc 31/12/2013 31/12/2014 30/06/2015
1 | Quy déu tu phat trién 477.950 592.750 755.446
2 | Quy du phong tai chinh 69.166 84.945 0
3 | Qu¥ khen thudng phuc loi 23.900 39.382 59.957
Téng cong 571.016 717.077 815.403

Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2013, 2014 va BCTC
hop nhdt sodt xét 6 thang 2015 ciia Coteccons

9) Tong dw no vay ngin hang:
Coteccons khong c¢6 du ng vay ngén hang.
h) Tinh hinh cong ng hi¢n nay
e Céc khoan phai thu tai thoi diém 31/12/2013, 31/12/2014 va 30/06/2015

Pon vi tinh: Triéu dé‘ng

Chi tiéu 31/12/2013 31/12/2014 30/06/2015

Phai thu ctiia khach hang 2.076.044 2.154.170 1.852.895
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Chi tiéu 31/12/2013 31/12/2014 30/06/2015
Tra trudc cho nguoi ban 39.275 102.791 202.808
Céc khoan phai thu khac 46.460 67.016 63.026
Dy phong cac khoan phai thu kho doi -151.467 -194.499 -192.375
Tong cong 2.010.312 2.129.478 1.926.354

Nguon: BCTC kiém todn hop nhat nam 2013, 2014 va BCTC hop
nhat sodt xét 6 thang ciia Coteccons

Du phong cac khoan phai thu kho doi phat sinh tir cdc khoan phai thu ctia khach hang bi qué
han do Chu dau tu mat kha ning thanh toan trong giai doan thi truong bat dong suy giam va
dong bang tir 2010 dén 2014. Bé dam bao sy an toan cho ngudn von, Coteccons ludn siét chat
quan 1y d6i voi cong tac thu hdi ng, han ché tdi da viéc phat sinh cac khoan phai thu khé doi,
tuy nhién day 1a diéu khong thé tranh khoi trong giai doan khé khin trude day cua thi truong
bt dong san Viét Nam. Cong ty van tiép tuc tim cach thu hoi cac khoan no thong qua nhiéu
cach khac nhau, trong do6 tinh dén ca kha ning xir Iy cac tai san cta Chu dau tu néu cé thé
lam duoc.

e Cac khoan phai tra tai thoi diém diém 31/12/2013, 31/12/2014 va 30/06/2015

DPon vi tinh: Triéu déng

Chi tiéu 31/12/2013  31/12/2014  30/06/2015
No ngin han 2.002.896 2.139.242 2.999.593
Vay va ng ngin han 0 0 0
Phai tra cho nguoi ban 1.013.608 975.593 1.360.953
Ngudi mua tra tién trude 69.949 77.521 622.455
Thué va cac khoan phai nop NN 62.860 72.799 58.594
Chi phi phai tra ngan han 616.929 767.998 651.733
Céc khoan phai tra, phai ndp ngan han khac 91.773 125411 123.117
Quy khen thuong, phuc loi 23.900 39.382 59.957
Du phong phai tra ngén han 75.027 61.946 64.237
Doanh thu chua thuc hién 48.849 18.591 58.547
No dai han 80.871 14.428 13.691
Vay va no dai han 0 0 0
Phai tra dai han khac 15.671 13.928 2.675
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Chi tiéu

31/12/2013

(sz@ons"

31/12/2014

30/06/2015

3 | Dy phong phai tra dai han

65.200

500

11.016

Téng cong

2.083.766

2.153.670

3.013.284

Nguon: Coteccons

Dy phong phai tra ngan han va dai han thé hién chi phi du phong bao hanh cho cac cong trinh

xay dung dd hoan thanh va cac khoan tro cap thoi viée du phong phai tra cho CBNV.

12.3.  Cac chi tiéu tai chinh chi yéu

Chi tiéu Pon vi Nim 2013 Nim 2014

1. Chi tiéu vé kha niing thanh toan

Hé sb thanh toan ngfm han lan 2,00 1,70

Heé s6 thanh toan nhanh lan 1,87 1,57
2. Chi tiéu vé co cAu vén

Hé sb ng/ Téng tai san lan 0,46 0,44

Hé s6 ng / Vén cha sé hitu lan 0,91 0,85
3. Chi tiéu vé niing lyc hoat dong

Vong quay hang t6n kho vong 18,15 27,33

Doanh thu thuén/Téng tai san lan 1,50 1,62
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi

Hé s6 LNST/ DTT % 4,15% 4,29%

Heé s6 LNST/ Vén chi s hitu % 11,57% 13,56%

Hé sb LNST/ Tong tai san % 6,25% 6,95%

Hé s6 LN tir hoat dong kinh doanh/ DTT % 5,93% 6,02%

Thu nhép trén mdi c6 phan (EPS) ddng/cp 6.103 7.769

13. Hji ddng quan tri, Ban Téng giam dbc, Ban kiém soat va Ké toan truwéng
TT Ho va tén Chire vu

| Hi dong quan tri

1 Ong Nguyén B4 Duong Chu tich HDQT kiém Téng Giam dbc

2 Ong Tran Quang Quan Thanh vién HPQT kiém Ph6 Téng Giam déc

3 Ong Tran Quang Tu4n Thanh vién HPQT kiém Pho Tong Giam ddc
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TT Ho va tén Chire vu
4 Ong Talgat Turumbayev Thanh vién HDQT
5 Ong Giuseppe Maniscalco Ferrara Thanh vién HDQT
6 Ong Hoang Xuan Chinh Thanh vién HPQT
7 Ong Tony Xuan Diep Thanh vién HBDQT
1 Ban kiém soat
1 Ba Nghiém Bach Huong Truéng BKS
2 Ong Nguyén Ptic Canh Thanh vién BKS
3 Ong H) Vin Chi Thanh Thanh vién BKS
1 Ban Tong giam doc
1 Ong Nguyén B4 Duong Tong Giam dbc
2 Ong Tran Quang Quan Pho Tong Giam ddc
3 Ong Tran Quang Tu4n Ph6 Téng Giam ddc
4 Ong Tran Vian Chinh Phé Tong Giam déc

Ong Tur Pai Phuc Ph6 Tong Giam doc
6 Ong Phan Huy Vinh Ph6 Téng Giam déc
v K& toan truéng
1 Ba Ha Tiéu Anh Ké toan truong
13.1. Danh sach thanh vién Hpi dong quan tri

a) Chi tich HPQT kiém Tong Gidm doc — Ong Nguyén Bd Duwong

- Howvatén

Gidi tinh
Ngay sinh
Noi sinh

Qué quan

- Qubc tich

- Dan toc

S6 CMND
CAap ngay
Noi cip

bia chi thuong tra

NGUYEN BA DUONG
Nam

22/04/1959

Nam Dinh

Nam Dinh

Viét Nam

Kinh

024281981

11/08/2004

Tp. H6 Chi Minh

68A Hoang Hoa Tham, Quan Binh Thanh , Tp. HCM
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- SO DT lién lac & co quan ;08 - 35142255
- Trinh d6 van hoa . Pai hoc
- Trinh d6 chuyén mon . Kién trac su

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac
1985 — 1988 | Cong tac tai Xi nghiép thiét ké s6 1 — Vién Xay dung — Bo Cong nghiép
1988 — 1990 Cén'g:, tac tai phong Xay dung co ban Cong ty Giay Phu Lam — B cong
nghiép
Cong téac tai Cong ty xay dung cong nghiép nhe - B6 Cong nghié
1990 — 2002 g : g’y y dung cong g °p nhe B g nghiep
Chuee vu: Giam doc Xi nghiép, Pho Tong Giam doc
Cong tac tai Cong ty Ky thuat xay dung va VLXD (COTEC
2002 — 2004 s ’ fgy Y . yaune ( )
Chuee vu: Pho Tong Giam doc
Cong tac tai Cong ty C6 phan xay dung (COTEC)
2004 — Nay . ;
Chuec vu: Chu Tich HPQT, Tong Giam doc Cong ty
Cong tac tai Cong ty C6 phan Dau tr Xay dyng Uy Nam
2006 — Nay
Churc vu: Chu Tich HbQT
Cong tac tai Cong ty C6 phan Dau tr Xay dyng Phu Hung Gia
2012 — Nay

Chirc vu: Thanh vién Hoi a"o”‘ng quan tri

- Chirc vy hién nay tai Céng ty C6 phan xdy dung (COTEC): Chu Tich HPQT kiém Téng
Giam ddc cong ty

- Chirc vy hién nay tai to chirc khac: Chu Tich HDQT Céng ty C6 phan Pau tr Xay dung

Uy Nam;

- S6 ¢6 phan nam giir (05/08/2015): 2.278.666 cb phan, chiém 5,27% von diéu 18, trong do:

+ Dai dién so hitu: 0 co phan, chiem 0% von diéu l¢

+ Cd nhan so hitu: 2.278.666 cé phan, chiém 5,27% von diéu 1¢

- Nhitng ngudi ¢ lién quan nim giit cd phiéu cta to chirc phat hanh (05/08/2015):

S6 lwong Ty 1€ s6 hiru

Tén ca nhan/ té chirc M&bi quan hé ¢é phin (% VDL)
Nguyén Xuin Pao Em 134.333 0,31%
Nguyén Qudc Vin Em 6.250 0,01%
- Nhiing khoan ng d6i v6i cong ty: Khong
- Hanh vi vi pham phap luat: Khong
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- Quyén loi méu thuin véi cong ty: Khong

b) Thanh vién HPOQT kiém Phé Téng Gidm doc — Ong Tran Quang Qudén

- Hovatén . TRAN QUANG QUAN
- Gi6i tinh . Nam

- Ngay sinh . 05/08/1973

- Noi sinh . PaNing

- Qué quan . PaNang

- Quéc tich : Viét Nam

- Dan toc : Kinh

- S6 CMND ;025469602

- Cép ngay : 05/04/2011

- Noi cap . Tp. H6 Chi Minh

- Dia chi thuong tra . 1F, 15 Nguyén Thai Son, Q. Go Véap, Tp. HCM
- SO DT lién lac & co quan 08 - 35142255

- Trinh d6 van hoa . Pai hoc

- Trinh d6 chuyén mon . K¥ su xay dung

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

1996 - 1997 Cong tac tai Cong ty xay dung Rodio (Y)

1997 - 1998 Cong tac tai Cong ty Xay dung Fujita (Nhat)

1998 - 1999 Cong tac tai Cong ty Tecapro

Cong tac tai Cong ty Xay dung Descon
2000 - 2002
Chure vu.: Chi huy truong

Cong tac tai Cong ty Ky thuat xay dung va VLXD (COTEC)

2002 — 2004 . . ,
Chure vu: Chi huy truong, Giam doc khoi xady lap

2004 - Hién Cong tac tai Cong ty Co phe‘in xay dung (COTEC)
nay Chike vu: Thanh vién HPQT, Phé Tong Gidm doc

2006 — Hién | Cong tac tai Cong ty C6 phan Pau tr Xay dung Uy Nam
nay Chirc vu: Thanh vien HDQT

06/2015 — Hién | Cong tac tai CTCP Pau Tu Xay Dung Phu Hung Gia.
nay Chire vu: Tong Giam doc

- Chtrc vu hién nay tai Cong ty Co phan xay dung (COTEC): Thanh vién HPQT kiém Pho
Tong Giam dbc cong ty
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- Chirc vy hién nay tai to chirc khac: Téng Giam Péc CTCP Pau Tu Xay Dung Pht Hung
Gia; Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Dau tu Xay dung Uy Nam.

- S6 ¢6 phan nam gitr (05/08/2015): 582.833 cb phan, chiém 1,35% von diéu 18, trong do:
+ Dai dién so hitu: 0 céphdn, chiém 0% von diéu 1¢
+ Cd nhdn s6 hitu: 582.833 cé phan, chiém 1,35% von diéu 1é

- Nhitng nguoi c6 lién quan ndm giir c6 phiéu cta to chic phat hanh (05/08/2015): khong

co.
- Nhiing khoan ng dbi voi cong ty: Khong
- Hanh vi vi pham phap luat: Khoéng
- Quyén loi méau thuin véi cong ty: Khoéng

¢) Thanh vién HPQT kiém Phé Tong Gidam doc — Ong Trin Quang Tudin

- Hovatén : TRAN QUANG TUAN
- Gié1 tinh : Nam

- Ngay sinh . 04/04/1974

- Noi sinh . Quang Nam

- Qué quan : Quang Nam

- Qudc tich : Viét Nam

- Dan toc : Kinh

- S6 CMND ;024000959

- Cép ngay . 23/10/2010

- Noi cép : Tp. Ho Chi Minh

- Dia chi thuong tra : 07 Hoa Tra, P. 7, Q. Phu Nhuén, Tp. HCM
- S6 DT lién lac & co quan 08 -35142255

- Trinh d6 van hoa . Pai hoc

- Trinh d6 chuyén mon . K¥ su xay dung

- Qua trinh cong tac

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

1996 - 1997 | Cong tac tai Cong ty Xay dung Rodio (Y)

1997 - 1998 | Cong tac tai cong ty Xay dung Fujita (Nhat)

1998 - 2001 | Cong tac tai Cong ty Kimco

2001 - 2002 | Cong tac tai Cong ty Xay dung Descon

2002 — 2004 | Cong tac tai Cong ty K¥ thuat xay dung va VLXD (COTEC)
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Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac
Chike vu: Chi huy truong, Gidm doc khoi xdy ldp
2004 - Hién | Cong tac tai Cong ty C6 phan xay dung (COTEC)
nay Chike vu: Thanh vién HPQT, Phé Tong Gidm doc
2009 - Hién | Cong tac tai Cong ty C6 phan Pau tr Xay dung Uy Nam
nay Chirc vu: Thanh vien HbDQT

- Chtec vu hién nay tai Cong ty Co phan xay dung (COTEC): Thanh vién HPQT kiém Pho
Téng Giam dbc cong ty

- Chirc vu hién nay tai t6 chirc khac: Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Dau tu Xay dung

Uy Nam.

- S6 ¢6 phan nam giir (05/08/2015): 382.000 c¢b phan, chiém 0,88% von diéu 18, trong do:

+ Dai dién so hitu: 0 co phan, chiem 0% von diéu lé

+ Cd nhan so hitu: 382.000 ¢é phdn, chiém 0,88% von diéu 1é

- Nhitng ngudi ¢ lién quan nim giir cd phiéu cia to chirc phat hanh (05/08/2015):

S6 lwong Ty 1€ s6 hiru

Tén c4 nhéan/ to chirc Mobi quan hé ¢é phin (% VL)
Tran Qubc Binh Em 4.566 0,01%
- Nhiing khoan ng d6i v6i cong ty: Khong
- Hanh vi vi pham phap luat: Khong
- Quyén lgi méau thudn véi cong ty: Khong

d) Thanh vién HPQT — Ong Talgat Turumbayev

- Hovatén TALGAT TURUMBAYEV
- Gidi tinh Nam

- Ngay sinh 16/03/1971
- Noi sinh Kazakhstan
- Qué quan Kazakhstan
- Qubc tich Kazakhstan
- Dan toc Kazakh

- S6 CMND/Passport : N09028818
- Cép ngay 07/10/2013
- Noi cdp Kazakhstan
- bia chi thuong tra . Singapore
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- SO DT lién lac & co quan ;08 - 35142255
- Trinh d6 van hoa . MBA
- Trinh d6 chuyén mon . Kinh té

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

1995-2002 Arthur Andersen - Almaty
Chite vu: Gidm doc Khéi Kiém todn

2002-2005 Eurasia FM Consulting Limited - Almaty
Chite vu: Gidm doc Phat trién, Thanh vién HDQT

2005-2008 BTA Bank - Almaty
Chite vu: Gidm doc Phat trién, Thanh vién HDQT

2008-2010 Eurasia FM Consulting Limited - Almaty
Chirc vu: Gidm doc Diéu hanh

2010-2011 Kusto Management Limited - Almaty
Chire vu: Gidm déc Piéu hanh

2011- Hién nay | Kusto Real Estate Capital Private Limited — Singapore
Chirc vu: Giam doc

Cong tac tai Cong ty Co phan xay dung (COTEC)

2012 - Hié
Y| Chike vu: Thanh vien HPOT

- Chtc vy hién nay tai Cong ty C6 phan xdy dyng (COTEC): Thanh vién HPQT

- Chirc vy hién nay tai t6 chirc khic: Giam déc Cong ty Kusto Real Estate Capital Private
Limited — Singapore
-S4 ¢6 phan ndm gitr (05/08/2015): 10.430.000 cb phan, chiém 24,11% vén diéu 1¢, trong
do:
+ Dai dién sé hitu cho Kustocem Pte. LTD.: 10.430.000 c6 phd‘n, chiém 24,11% von
diéu I¢.
+ Cd nhdn s6 hitu: 0 ¢6 phan, chiém 0% von diéu lé.

- Nhiing ngudi c6 lién quan nam giit ¢b phiéu ciia to chtrc phat hanh (05/08/2015):

S6 lwong ¢6 Ty 1€ sé hiru

Tén ca nhan/ to chire Moi quan hé

phén (% VPL)
Kustocem Pte. LTD Dai dién von 10.430.000 24.11%
- Nhing khoan no ddi véi cong ty: Khong
- Hanh vi vi pham phap luat: Khoéng
- Quyén lgi méau thuan vdi cong ty: Khong

e) Thanh vién HPQT — Ong Giuseppe Maniscalco Ferrara
- Hovatén . GIUSEPPE MANISCALCO FERRARA
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- Giodi tinh : Nam

- Ngay sinh : 15/10/1962

- Noi sinh . ltaly

- Qué quan : ltaly

- Qubc tich : ltaly

- Dan toc : ltaly

- S6 CMND/H6 Chiéu . YA6331556

- Cép ngay . 17/06/2014

- Noi cip . ltalia

- bia chi thuong tri . Pao Kim Cuong, s6 01-104BTT, P. Binh Trung Tay,

- Quan 2, Tp. Ho Chi Minh, Viét Nam

- SO DT lién lac & co quan 08 - 35142255
- Trinh d6 van hoa : Cao hoc
- Trinh d§ chuyén mon . Thac sy quan tri kinh doanh

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

Cong tac tai CEMEX Venezuela

1997-1999 .
Chirc vu: Pho Giam doc Vit tw

Cong tac tai CEMEX Costa Rica
1999-2002 Chirc vu: Gidam déc CEMEX Costa Rica kiém Téng Giam doc KV Trung

My
Cong tac tai CEMEX Puerto Rico
2002-2004 .
Chir vu: Giam doc CEMEX Puerto Rico
Cong tac tai CEMEX (London & Madrid)
2005-2008 . .
Chirc vu: Pho Giam doc EMEAA&A khoi Vat liéu Xay dung
Cong tac tai CEMEX Tay Ban Nha
2008-2010 . . .
Chure vu: Tong Giam doc khoi Vit liéu xdy dung
Cong tac tai CEMEX Central (Madrid, Tay Ban Nha)
2010-2013

Chite vu: Giam doc Ké hoach Chién lwoc toan cau

2014 - Hién Cong tac tai Cong ty Kusto Cement Holding, Vietnam
nay Chire vu: Tong Giam doc

2014 - Hién Cong tac tai Cong ty TNHH Vat liéu Xay dung Viét Nam
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Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac
nay Chikc vu: Chu Tich
4/2015 - Hién | Cong tac tai Cong ty C6 phan xay dung (COTEC)
nay Chitc vu: Thanh vien HDQT

- Chtre vy hién nay tai Cong ty C6 phan xdy dyng (COTEC): Thanh vién HDQT

- Chuc vu hién nay tai td chtrc khac: Chu tich Cong ty TNHH Vit ligu Xay dung Viét
Nam; Téng Giam dbc Cong ty Kusto Cement Holding, Vietnam

- S6 ¢6 phan nam giir (05/08/2015): 0 ¢d phan, chiém 0% von diéu 18

- Nhitng ngudi ¢ lién quan nim giir cd phiéu cta to chirc phat hanh (05/08/2015): Khong

- Nhiing khoan ng dbi véi cong ty: Khong
- Hanh vi vi pham phap luat: Khoéng
- Quyén loi méu thudn véi cong ty: Khong

f)  Thanh viéen HDQT — Ong Hoang Xuin Chinh

- Hovatén : HOANG XUAN CHINH

- Gioi tinh : Nam

- Ngay sinh : 09/07/1975

- Noi sinh . Thai Binh

- Qué quan . Thai Binh

- Qudc tich . Viét Nam

- Dan toc : Kinh

- S6 CMND/H9 Chiéu ;025676265

- Cép ngay :11/01/2013

- Noi cip . TP. H6 Chi Minh

- bia chi thuong tra : 35 Nguyén Vian Trang, Quan 1, Tp. Hb Chi Minh
- S6 DT lién lac & co quan 08 -35142255

- Trinh d6 van hoa : Cao hoc

- Trinh d§ chuyén mon . Thac sy quan tri kinh doanh

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

Cong tac tai Cong ty TNHH Ford Viét Nam

1997 — 2004 o
Chutc vu: Chuyén gia cai tién quy trinh
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Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

Cong tac tai VPPD Cong ty Quan 1y Quy dau tu Mekong Capital

2004-2006

Chirc vu: Chuyén vién phan tich

Cong tac tai VPPD Céng ty Quan 1y Quy dau tu Mekong Capital
2006-2007 BEEE 8y Quan Iy Quy e

Churc vu: Pho Quan ly danh muc dau tw

Cong tac tai VPPD Cong ty Quan 1y Quy diu tu Mekong Capital
2007-2009 gtacts D Cong ty Quan 1y Quy g Cap

Chirc vu: Giam doc Pau tw

Cong tac tai CTCP dau tu Hoang Triéu
2009-2010 .

Chirc vu: Giam doc Pau tw

Cong tac tai Cong ty quan 1y quy du tu Saigon Asset Management
9010-2012 g : glyq yquy g g

Chire vu: Giam doc Pau tw

Cong tac tai Cong ty TNHH MTV Kinh doanh va Dau tu Thanh Cong

2012-Hién nay
Chirc vu: Chu tich

Cong tac tai Cong ty C6 phan xay dung (COTEC)

4/2015 - Hién nay
Chure vy Thanh viéen HDOT

- Chirc vu hién nay tai Cong ty C6 phan xay dung (COTEC): Thanh vién HDQT

- Chuc vu hién nay tai td chtrc khac: Chu tich Cong ty TNHH MTV Kinh doanh va Pau tu
Thanh Cong

- S6 cb phan nam gitr (05/08/2015): 8.394.489 cb phan, chiém 19,41% vén diéu 18, trong do:
+ Pai dién sé hitu cho Cong ty TNHH MTV Kinh doanh va Pau tw Thanh Céng:
8.394.489 ¢6 phan, chiém 19,41% von diéu I¢é.
+ Cd nhan s6 hitu: 0 cé phan, chiém 0% von diéu lé.

Nhitng nguoi c¢6 lién quan ndm giir ¢6 phiéu cta t6 chirc phat hanh (05/08/2015):

S6 lwong Ty 1€ s6 hiru
¢6 phan (% VPL)

Tén ca nhan/ to chirc Moi quan hé

Cong ty TNHH MTV Kinh Chu tich/ Pai 8.394.489 19.41%

doanh va Pau tu Thanh Cong dién von
- Nhiing khoan ng d6i v6i cong ty: Khong
- Hanh vi vi pham phap luat: Khong
- Quyén lgi mau thudn véi cong ty: Khong

9) Thanh vién HPQT — Ong Tony Xuan Diep

- Hovatén : TONY XUAN DIEP
- @Gi6i1 tinh : Nam
- Ngay sinh : 01/01/1971
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- Noi sinh . Viét Nam

- Qué quan : Viét Nam

- Qubdc tich : HoaKy

- Dan tbc . Kinh

- S6 CMND/H6 chiéu . 488936786

- Cép ngay . 07/10/2013

- Noi cip . HoaKy

- bia chi thuong tri : 6 Thai Van Lung, Quan 1, TP. H6 Chi Minh
- SO PT lién lac & co quan : 08 - 35142255

- Trinh d6 van hoa : Cao hoc

- Trinh d¢ chuyén moén . Thac sy Tai chinh

- Quad trinh cong tac:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

1997 - 1998 Cong tac tai Equities division of Goldman Sachs

Cong tac tai JP Morgan in New York
Chitc vu.: Pho Chu tich

1998 - 2007

Cong tac tai Indochina Capital

2007 - Hién nay . s
Chirc vu: Giam doc dieu hanh

Cong tac tai Cong ty C6 phan xay dung (COTEC)

4/2015 - Hién nay
Churc vu: Thanh vien HDQT

- Chtc vy hién nay tai Cong ty C6 phan xdy dyng (COTEC): Thanh vién HPQT
- Chirc vu hién nay tai to chirc khac: Giam déc diéu hanh tai Indochina Capital
-S4 cb phan nam gitr (05/08/2015): 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1.

- Nhitng ngudi ¢ lién quan nim giir cd phiéu cta to chirc phat hanh (05/08/2015): Khong

- Nhiing khoan ng d6i v6i cong ty: Khong
- Hanh vi vi pham phap luat: Khong
- Quyén loi méau thuan véi cong ty: Khong

13.2. Danh sach thanh vién Ban kiém soat

a) Trwéng Ban Kiém sodt — Ba Nghiém Bich Huwong

- Hovatén : NGHIEM BACH HUONG
- Gidi tinh - Nit
- Ngay sinh : 16/11/1963
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- Noi sinh . Ha Noi

- Qué quan : Ha Noi

- Qubc tich : Viét Nam

- Dan tbc . Kinh

- S6 CMND/H6 chiéu : 022157486

- Cép ngay . 24/02/2011

- Noi cip : Tp. HCM

- Dia chi thuong tra © 53 Bis Tran Qudc Thao, P.7, Q.3, Tp. HCM
- SO PT lién lac & co quan : 08 - 35142255

- Trinh d6 van hoa . Pai hoc

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

Cong tac tai Tong Cty SX-DV XNK Khoa Hoc K§ Thuat (Scitechimex)
1985 - 1993 | thudc Vién Khoa Hoc Viét Nam

Chirc vu: Ké todn trucng

Cong tac tai Cong ty C6 Phan Cong Nghiép K§ Nghé Thuong Mai Viét
1996 - 1999 | Tién (Cong ty ) phén Masan)

Chirc vu: Ké todn trucng

CTCP Cong Nghiép K§ Nghé Thuong Mai Viét Tién (Cong ty cd phan
1999 - 2004 | Masan)
Chirc vu: Phé Téng Gidm déc

2005 - Hién | Cong tac tai CTCP —BDS Binh Thién An
nay Chirc vu: Pho T 5ng Gidm déc

2012 - Hién | Cong tac tai Cong ty Cb6 phan xay dyng (COTEC)

nay Chite vu: Trwdng Ban kiém sodt

- Chirc vu hién nay tai Cong ty C6 phan xay dung (COTEC): Trudng Ban Kiém soat
- Chte vy hién nay tai t6 chirc khac: Pho Tong Giam dbc tai CTCP —BPS Binh Thién An
- S6 ¢6 phan nam giir (05/08/2015): 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1&

- Nhiing ngudi co lién quan nam giit ¢6 phiéu ciia to chire phat hanh (05/08/2015): Khong

- Nhiing khoan ng dbi véi cong ty: Khoéng
- Hanh vi vi pham phap luat: Khong
- Quyén loi méu thuln véi cong ty: Khong
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b) Thanh vién Ban kiém sodt - Ong Nguyén Pirc Cinh

- Hovatén : NGUYEN PUC CANH

- Giéi tinh : Nam

- Ngay sinh :15/09/1970

- Noi sinh : TP. HCM

- Qué quan : Vi¢t Nam

- Qudc tich . Australian

- Dan toc : Kinh

- S6 CMND/H) chiéu : E7079672

- Cép ngay : 03/11/2003

- Noi cap . Uc

- Dia chi thuong tra : 214 Tran Quang Khai, P. Tan Pinh, Quan 1, Tp.HCM
- SO DT lién lac & co quan 08 - 35142255

- Trinh d6 van hoa . Pai hoc

- Trinh d chuyén mén : Ctr nhan kinh doanh - ké toan

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac
Cong tac tai Cong ty VLXD Hanson Australia
1992 - 2001 .
Chire vu: Giam doc khu vuc
Cong tac tai Cong ty Hoa chat Xay Dung BASF Viét Nam
2002 - 2008

Chirc vu: Tong Giam doc

2009 - Hién | Cong tac tai Cong ty CP Cong nghé VLXD Viét My
nay Chirc vu: Tong Giam doc

2012 - Hién | Cong tac tai Cong ty C6 phan xay dung (COTEC)

nay Chire vu: Thanh vién Ban kiém sodt

- Chte vy hién nay tai Cong ty C6 phan xdy dung (COTEC): Thanh vién Ban Kiém soat
- Chirc vu hién nay tai to chirc khac: Tong Giam ddc Cong ty CP Cong nghé VLXD Viét
My
- S6 ¢6 phan nam giir (05/08/2015): 6.666 cb phan, chiém 0,02% vén diéu 18, trong do:
+ Pai dién so hitu.: 0 céphdn, chiém 0% von diéu 1é

+ Cd nhdn s6 hitu: 6.666 cé phan, chiém 0,02% von diéu Ié.
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- Nhitng ngudi ¢ lién quan nam giit cd phiéu cta td chirc phat hanh (05/08/2015): Khong

Bin cdo bach phdt hanh dé hodn doi

co
- Nhiing khoan ng d6i v6i cong ty: Khong
- Hanh vi vi pham phap luat: Khoéng
- Quyén loi méu thuin véi cong ty: Khong

¢) Thanh vién Ban kiém sodt — Ong Hé Viin Chi Thanh

- Hovatén HO VAN CHI THANH
- Gioi tinh Nam

- Ngay sinh 25/10/1971

- Noi sinh Binh Duong

- Qué quan Binh Duong

- Quéc tich Viét Nam

- Dantdc Kinh

- S6 CMND 024625897

- Cép ngay 17/11/2006

- Noi cap Tp. H6 Chi Minh

- Dia chi thuong tra 238/10/1 Hoang Diéu 2, P. Linh Chiéu, Q. Thu b,

S6 DT lién lac & co quan
Trinh d0 van hoa
Trinh d§ chuyén mon

Qua trinh cong tac:

Tp. H6 Chi Minh
08 - 35142255
Pai hoc

K¥ su xay dung, Cir nhan luat

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac
1996 - 1998 | Cong tac tai Cong ty Taisei
1998 - 1999 | Cong tac tai Cong ty Contech
1999 - 2001 | Cong tac tai Cong ty XD sb 8
2001 - 2002 | Cong tac tai Cong ty Descon
2002 - 2004 | Cong tac tai Cong ty Ky thuat xay dung va VLXD (COTEC)
2004 - Hién | Cong tic tai Cong ty C6 phan xay dung (COTEC)
nay Chike vu: Thanh vién BKS, Truwéng Phong Tong hop
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Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

06/2015 — Hién | Cong tac tai Pau tu xdy dung Phu Hung Gia
nay Chirc vu: Thanh vién BKS

Chtc vu hién nay tai Cong ty C6 phan xay dyng (COTEC): Thanh vién Ban Kiém sodt,
Truong Phong Tong hop

Chtrc vu hién nay tai td chirc khac: Thanh vién Ban Kiém soat CTCP Pau tu xay dung
Phu Hung Gia.

S6 c¢6 phan nam giit (05/08/2015): 78.403 cb phan, chiém 0,18% vén diéu 1¢, trong do:
+ Pai dién so hitu.: 0 C(fphci‘n, chiém 0% von diéu 1¢
+ Cd nhan so hitu: 78.403 c6 phan, chiém 0,18% von diéu 1é.

Nhitng nguoi c6 lién quan nam giit ¢6 phiéu cta t6 chirc phat hanh (05/08/2015): Khong

co

Nhirng khoan no ddi véi cong ty: Khoéng
Hanh vi vi pham phap luat: Khoéng
Quyén loi mau thudn véi cong ty: Khong

13.3.  Danh sach thanh vién Ban Téng Giam doc va Ké toan truéng

a) Téng Giim déc - Ong Nguyén Bi Duwong

Thong tin chi tiét duoc thé hién tai muc a) Khoan 13.1 trong phén V.
b) Phé Tong Giim doc — Ong Trin Quang Quén

Thong tin chi tiét duoc thé hién tai muc b) Khoan 13.1 trong phén V.
¢) Phé Téng Gidm déc — Ong Trin Quang Tuén

Thong tin chi tiét dugc thé hién tai muc ¢) Khoan 13.1 trong phan V.
d) Phé Tong Gidm Poc — Ong Trin Viin Chinh

Ho va tén . TRAN VAN CHINH
Gidi tinh > Nam

Ngay sinh . 20/10/1959

Noi sinh : Nam Dinh

Qué quan : Nam Dinh

Quéc tich . Viét Nam

Dan toc . Kinh
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- S5 CMND : 012344653

- Cép ngay :18/02/2003

- Noi cép : Tp. Ha Noi

- bia chi thuong tra :  Khuong Trung, Thanh Xuan, Q. Thanh Xuan, TP. Ha
Noi

- S4BT lién lac & co quan . 08 - 35142255

- Trinh d6 van hoa . Pai hoc

- Trinh d chuyén mon . K¥ su xay dung

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

Cong tac tai Tong Cong ty X4y dung Song Da
Trudc 10/2009 8 ' g, & 1y Ady CUIE Song
Chirc vu: Giam doc Cong ty

10/2009 - Hién | Cong tac tai Cong ty Co phan xay dung (COTEC)
nay Chirc vu: Phé Tong Gidm déc

- Chirc vu hién nay tai Cong ty C6 phan xay dung (COTEC): Pho Tong Giam doc

- Chuc vu hién nay tai td chure khac: Khong co.

-S4 cb phan nam gitr (05/08/2015): 41.000 c6 phan, chiém 0,09% von diéu 1¢, trong do:
+ Daqi dién s6 hiru.: 0 c6 phan, chiém 0% von diéu 1é
+ Cd nhan so hitu: 41.000 cé phan, chiém 0,09% von diéu 1é.

- Nhitng nguoi ¢6 lién quan nam giit ¢d phiéu ctia to chirc phat hanh (05/08/2015): Khong

co
- Nhiing khoan ng d6i v6i cong ty: Khong
- Hanh vi vi pham phap luat: Khong
- Quyén lgi mau thuin véi cong ty: Khong

e) Phé Téng Gidm Poc — Ong Tir Pai Phiic

- Hovatén . TU PAI PHUC
- Gidi tinh : Nam

- Ngay sinh . 24/12/1975

- Noi sinh . TP. H6 Chi Minh
- Qué quan : TP. HO Chi Minh
- Quéc tich . Viét Nam
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- Dantdc . Kinh

- S6 CMND : 022768788

- Cép ngay : 05/04/2007

- Noi cép : Tp. H6 Chi Minh

- bia chi thuong tra : 242/7 Bui Vién, P.Pham Ngii Lao, Q.1, Tp. HCM
- S4BT lién lac & co quan . 08 - 35142255

- Trinh d6 van hoa . Pai hoc

- Trinh d chuyén mon . Kién Tric Su

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

1998 - 1999 | Cong tac tai Cong ty Thiét ké Mién Nam A.S.C.A

Cong tac tai Cong ty Tu van Thiét ké Cong nghiép V.C.C
1999 - 2001 C i
Churc vu: Truong nhom thiét ke kién tric

2002 — 2004 | Cong tac tai Cong ty K¥ thuat xay dung va VLXD (COTEC)

Cong tac tai Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Phu Hung Gia
2012 — 06/2015 .
Chirc vu: Thanh vién Ban kiém soat

2002 - Hién | Cong tic tai Cong ty C6 phan xay dung (COTEC)
nay Chirc vu: Phé Tong Gidm doc

- Chirc vu hién nay tai Cong ty Co phan xay dung (COTEC): Pho Tong Giam dbc

- Chirc vu hién nay tai to chirc khac: Khong co.

- S cb phan nam giit (05/08/2015): 64.600 c6 phan, chiém 0,15% vén diéu 18, trong do:
+ Pai dién so hitu.: 0 céphcfn, chiém 0% von diéu 1é
+ Cd nhdn s6 hitu: 64.600 c6 phan, chiém 0,15% von diéu 1é

- Nhitng ngudi ¢ lién quan nam giit cd phiéu cia to chirc phat hanh (05/08/2015): Khong

co
- Nhiing khoan ng dbi véi cong ty: Khong
- Hanh vi vi pham phép luat: Khong
- Quyén loi méau thuan véi cong ty: Khong

f)  Phé Tong Gidm doc — Ong Phan Huy Vinh
- Hovatén . PHAN HUY VINH

- Q161 tinh : Nam
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Ngay sinh
Noi sinh
Qué quan
Quéc tich
Dan toc
S6 CMND
Cap ngay
Noi cép

Dia chi thuong tra
Nhuén, Tp. H6 Chi Minh

S6 PT lién lac & co quan
Trinh d6 van hoa
Trinh d§ chuyén mén

Qua trinh cong tac:

26/09/1972

Vinh Phuc

Vinh Phuc

Viét Nam

Kinh

024 083 972

28/03/2013

Tp. H6 Chi Minh

B1603 Cao Oc 312 Nguyén Thugng Hién, P.5, Q. Phu

08-3514 22 55
Pai hoc

K¥ su thuy lgi

Thoi gian

Chirc danh, don vi cong tac

2004 - 2011

Cong tac tai Cong ty C6 phan xay dung (COTEC)

Chirc vy: Phé Tong giam doc

Cong tac tai Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Phu Hung Gia
10/2011- 06/2015 glacty gtyCop y dung g

Chirc vy: Tong giam doc

, Cong tac tai Cong ty C6 phan Pau tu Xay dyng Phu Hung Gia
2012 - Hién nay .
Chure vu: Thanh vién Hoi dong quan tri

Cong tac tai Cong ty C6 phan xay dung (COTEC
09/2015 - Hién nay g tac tai Cong ty CO phan xay dung ( )

Chire vu: Phé Tong gidm doc

- Chirc vu hién nay tai Cong ty C6 phan xay dung (COTEC): Pho Tong Giam doc

- Chirc vu hién nay tai to chirc khac: Thanh vién Hoi ddng quén tri Cong ty C6 phan Dau tur
Xay dung Pha Hung Gia.

-S4 cb phan nam gitr (05/08/2015): 449.973 ¢b phan, chiém 1,04% vén diéu 18, trong d6:
+ Dai dién so hiru.: 0 céphcfn, chiém 0% von diéu I¢
+ Cd nhdn s6 hitu: 449.973 cé phan, chiém 1,04% von diéu 1é
- Nhing ngudi c6 lién quan nim giir ¢ phiéu cta to chirc phat hanh (05/08/2015): Khong
co

- Nhitng khoan no d6i véi cong ty: Khong
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- Hanh vi vi pham phap luat: Khong
- Quyén loi méau thuan vai cong ty: Khong

9) Ké todn truwéng — Ba Ha Tiéu Anh

- Hovatén : HA TIEU ANH
- Gioi tinh : Nir

- Ngay sinh . 21/07/1972

- Noi sinh : Ha Tinh

- Qué quan : Ha Tinh

- Qudc tich : Viét Nam

- Dan toc : Kinh

- S6 CMND ;023747266

- Cap ngay . 30/11/2007

- Noi cap . Tp. H6 Chi Minh
- Dia chi thuong tra © 62D/24 Nguyén Hong, P. 11, Q. Binh Thanh, TP. HCM
- SO PT lién lac & co quan : 08 - 35142255

- Trinh d6 van hoa . Pai hoc

- Trinh d6 chuyén mon © Cur nhan kinh té

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

1996 - 2002 Cong tac tai Cong ty Xay dung Descon

2002 - 2004 Cong tac tai Cong ty Ky thuat xay dung va VLXD (COTEC)

2004 - Hién Cong tac tai CTCP Pau tu Xay Dung Phi Hung Gia

nay Chire vu: Trwdng Ban Kiém sodt

2004 - Hién Cong tac tai Cong ty Co phan xay dung (COTEC)
nay Chirc vu: Ké todn trueong

2006 - Hién | Cong tic tai CTCP Dau tu Xay Dung Uy Nam

nay Chirc vu: Truéng Ban Kiém sodt

- Chtec vy hién nay tai Cong ty C6 phan xdy dung (COTEC): Ké toan truéng

- Chuc vu hién nay tai t6 chirc khac: Truong Ban Kiém soat CTCP Pau tu Xdy Dung Uy
Nam; Truéng Ban Kiém soat CTCP Pau tu Xay Dung Phu Hung Gia.

- S6 ¢6 phan nam giir (05/08/2015): 384.133 c6 phan, chiém 0,89% vdn diéu 1¢, trong do:
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+ Pai dién so hitu.: 0 céphcin, chiém 0% von diéu 1¢
+ Cd nhdn s6 hitu: 384.133 cé phan, chiém 0,89% von diéu 1é

- Nhing ngudi ¢6 lién quan nim giir ¢6 phiéu cia to chirc phat hanh (05/08/2015): Khong

cod
- Nhirng khoan no d6i véi cong ty: Khong
- Hanh vi vi pham phap luat: Khong
- Quyén loi méu thuin véi cong ty: Khong

14. Tai san

Gia tri tai san c¢b dinh theo bao cdo tai chinh soat xét tai thoi diém 30/06/2015

Pon vi tinh: Triéu déng

Khodn muc Nguyén gia Hao mon Gia tri % gia tri

con lai con lai
| | Taisan ¢6 dinh hiru hinh 473.536 213.298 | 260.239 | 54,96%
1 | Nha ctra vat kién triic 142.530 34192 | 108.338 | 76,01%
2 | Méay moc thiét b 278.409 146.030 | 132379 |  47,55%
3 | Phuong tién vén tai 34.304 17.156 | 17.148 |  49,99%
4 | Thiét bi, dung cu quan Iy 13.550 11.176 2374 | 17,52%
5 | Tai san khac 4,744 4.744 0 0,00%
Il | Taisan c6 dinh v hinh 107.411 8.423 | 98.988| 92,16%
1 | Quyén st dung dat (*) 102.604 4543 | 98.061 95,57%
2 | Phan mém mdy tinh 4.807 3.880 927 19,29%
Il | Bit dgng san diu tw 115.413 12211 | 103.202 | 89,42%
1 | Toa nha van phong 73.285 10.993 | 62.292 |  85,00%
2 | Tai san khac 42.128 1.219 | 40909 | 97,11%
Téng cong 696.360 233.932 | 462429 | 66,41%

Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2013, 2014 va BCTC
hop nhdt sodt xét 6 thang 2015 ciia Coteccons

(*): Gid tri quyén sir dung ddt bao gom quyén sir dung dat khéng cé thoi han cia cdc 16 dat
V6i gid tri la 64.622.555.400 dong va khéng dwoc khdu trir.

Cic bit dpng sin ma Coteccons dang sir dung bao gom:

.|
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Hinh thirc sé
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Dién tich
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Muc dich swr dung

1  236/6 bién Bién Phu, Phuong 1.359m2  Quyénsirdung  Todanha vin phong cho
17, Quén Binh Thanh, Tp. lau dai cong ty st dung va cho
HCM thué

2  X& An Phu, Thi xa Thuan An, 14.260 m2 Quyén su dung Lam kho luu tri, stra
Tinh Binh Dwong c6 thoi han dén  chira thiét bi va vat liéu

2055 xay dung

3  X& An Phu, Thi xa Thuan An, 9.751 m2 Quyén su dung Lam kho Iuu tri¥, stra

Tinh Binh Duong c6 thoi han dén  chita thiét bi va vat liéu
2057 xay dung

4 Canh¢ 2408-C2, Khu C, Khu 172 m2 S¢& hiru riéng Van phong
phuc hop Mandarin Garden,
Phuong Trung Hoa, Quéan Cau
Giay, Ha Noi

5  Khu Cong nghi€p Phuong Tan 6.000 m2 Quyén su dung Lam kho Iuu tri¥, stra
Hong, Thi xa Tir Son, Tinh Béc c6 thoi han dén  chita thiét bj va vat liéu
Ninh 2056 xay dung

6  Khu Cong nghiép Phuong Tan ~ 14.998 m2  Thué ditdai  Lam nha xudng san xuat,
Héng, Thi xa Tir Son, Tinh Bic han dén 2049 luu trit, stra chita thiét b

Ninh

va vat li€u xay dung

15. Ké hoach lgi nhuan va ¢6 tirc trong niim 2015

Nguon: Coteccons

Cin ctr Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2015, mot s chi tiéu ké hoach
kinh doanh nam 20115 nhu sau:

Pon vi tinh: dong

Chi tiéu Nam 2014 Nim 2015 ké hoach  So véi 2014

1 | Vén Diéu l¢ 422.000.000.000 468.576.080.000 11,04%
2 | Doanh thu thuan 7.633.621.860.050 9.200.000.000.000 20,52%
3 | LNST cuia c6 dong cong ty me 327.353.295.196 400.000.000.000 22,19%
A LNST ciia c6 déng cong ty me 4,29% 4,35%

/IDTT
5 LNST ctia ¢6 déng cong ty me 77,57% 85,37%

/Vén diéu 1¢
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Chi tiéu Nam 2014 Nim 2015 ké hoach  So véi 2014

6 | Cb tirc tra bang tién (dong/cp) 5.000 3.000

Nguon: Coteccons
Cin ctr dat ké hoach lgi nhuén va ¢ tirc nim 2015:

Trén co s& cac muc tiéu Hoi déng Quan trj dé ra cho ndm 2015, dé hoan thanh t6t cac chi tiéu
kinh doanh, Ban Diéu hanh tip trung cac giai phap diéu hanh san xuét kinh doanh nhu sau:

e Giao chi tiéu ké hoach kinh doanh cu thé cho tirng bd phan

Cac Giam dbc Khoi, Trudéng B phan phdi xay dung ké hoach thuc hién cac chi tiéu duoc
giao va ¢ bién phap kiém soat dé dam bao thuc hién tét nhit két qua kinh doanh chung ciia
Cong ty.

e (Cong téc thi cong

Bén canh viéc ning cao chat luong, tién do, an toan lao dong trong cong tac thi cong,
Coteccons tiép tuc phat huy vai trd cia mot Nha thau vira quan 1y thi cong vira tu van cho
Chu dau tu giai phap k¥ thudt toan dién tir bién phép thi cong, chon vit licu xay dung va thiét
ké san phém phu hop voi nhu cAu thi truong, nham mang lai hiéu qua cao cho du an.

Coteccons tiép tuc mé rong dia ban hoat dong trong nudc cung ¢ vi thé va nang luc dé co
thé thi cong nhitng du an c¢6 quy mo 16n va do phtc tap ngay cang cao. Tép trung dau thau
cac du an c6 ngudn von dau tu tot. Tiép tuc phat huy loi thé sin c6 & phan khac du 4n nha
cong nghiép c6 quy mé 16n, thong qua mdi quan hé véi cac Chi dau tu, dic biét 1a Chu dau
tu Trung Qudc hién nay dang hop tac rat tot voi Coteccons.

Nim 2014 Coteccons da thanh 1ap Vian phong dai dién tai Quang Chau nham thuén tién cho
viée tiép xtic voi cac Chu dau tu Trung Qudc ngay tir ban dau ciing nhu viée dé dang mua vat
tur thiét bi thi cong truc tiép tir Nha san xuét véi gia tot nhat.

e Hoan thién va phat huy vai tro ctia Trung tim quan 1y thiét ké

Hoan thién va phat huy vai trd ciia Trung tim Quan Iy Thiét ké trong viéc nghién ctru, ing
dung cong nghé BIM trong mé hinh quén 1y thi cong, dong thoi két hop Khéi K thuat, Khoi
Xay lap cung véi cac Cong ty tu van thiét ké bén ngoai nham tao ra san pham, dich vu tron
g6i Thiét ké va Thi cong phu hop véi yéu cau ciia Chu dau tu.

Mo hinh dich vu Téng thau Thiét ké va Thi cong dugc Ban Lanh dao xac dinh s€ 1a mdt trong
cac nhan td ting trudng chinh dai han cho Tap doan.

e Thuyc hién thi cong cong trinh co s¢ ha tang

Danh gia mang cong trinh ha tang 14 linh vyc tiém ning nhung ciing nhidu thach thirc, cac du
an thuong doi hoi ngudn luc tai chinh 16n, 13 linh vyc ma cac Cong ty, Tap doan Nha nudc
dang giir chil yéu thi phan. Dé co thé thanh cong trong linh vuc nay can c6 thoi gian, sy kién
nhan va nguédn luc, nghién ctru ki ludng mé hinh kinh doanh.
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Sau mdt thoi gian ngén chuén bi, tir gitra nam 2013 véi cot mdc 12 su ra doi cua Ban Ha téng
gdm 6 thanh vién. Pén quy 2 nim 2014, Coteccons da t6 chirc tiép can cac du 4n ha ting
giao thong véi su hop tac lién doanh cung 2 Cong ty Fecon va Ciencol thanh lap Cong ty Co
phan Pau tu ha ting FCC (Coteccons gbp von 35%). Ngay 12/10/2014, FCC di té chirc
thanh cong 18 khoi cong Dy an dau tu xdy dung cong trinh QL1 doan tranh TP. Pha Ly va
tang cuong mat duong QL1 doan Km215+775+Km235+885, tinh Ha Nam theo hinh thirc
hop dong BOT véi gia tri hop dong hon 2.000 ty. D an danh du su hop tic cua 3 Cong ty
Coteccons, Fecons va Ciencol v6i vai trd Nha dau tu ciing nhu Nha thiu trong viée dau tu
vao linh vyc co s ha tang,

e Day manh cong tac phat trién kinh doanh

Nang cao hinh anh, thuong hiéu Coteccons trén thi truong thong qua cac kénh c6 chon loc;
ctng ¢d ngudn lyc va nang lyc tim kiém, sang loc thong tin du 4n. Dong thoi Coteccons lién
tuc viéc cai thién chét lugng dich vu va bién phép thi cong, hinh anh cong truong nhu 1a mdt
bién phap tiép thi hiéu qua dé Chui du tu nhin nhan va danh gia lya chon nha thau.

e (Cong tac quan ly tai chinh va rui ro
Ticp tuc nang cao vai tro Ban Tai chinh dé danh gia, ki€ém soat rui ro tai chinh dy an; thanh

1ap bd phén mua hang danh gia hi¢u qua viéc lap, trién khai chinh sach va ké hoach mua hang
tap trung.

Hién nay, da phan céc thiét bi thi cong va mot s6 nguyén vat lidu duoc nhap khau tir Trung
Quéc. Viée thanh 1ap Vin phong dai dién tai Quang Chau ciing gop phan thuén tién cho viéc
tim hiéu thi trudng, mua vat tu thiét bi thi cong truc tiép tir Nha san xut voi gia tot.

e He¢ thong quéan 1y

Hoan thién co ciu t6 chiic phtt hop véi tinh hinh phét trién Cong ty. B6 sung, xay dung hoan
chinh cac quy ché, quy dinh nhim ning cao hiéu qua hoat dong ciia Coteccons.

e Vé nhan sy - dao tao

Tap trung cong tac dao tao, nang cao trinh d6 chuyén mén cho CBNV. Chi trong bdi dudng
d6i ngii can bo quan ly tiém nang dap ing nhu cau phat trién Cong ty.

e (Cong tac khac

Cong tac an toan lao dong, moi truong, xa hdi va cham lo doi séng vét chit tinh than cho
CBNV... 1a nhitng hoat dong ludn dugc quan tm va cai tién dé dam bao cho su phat trién
bén vimng cua Coteccons.

16. Panh gia cia to chire tw van vé ke hoach lgi nhuén va co tire

Véi tu cach 1a t6 chire tu van chuyén nghiép, Cong ty C6 phan Ching khoan Bao Viét di tién
hanh thu thap thong tin, nghién ctru phan tich va dua ra nhitng danh gia va du bao vé hoat
dong kinh doanh ciia Cong ty C6 phan Xay Dung (Cotec).
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Chung t6i cho ring muc ting trudng doanh thu ma Cong ty C6 phan Xay Dung (Cotec) du
kién 14 c6 thé chip nhan duoc vi cac 1y do sau:

— Nganh xay dung dang trong giai doan hdi phuc va ting trudng trd lai, gia tri san xuat
nganh Xay dyng nim 2014 dat 849 nghin ty dong (ting 10,2% so véi nam 2013), chiém
ty trong 6,0% GDP ca nuée. Sy ting trudng ciia nganh trong giai doan t6i dang duoc hd
trg boi nhidu yéu t6 nhu cac chinh sach tich cuc ctiia Chinh phu, tién d6 hoi nhap kinh té
thé gidi cua Viét Nam, von dau tu FDI c¢6 xu huéng ting ...

— Cong ty C6 phan Xay Dung (Cotec) 1a doanh nghiép hang dau tai Viét Nam trong linh
vuc thi cong xay dung cac cong trinh dan dung va cong nghi€p. Thuong hi¢u Coteccons
dugc xem 13 su bao chimg cho uy tin va chat lugng cua du an. Véi loi thé thuong hiéu,
ngudn vén manh, ky thuat thi cong cao, kha ning cung cap cac dich vu thi cong tron goi
... s€ tao cho Coteccons nhirng lgi thé canh tranh manh mé, trd thanh Iwa chon hang dau
d6i v6i cac Cha dau tu trong cac du an 16n tim c& Qudc té.

— Néu khong c6 nhitng bién dong bat thudng va bat kha khang tac dong dén hoat dong kinh
doanh ctia doanh nghiép, thi ké hoach lgi nhuan ma Céng ty dua ra 1 c6 tinh kha thi va
Cong ty ¢ thé dam bao duoc ty 1é chi tra ¢o tirc hang ndm nhu ké hoach. Chung toi ciing
cho rang, ty 18 loi nhuén tra cd tirc nhu ké hoach ciia Cong ty C6 phan Xay Dung (Cotec)
dé ra 1a hop 1y, dam bao ngudn lgi nhuan giir lai dé tiép tuc tai dau tw nham duy tri toc do
tang trudng trong tuong lai.

Chung t6i ciing Xin lyu y rang, cac y kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi goc do danh gia
ctia mot to chire tu van, dua trén nhitng co s& thong tin dugc thu thap co chon loc va dua trén
1y thuyét vé tai chinh chtimg khodn ma khong ham ¥ bao dam gia tri ctia chimg khoan ciing
nhu tinh chic chin cua nhitng s6 liéu duoc du bao. Nhan xét nay chi mang tinh tham khao
v6i nha dau tu khi ty minh ra quyét dinh dau tu.

17. Théng tin vé nhitng cam két nhung chwa thye hién ciia Cong ty:
Khong cé.

18. Cac théng tin tranh chép kién tung lién quan téi Cong ty cé thé anh huong dén gia
6 phiéu:

Khoéng co
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V. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC CO CO PHIEU
PUQC HOAN POI

1. Lich sir hinh thanh va phat trién
1.1.  Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Ra doi vao thang 08 nam 2006 va tré thanh cong ty dai chung vao thang 05 nam 2007, Cong
ty C6 phan Pau tu Xay dung Uy Nam (Unicons) ké thira va phat huy nhimng thanh tyu co
duoc tir cong ty me Coteccons véi quyét tim chirng minh vi thé va hinh anh ctia mot nha thau
chuyén nghiép trén thi truong xay dung Viét Nam. Budc sang nam hoat dong thur 9, Unicons
da khang dinh tén tudi véi vi tri thar 167/500 doanh nghiép tu nhan 16n nhat Viét Nam va xép
hang 6/10 nha thau tu nhan hang dau ca nudc. Bén canh hoat dong xay lap, Unicons con kinh
doanh vat liéu xay dung va 1a mot trong nhiing don vi chu luc cung cép vat tu cho Coteccons
v6i gia ca rat canh tranh.

Véi tu cach 1a mot phap nhan doc 1ap va 1a cong ty thanh vién cha chdt caa Coteccons
Group, Unicons di va dang phat huy vai tro chu luc trong ké hoach mé rong san xuat kinh
doanh cuia Coteccons va dang cung Coteccons khang dinh vi thé 1a mot Tap doan xay dung
hang dau tai Viét Nam.

Nam 2010 danh ddu Unicons dat mbc doanh thu trén 1.000 ty, ndm 2013 dat trén 2.000 ty va

du kién nam 2015 Unicons s& chinh thic vugt moc doanh thu 3.000 ty déng. S nam vuot

mdc doanh thu ngay cang rit ngin cho thdy sy phét trién vuot bac ctia cong ty so véi cac ddi

thu canh tranh trén thi truong.

Mt s6 thanh twu Unicons di dat dwoc:

— Thanh vién Hoi dong cong trinh Xanh Viét Nam (goi tit 1a VGBC)

— Mot trong cong ty xdy dung dau tién cua Viét Nam duoc cdp ching nhan Hé théng Quéan
ly Strc khoé¢ nghé nghiép va An toan lao dong theo tiéu chuan quic té OHSAS
18001:2007

— Nam 2013: Doanh thu Unicons dat 2.276 ty dong chinh thirc vugt mdc 2.000 ty, trd thanh
mot trong 5 cong ty xdy dung tu nhan 16n nhit Viét Nam, xép th 470 trong TOP 500
doanh nghiép 16n nhat Viét Nam.

— Théang 12 nim 2014: Unicons dugc ching nhan ISO 14001:2004 vé Hé théng quan 1y
mdi trudong, cap bai TO chirc QMS (Uc)

— Nam 2014: Unicons dat doanh thu 2.506 ty dong, xép hang 167/500 doanh nghiép tu
nhan 16n nhat Viét Nam va giit vi tri 6/10 nha thau xay dung tu nhan 16n nhat ca nudc.

1.2.  Gié6i thiéu vé Cong ty

— Tén Cong ty: Cong ty C6 phan Dau tr Xay Dyng Uy Nam
— Tén tiéng Anh: Uy Nam Investment Construction Joint Stock Company
—  Tén viét tat: UNICONS JSC
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o Un.'cons"
— Logo cua Cong ty: S——— T——
—  Vbn diéu 1¢: 94.500.000.000 d6ng (Chin muoi bbn ty ndm trim triéu déng)
—  Tru sé chinh: Tang 5-6, sb 236/6 Pién Bién Phu, Phuong 17, Quin Binh
Thanh, Tp.HCM
— Dién thoai: (84-8) 3514 3366 Fax: (84-8) 3514 3388
—  Email: contact@unicons.com.vn Website: www.unicons.com.vn

—  Gidy CNDKKD: s6 0304472276 do S¢ Ké hoach va Pau tu TP H6 Chi Minh cap, ding
ky 1an ddu ngay 14/07/2006, thay d6i 1an thir 10 ngay 20/08/2015.

— Nganh nghé kinh doanh chinh ciia Cong ty:

Xay dung cong trinh dan dung va cong nghié¢p

Xay dung cong trinh ky thuat ha tang khu d6 thi va khu cong nghiép
Lap dat duong day, tram bién ap va thiét bj cong nghiép

Lap dat hé thong co - dién - lanh

X4y dung cac cong trinh cap, thoat nudc

Mua ban, cho thué may moc, thiét bi xay dung, vat liéu xay dung
Thiét ké kién triic cong trinh dan dung va cong nghiép

Thiét ké xay dung cong trinh dan dung va cong nghiép

+ + + + + + + + +

Thiét ké co dién cong trinh dan dung va cong nghiép.

2. Co ciu tb chire

Theo 1y gidi tai Muc 2 phan V. Mic du ty 1é so hitu cia Coteccons tai Unicons chi con
48,8%, tuy nhién véi su iy quyén cta ong Nguyén Ba Duong , ty 1¢ kiém soat ctia Coteccons
tai Unicons 1a 51,66%.

So d6 co ciu té chirc ciia Unicons tai ngay 31/08/2015

CTCP XAY DUNG 9 16 ki f CTCP PAU TU XAY
y e xem DUNG UY NAM
sodt 51,66% 'L

(COTEC)

Nguén: Unicons
3. Co ciu bd may quan ly Cong ty
Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Uy Nam dugc to chiic va hoat dong tuan thu theo Luat
doanh nghi¢p da duoc Quéc hoi nudec Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam khoa XIII ky
hop thtr 8 thong qua ngay 26/11/2014. Cac hoat dong ctia Cong ty tuan thu Luat doanh
nghiép, cac Luat khac co lién quan va Diéu 18 Cong ty.
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So d6 Co ciu bd may quan ly ciia Cong ty C6 phian Pau tw Xay Dung Uy Nam

Unicons

corE(Gons Grou

PAI HOI DPONG CO DONG

HOI PONG QUAN TRI Ban Kiém soat

BAN
TONG GIAM OC

Phong Giam déc Phong Phong . Ban
KINH DOANH du én ANTOAN THIET BI Xay dung &
Phét trién
Luc lugng
thi cong
Phong B6 phan
— BP. —  PAUTHAU 2 Phe
BP. Hanh chinh PAUTHAU —
Phong
| BPISO& — QK&
Phap ché KY THUAT TC
B6 phan
Ban THI CONG e
BP. Truyén L Quanly
__ théng &IT Chi phi & HD
Nguon: Unicons
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Dién giai co cAu bd may quan Iy Cong ty

Pai hdi dong cd dong: Dai hoi dong cd dong 1a co quan quyén luc cao nhét cua Cong ty, bao

gom tat ca cac c6 dong c6 quyen bi€u quyet va nguoi dugc cd dong uy quyén.

Hoi dong quéan tri: Ho1 déng quan tri 1a co quan quan tri cia Cong ty, thuc thi nhiém vu
hoach dinh chu truong, duong 161, muc tiéu, chién lugc phat trién cta toan Cong ty déng thoi
kiém tra, giam sat qua trinh t6 chirc thuc hién cua bo may diéu hanh. Hoi dong quan tri do
Dai hoi dong cd dong bau ra, 1a co quan quan 1y cao nhét cia Cong ty. Hién tai Hoi dong
quan tri Cong ty c¢6 5 thanh vién, nhiém ky mdi thanh vién 1a 5 nam.

Ban kiém sodt: Ban kiém soat do Dai hoi déng cd dong bau ra, ¢6 nhiém vu kiém tra tinh
hop 1y, hop phap trong diéu hanh hoat dong kinh doanh va béo cio tai chinh ciia Cong ty.
Hién tai Ban kiém so4t Cong ty gom 3 thanh vién, mdi thanh vién cé nhiém ky 5 nam.

Ban Tong Gidm doc: Ban Tong Giam doc do Hoi dong quan tri bd nhiém, c6 nhiém vu to

chirc diéu hanh va quan 1y moi hoat dong san xuit kinh doanh hang ngay ctia Cong ty theo
nhirng chién luge va ké hoach da duoc Hoi d@)ng quan tri va Pai hoi déng ) dong thong qua.

Ban Téng Giam ddc bao gdm 4 thanh vién: Téng Giam ddc va 3 Phé Téng Giam ddc.
e Téng Giim Péc

Téng Giam dbc 13 ngudi dimg dau bo may diéu hanh, do Hoi dong quan tri bo nhiém, thay

mat Hoi dong quan tri diéu hanh Cong ty, chiu trach nhiém quan 1y va diéu hanh moi hoat

dong san xuét- kinh doanh ciia Cong ty, trir nhitng van dé thudc thim quyén cta Hoi dong

quan tri va Pai hoi déng cd dong; chiu su gidm sat ctia HO1 déng quan tri va chiu trach nhiém

trude HoOi déng quan tri, trudc phap luat vé viéc thuc hién cac quyén va nhiém vy dugc giao.

Téng Giam ddc c6 nhiém vu:

— Phu trach chung moi hoat dong ctia Cong ty.

—  T6 chirc thuc hién cac quyét dinh ciia Hoi dong quan tri.

— Tham muu cho Hoi déng quan tri vé hoach dinh chién lugc va chinh sach san xuét- kinh
doanh.

—  Tb chire thuc hién ké hoach san xuat- kinh doanh va phuong an dau tu cia Cong ty.

— Xay dung va td chure thue hién san xuét- kinh doanh, ké hoach dau tu hang nam cua Cong
ty.

— Ban hanh céc quy trinh cia cong ty.

— Tuyén dung lao dong, bé tri, sip xép lao dong va cham dut hop dong lao dong ngoai trir
cac chirc danh thudc thdm quyén ciia Hoi dong quan tri.

— Céc nhiém vy khac theo quy dinh cta phap luat, Diéu 18 Cong ty va quyét dinh cua Dai
hoi dong c6 dong, Hoi dong quan tri.

e Phé Téng Gidam Déc
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Gitp viée cho Tong Giam dbc 1a cac Pho Tong Giam dbc. Tong Giam dbc s& can ctr vao kha

nang va nhu cau quan 1y dé thuc hién viéc ay quyén mot sb quyén han nhat dinh cho cac Pho

Téng Giam dbc. Pho Tong Giam ddc c6 nhiém vu sau:

— Pho Téng giam ddc 1a ngudi giup viée cho Tong giam ddc, thuc hién cac nhiém vu theo
su phan cong, Gy quyén cua Tong giam déc.

— Tham muu vé chuyén mén, vé cong tac quan Iy hoat dong ciia Cong ty cho Téng gidm
dbc.

—  Dé xuét giai phap cung cd, hoan thién, phat trién cac chinh sach, chu truong, chién lugc
phat trién ctia Cong ty.

—  Truc tiép theo ddi, chi dao, giam sat, kiém tra va chiu trach nhiém vé hoat dong cua céac
Pon vi thudc Khdi chuyén trach trong trudng hop duoc phan cong phy trach Khéi.

— (€0 trach nhiém tuan thui nghiém tic quy dinh phap ludt, cac quy dinh ndi bo cua Cong ty.

— Chiu trach nhiém trudc Téng giam dbc, Hoi dé)ng quan tri va trudc phap luat vé viéc thuc
hién cac nhiém vu dugc giao ndi trén va cac nhiém vu khac theo phan cong cu thé cua
Téng giam ddc.

Cac phong ban chic nang

e Phong nhin sw

— Xay dung va thyc hién ké hoach tuyén dung, dao tao, boi dudng va quan ly nguén nhan
luc cong ty.

o Phong tong hop

— Quan ly cac hoat dong hanh chanh cta cong ty.

— Quan Iy hé théng chit luong cong ty.

—  Xay dung, quan Iy, bao tri va luu tritr hé thong thong tin, tai lidu cong ty.
e Phong tai chinh ké todn

— Quan ly va t6 chirc thuc hién cong tac tai chinh, ké toan va kiém toan ndi bd, théng ké
kinh té theo quy dinh cta Nha nudc va phi hop véi dic diém vé t6 chic hoat dong san
xudt kinh doanh ctia cong ty.

— Lap ké hoach tai chinh tong hop va béo céo theo chi dao ctia hdi ddng quan tri, ban kiém
soat va Tong giam dbc cong ty.

e Phong kinh doanh
— Quan ly cac hoat dong kinh doanh vat li¢u xay dung cua cong ty.
o Khéi kj thudt

— Thyc hi¢n cong tac dau thau va béo gia.
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Quan ly k¥ thuat thi cong xay dung.

Phu trach viéc soat xét va ky cac hop dong ky Chu dau tu, Nha cung cip, Nha thau phu.
e Gidim déc duw dn

Té chirc, quan 1y va thyc hién thi cong;

Cham séc, quan hé khach hang va phat trién kinh doanh.
o Khéi M&E

Tuong tu khéi k¥ thuat, nhung chuyén trach vé co dién.
e Phong an toan

T4 chirc cong tac an toan lao dong, phong chdng chay nd, vé sinh cong nghiép, an ninh
trat tu (goi chung 1a cong tic AnToan Lao Pong) trong toan cong ty nham dam bao
ANTD cao nhét tai moi dia diém san xuét kinh doanh cua cong ty theo ding quy dinh
ATLD va cac quy dinh khac c6 lién quan cua Nha nudc va cia cong ty

e Phong thiét bi
Quan 1y hé thdng kinh doanh vat tu thiét bi cia cong ty
T4 chirc va quan 1y cac hoat dong van hanh va lap dung thiét bi thi cong
e Ban xdy dung va phdt trién lyc lwong thi cong
Xay dung va phat trién cac t6, doi, nhém thi cong nham dép tng cac nhu cau vé s luong

va chit luong cua ting cong trudng cy thé

Danh sich ¢6 dong nam giir tir 5% tré 1én von ¢6 phan cia Unicons va nhirng nguoi
¢6 lién quan; Danh sich c6 dong sing lap va ty 1é c6 phin nim giir; Co ciu c6 dong
trén mirc von thue gép hién tai

e Danh sich cé dong nim giii trén 5% vén cé phan ciia UNC (tai ngay 24/07/2015)

Pia chi S6 lwong CP | % VDL
nam giir
1 CTCP Xay dung 236/6 Dién Bién Phu, Phuong 17, 4.611.600 48,80%
(Cotec) Quaén Binh Thanh, Tp.HCM
Téng céng 4.611.600 48,80%

Nguén: Unicons
o Danh sich cé dong sing lip ciia Cong ty:

Can cu quy dinh tai Khoan 3, 4 Piéu 119 Luat doanh nghi¢p da duoc Quéc hoi nudc
Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam khoda ky hop thr 8 thong qua ngay 26/11/2014:
“Trong thoi han 03 nim, ké tir ngay cong ty dugc cip Gidy ching nhan ding ky doanh
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nghiép, cb dong sang 1ap co quyén tu do chuyén nhuwong cd phan cua minh cho ¢ dong

Bin cdo bach phdt hanh dé hodn doi

sang 1ap khac va chi duoc chuyén nhuong c6 phan phd théng ctia minh cho ngudi khong
phai 1a ¢ dong sang 1ap néu duoc su chip thuin cia Pai hoi dong cd dong.” “Cac han
ché dbi vé6i ¢ phan phd thong cua cd dong sang 1ap dugc bii bo sau thoi han 03 nim, ké
tir ngay cong ty duoc cap Gidy chung nhan diang ky doanh nghiép.” Theo d6, Unicons
dugc thanh 1ap tr ndm 2006 dén nay da dugc hon 3 ndm, do d6 cac quy dinh vé han ché
chuyén nhuong d6i véi co dong sang l1ap da khong con hiéu lyc. Cong ty khong con theo
ddi thong tin vé sé hitu cua cac cd dong sang lap nay.

e Co ciu von cé phin ciia Unicons (tai ngay 24/07/2015)

Stt Co dong S6 ¢6 phan nim giir

S6 lwong co dong

1 Trong nwéc 9.450.000 100,00% 240
Ca nhan 4.838.400 51,20% 239
Tb chue 4.611.600 48,80% 1
2 Nuéc ngoai 0 0,00% 0
3 | Co phiéu quy 0 0,00% 0
Téng chng 9.450.000 100,00% 240

Nguén: Unicons

5. Danh sich nhig cong ty me va cong ty con ciia to chirc phat hanh, nhirng cong ty to
chirc phat hanh giir quyén kiém soat, chi phi va nhiing cong ty giir quyén kiém soat,
chi phdi véi to chirc phat hanh
» Cong ty me cua Unicons:

Cong ty Co phan Xay Dung (Cotec):

- biachi: 236/6 Bi¢n Bién Phu, Phuong 17, Quan Binh Thanh, Tp.HCM.

- Vén diéu 1é: 432.530.000.000 VNP (Bén trim ba muoi hai ty nim trim ba muoi
triéu dong )

- Gidy CNDPKKD s6: S6 0303443233 (sd cii 4103002611) do S¢ Ké hoach va Pau
tu Thanh phé H6 Chi Minh cip, dang ky 1an dau ngay 24/08/2004 va dang ky thay
dbi 1an thtr 13 ngay 24/08/2015.

- Nganh nghé kinh doanh chinh: Xay dung, sira chita cong trinh dén dung — cong
nghiép — cong trinh k¥ thuat ha tang do thi va khu cong nghiép — cong trinh giao
thong — cong trinh thay loi; X4y dung cac cong trinh cip thoat nudc — xur Iy moi
truong.

-S4 luong ¢ phan thudc s& hitu ciia Coteccons: 4.611.600 c¢b phan.
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- Ty & c¢b phan do Coteccons nam giir: 48,80%.
- Ty & c6 phan do Coteccons kiém soat do nhan iy quyén: 51,66%
(Ly gidi cho néi dung nay dwoc thé hién tai Muc 2 phan V)

» Nhiing cong ty con ciia Unicons: khong co.

> Nhitng cong ty ma Unicons gii quyén chi phoi: khong co.

> Cong ty ndm giit quyén kiém sodt, chi phéi véi Unicons: khong co

6. Gioi thiéu qua trinh ting vén ciia Unicons

Thoi gian Hinh thirc tang von S6 lwgng cp Vén diéu 1€ sau

phat hanh (cp) phat hanh (dong)

Thang 7/2006 | Vén ban dau 1.800.000 18.000.000.000

Théang 8/2009 | — Chia CP thuéng 50% (2:1) 900.000 27.900.000.000
— Phat hanh cho CBNV 90.000

Thang 9/2010 | — Chia CP thuong 30% (10:3) 837.000 50.490.000.000
— Phat hanh cho ¢ dong chién luoc 1.422.000

Théang 12/2010 | Phat hanh cho CBNV 251.000 53.000.000.000

Thang 12/2011 | Tra c6 tic bang c¢b phiéu 20% (5:1) 1.060.000 63.600.000.000

Thang 05/2013 | Phat hanh cho c6 dong chién lugc 2.640.000 90.000.000.000

Théang 07/2015 | Phat hanh cho CBNV 450.000 94.500.000.000

Voén diéu 1¢ hién tai 94.500.000.000

Nguoén: Unicons

7. Hoat dong kinh doanh ciia Unicons
7.1.  San pham, dich vu chinh ciia Unicons

Hoat dong kinh doanh ctuia Cong ty chia lam 2 mang chinh: xay dung va kinh doanh vat li¢u
xay dung, cho thué thiét bi xay dung

e Hoat dong xdy dung:

Hoat dong xay dung la hoat dong kinh doanh chinh dem vé hon 80% doanh thu cho
Unicons. Cong ty c6 hon 9 nam hoat dong trong linh vuc xay dung cung v&i doi ngii ban
lanh dao giau kinh nghiém, chuyén mén cao, céng ty da thi cong nhiéu cong trinh 16n véi
nhiéu loai hinh cong trinh khac nhau nhu: nha &, thuong mai, cong nghiép, gido duc,
khach san, khu nghi mat; thi cong ha téng, coc, co dién ... V&i sy tan tuy va nhi¢t tam
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trong cong viéc, Cong ty da nhan dugc su tin cay tu cac khach hang l6n trong va ngoai
nudc nhu: BMW, Green View (PMH), Eden, Sun Villas, Novotel (Song han), SSIS,
Marigot, T18- Times City, Sabeco, Texhong Textile, The United International Pharma,
VSIP Hai Phong, Vinamilk, Pepsi, Coca-Cola, GE Energy, Biét thy Chateau (PMH), Park
City, Huafu, Gentherm...

Trong nam 2014, Unicons trién khai thi cong 33 cong trinh, trong d6 c¢6 12 cong trinh ky
trudc nam 2014 va 21 cong trinh ky mai trong nam 2014. Trong phan khic nha xuong
cong nghiép, Unicons tham gia thi cong cdc du an nhu mod rong nha may PepsiCo Pong
Nai, Coca-Cola, VSIP 2, ACE Sanofi, Camoplast Solideal, Gain Lucky, Huafu, Regina,
Wahl Clipper, Sankyu, Gentherm, Uniben... Trong d6 c6 2 du an Unicons thyc hién
Thiét ké va Thi cong (Design and Build) 14 VSIP Quang Ngii, Knauf. Riéng dy 4n mé
rong nha may Coca-Cola TP.HCM dat tiéu chuin LEED vé cong trinh xanh cta My.

Trong phan khiic du 4n dan cu — thuong mai, Unicons tham gia cc dy an tiéu biéu nhu
Chung cu Nhan Pht, Khu d6 thi ParkCity Ha N¢i, cadc du 4n cia Vingroup nhu Khu dé
thi Vinhomes Riversides, Vinpearl Ha Long, Trung tdm thuong mai Riverview Complex
Pa Néng, Dy 4n Pai Quang Minh ... Pic biét, du an thap CT1 Masteri Thao Dién 1a dy
an nha cao tang cao nhit c6 quy mo 16n nhit thi cong cung véi Coteccons.

Trong mang thi cong lap dit co dién (M&E), doanh sé trang thau dat 430 ty dong, vuot
22,85% so véi ké hoach dit ra 1a 350 ty. Unicons trong nam qua thi cong va lap dat nhiéu
cong trinh M&E 16n nhu PepsiCo Pong Nai, Camoplast, Huafu, Park City, Gentherm ...
Nang cao ning lyc thi cong tong thau ca xay dung, hoan thién va Co dién — mot mo hinh
tiét kiém chi phi nan cao hiéu qua tai chinh dong thoi thuan tién vé mat quan 1y cho Chu
dau tu. Vi nhitng két qua d6, Ban 1anh dao cong ty di c6 chi Truong thanh 1ap Khéi
M&E tir bd phan co dién trudc ddy trong dau nam 2015 dé nang tim va quy mo hoat
dong cua linh vuc thi cong Co - Dién.

Co ciu doanh thu theo loai hinh dy 4n ciia Unicons

m Chungcu

19% M Khéch san, resort
B Cbng nghiép

W Thuong mai, VP
m VLXD, khac

2013 2014
Nguén: Unicons
e Hoat djng kinh doanh vit liéu xdy dung va thiét bi xdy dung:

Véi doanh thu chiém khoang 15% doanh thu thuan ca nam, hoat dong san xuat kinh
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doanh vt lidu x4y dung va thiét bi xay dungcdéng gop dang ké vao hoat dong san xuét
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kinh doanh chung cua Unicons.

Dbi v6i linh vuc nay, cong ty chi thuc hién cung cdp trong ndi bd cac cong ty trong
Coteccons Group va md rong ra thém cho mot s6 khach hang uy tin nén rui ro vé thanh
toan duge han ché tdi da.

Riéng hoat dong cho thué thiét bi xay dung, hién tai chi tap trung trong pham vi phuc vu
ndi bd Cong ty, cac thiét bi chua sir dung sé& cho cac cong ty trong Coteccons Group thué
nhim tin dung ti da hiéu qua dau tu. Ty trong dong gdp cua hoat dong nay trong tong
doanh thu 14 khong dang ké.

Ngoai viéc tao ra doanh thu cho cong ty, hoat dong kinh doanh vat li¢u xay dung da gép
phan gitip Cong ty ting kha ning kiém soat d6i véi ngudn cung nguyén vat lidu, gitp cho
cac cong trinh ciia Cong ty ciing nhu cac cong ty trong Coteccons Group han ché tdi da
thiét hai khi c6 bién dong gié.
Nam 2014 dugc danh gia 1a ndm kho khan cuia thi truong vat liéu xay dung noéi chung va
mat hang sit thép néi riéng. Nhu cau thap trong khi ngudn cung tng trén thi truong rat
nhiéu, cac don vi thuong mai gan nhu kinh doanh véi loi nhuén rat thap.
Nam rd tinh chét thi truong, cong ty tiép tuc hoat dong theo md hinh kinh doanh vat li¢u
xdy dyng voi mat hang chi lyc 13 sat thép, bén canh d6 diy manh phat trién dong hang
van phu phim cung v4i mdt hang méi 1a xi mang cong nghiép, xi mang da dung phuc vy
cac du an ndi bg, du an trong Coteccons Group va ca khach hang bén ngoai.

7.2.  Doanh thu, lgi nhuén tirng nhém sin pham, dich vu

a) Doanh thu thudn tieng nhém dich vu qua cdc nam
Doanh thu thuin ting nhom dich vu ctia Unicons cac nam 2013, 2014 va 6 thang 2015:

Pon vi tinh: triéu d&ng

Nam 2013 Nam 2014 6 thang nam 2015

Khoan muc Ty Ty Ty
Gia tri Gia tri Gia tri
trong trong trong

Cung cip dich vu xay dung | 1.884.303 [82,77% | 2.141.529 | 85,45% | 1.158.807 |78,30%

Ban vat liéu xay dung va | 392.190 |17,23% | 364.663 | 14,55% | 321.145 |21,70%
cho thué Thiét bi xay dung

Téng cong 2.276.493 | 100% | 2.506.192 | 100% |1.479.952 | 100%

Nguon: BCTC kiém todn nam 2013, 2014 va BCTC sodt xét 6 thang 2015 ciia Unicons
b) Lgi nhudn gop theo tirng nhém dich vu qua cdc niam

Loi nhuan gop tirng nhom dich vu ctia Unicons cac nam 2013, 2014 va 6 thang 2015:
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Nam 2013 Nam 2014 6 thang nam 2015

Khodn muc

Giatri 9%DTT  Gidtri %DTT  Gidtri | %DTT
Cung cip dich vu xay dung 104.249 | 4,58% 107.955 | 4,31% 70.445 | 4,76%

Béan vat liéu xdy dung va 7.448 | 0,33% 3.266 | 0,13% 6.779 | 0,46%
cho thué Thiét bi xay dung

Téng cong 111.697 | 4,91% | 111221 | 4,44% | 77.224 | 522%

Nguén: BCTC kiém todn nam 2013, 2014 va BCTC sodt xét 6 thang 2015 ciia Unicons
7.3.  Bao cao tinh hinh diu tw, hiéu qua diu tw

Trong nim 2014 cong ty khong c6 khoan dau tur 16n ndo dang ké ngoai viéc mua sim thém

mot s6 tai san ¢d dinh va cong cu dung cu, thiét bi phuc vu thi cong voi tong gia tri nhu liét

ké dudi day:
Dién giai Gia tri diu tu (ty dong)
1 | Dau tu tai san cb dinh 17
2 Pau tu cong cu dung cuy, thiét bi thi cong 31,8
Tong cong 33,5

Unicons khong c6 cac khoan dau tu vao cong ty con va cong ty lién két.
7.4. Hoat dong Marketing

Cong ty tap trung quang ba thuong hiéu Unicons trén pham vi ca nudc dé dua tén tudi
Unicons dén v6i cac Chu dau tu tao co hdi hop tac va phat trién nhimg khach hang méi. Tao
thém nhiéu kénh va dau méi thong tin dé tiép can khach hang.

Tiép can khach hang qua nhiéu kénh, huy dong moi luc lugng trong cong ty tham gia cong
tac tiép xuc phat trién khach hang. Pé thuc hién duge nhiém vu nay, nhém phu trach cong tac
tiép thi phat trién khach hang s& dugc ciing ¢ va dé ra ké hoach hoat dong cu thé.

Chién luoc phét trién ngudn cong viéc cia Cong ty giai doan nay 1a tiép tuc wu tién tiép can
nhitng dy 4n du tu cong nghiép va san xuit, c6 ngudn vén dau tu nudc ngoai hodc cac Chu
dau tu c6 ngudn von tot.

PA4u thau 13 mot hoat dong quan trong mang vé du an cho Cong ty. Do do, can cai tién hon
nita cong tac dau thau va tinh toan khdi luong, dé c6 thé dau thau nhidu cong trinh cling mot
lac, tu van k¥ thuat cho Cha dau tu theo yéu cau cua khach hang. Bén canh do, ciing can tiép

tuc ra soat va cap nhat thém h¢ théng nha thiu phu, nha cung cép dé c6 duoge gia canh tranh.

7.5.  Nhin hiéu thwong mai, ding ky phat minh sang ché, ban quyén

Unicons

_—_— COYE@ONS GROUP

Logo cua Cong ty:

BAOVIET (J Securities Trang 80

CHUNG KHOAN BAO VIET



Bin cdo bach phdt hanh dé hodn doi

(CZTE@ON§

Logo chua dugc dang ky bao ho.

7.6.

Cic Hop ddng 16m dang dwoc thue hién

Danh sach cac hop dong 16n da va dang thyc hién trong ndam 2015 ctia Unicons

STT S6/TéenHDP GiatriHD Thoidiém  Thoi gian San pham/ Poi tac
chua VAT ky két thye hi¢n Ndi dung HP
(triéu VND)
1  Knauf 108.000  01/2014 09 thang  Thiét ké va Thi cong Céong ty TNHH
xay dung Nha may Knauf Viét Nam
2 Camoplast 172.798  07/2014 10 thang  Thi cong phan tho, Thi Céng ty TNHH
cong cong tac co dién, Camoplast Solideal
Thi cong két cau thép  Viét Nam
3 Pepsico Q314  103.439  07/2014 16 thang  Thi cong mo rong Nha Cong Ty TNHH
(M&E) may — Goi Co bién Nudc Giai  Khat
Suntory Pepsico Viét
Nam
4 Vincom ba 119.352  11/2014 06 thang  Thi cong cong tac két Cong ty TNHH Xay
Ning cAu phan thd, xdy trat  dung Vincom I
5 Nha may 152.425  12/2014 07 thang  Thi cong Ha ting, két Cong ty CP Uniben
Uniben cu, kién trac va hoan
thién
6 Nha may 188.311  01/2015 09 thang  Thi cong xdy dung Nha Cong ty CP Diana
DIANA xuong San xuat va Kho Unicharm
thanh pham, Mé rong
Nha may Diana
Unicharm Béc Ninh
Gb 2015 — phin Co
bién
7 Dai Quang 83.951  01/2015 06 thang XAy dung phén thd 11 Céng ty CP Pau tu
Minh can biét thu Pia Oc Pai Quang
Minh
8 Huafu 127.000  04/2015 08 thang  Xay duyng moi cong Cong ty TNHH MTV
trinh xudng GD 111 Cong Nghi¢p Huafu
(Viét Nam)
9 Texhong Hai 173.818  05/2015 09 thang Thi cong Xay dung Cong ty TNHH
Ha Nha Xuong 01 KHCN Texhong
Ngan Ha
10 Kim Giang 290.589  06/2015 15thang  Thi cong xay duyng Cong ty TNHH Five
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Thoi diém

ky két

STT S6/TénHP Gia tri HD

chwa VAT

Thoi gian

thuc hién

(Cer@ous”

San pham/ Poi tic

Noi dung HD

(triéu VND)

~~~~~~~~~~~~~~~~~ FiveStar cong trinh tir ¢bt 0.00 Star Kim Giang
dén mai — Khoi A
11 Park 6- 354.000  07/2015 20 thang  Thi cong két cdu va xdy Chu dau tu: Cty CP
Vinhome tho toa Park 6 DT XD Tian Lién
Central Park Phat
Nha thau chinh: Cong
ty CP Xay dung
(COTEC)
12 Pai Quang 102.025  08/2015 06 thang  Thi céng phan thé 25 Coéng ty CP Dau tu

Minh 2

Pia Oc Pai Quang
Minh

can biét thu

Nguon: Unicons

Mot s6 cong trinh tiéu biéu Unicons dang thuc hién

VINHOMES CENTRAL PARK - THE
PARK 6

- Chua dau tu: Cong ty CP DT XD Tan
Lién Phat

- Nha thau chinh: Coteccons

Goi thau: Két cAu va hoan thién

Gi4 tri thau: 354 ty dong

Dia chi: Nguyén Hitu Canh, phuong 22,
quén Binh Thanh, Tp.HCM

FIVE STAR GARDEN APARTMENT

- Chua dau tw: Coéng ty TNHH Five Star
Kim Giang - GFS Group

Goi thau: Két cau va hoan thién

Gi4 tri thau: 290 ty dong

bia chi: 2 Kim Giang, quan Thanh
Xuén, Ha Noi
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NHA MAY TEXHONG NGAN HA

- Chu dau tu: Céng ty TNHH Texhong
Sci-Tech.

- Goi thau: Xay dyung va hoan thién

- Gi4 tri thau: 173 ty dong
- Dia chi: Khu cong nghiép Texhong Hai
Ha, Quang Ninh

MASTERI THAO PIEN

- Chua dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu
Théo Pién

- Nha thau chinh: Coteccons

- Goi thau: Kién triic, Co dién cho Thap
CT1

- Gia tri thau: 530 ty dong

- bia chi: Phuong Thao bién, Q2,
TP.HCM

Nguén: Unicons

8. Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh trong hai nim gan nhat
8.1. Luu y vé su thay ddi trong cac chinh sach ké toin va thuyét minh

Céc chinh sach ké toan ctia Unicons st dung dé 1ap bao céo tai chinh giita nién do duogc ap
dung nhét quén voi cac chinh sach da dugc su dung dé 1ap bdo cdo tai chinh cho nam tai
chinh két thic ngay 31/12/2014 va bao cdo tai chinh giira nién do cho ky ké toan sau thang
két thic ngay 30/06/2014, ngoai trir cac thay doi vé chinh sach ké toan lién quan dén cac
nghi¢p vu sau:

e Thong tu s6 200/2014/TT-BTC hudng din Ché do ké toan doanh nghiép:

Ngay 22/12/2014, B Tai chinh di ban hanh Thong tu s§ 200/2014/TT-BTC hudéng din Ché
d6 ké toan doanh nghiép (“Thong tu 200”) thay thé Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay
20/03/2006 va Thong tw 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 ctia B Tai chinh. Thong tu 200
¢6 hiéu lyc cho nam tai chinh bit dau tir hodc sau ngay 01/01/2015.

Unicons ap dung cac thay ddi vé chinh ké toan theo quy dinh tai Thong tw 200 va c6 anh
huong téi Unicons trén co s& phi hoi té do Thong tu 200 khong yéu cau ap dung hdi 6 dbi
véi cac thay d6i nay. Unicons ciing dd bao céo lai dit liéu twong tmg cua ky trude dbi voi mot
s6 chi tiéu cho phi hop vdi cach trinh bay theo Théng tu 200 trong béo céo tai chinh giita
nién d6 nam 2015. Mot s6 khoan muc tuong Ung trén bang can dbi ké toan tai ngay
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31/12/2014 da dugc phan loai lai cho phu hgp véi cach trinh bay cua bao céo tai chinh gitra

nién do cua nam 2015 do viéc &p dung Thong tu 200, chi tiét nhu sau:

Béang can doi ke toan

Pa dugc trinh bay trudc day

31/12/2014

Pon vi tinh: triéu d‘é‘ng

Trinh bay lai

31/12/2014

Dugec trinh bay lai

Cac khoan phai thu khac 622.965.832 9.167.555.491 9.790.521.323
Tai san ngén han khac 9.167.555.491 -9.167.555.491 0
Quy dau tu phat trién 113.023.411.216 | 27.822.136.424 140.845.547.640
Quy du phong tai chinh 27.822.136.424 | -27.822.136.424 0

Nguon: BCTC sodt xét 6 thang 2015 ciia Unicons

e Thong tu sb 202/2014/TT-BTC huéng dan phuong phap lap va trinh bay bao céo tai
chinh

Ngay 22/12/2014, B Tai chinh di ban hanh Théng tu sé 202/2014/TT-BTC huéng din
phuong phép lap va trinh bay bao céo tai chinh (“Thong tur 202”) thay thé phan XIII — Thong
tu s6 161/2007/TT-BTC ngay 31/12/2007, va co6 hiéu luc ap dung cho viéc 1ap va trinh bay
béo cdo tai chinh ctia ndm tai chinh bét dau tir hodc sau ngay 01/01/2015.

Unicons ap dung céc thay d6i vé ké toan theo quy dinh tai Thong tu 202 trén co so phi hoi td
do Thong tu 202 khong yéu cu ap dung hoi t6 d6i voi cac thay doi nay.

Do Théng tu 200 va Thong tur 202 déu khong yéu cau ap dung hoi té ddi véi cac thay doi
phat sinh tir viéc ap dung cac thong tu ndy nén céac sd liéu tai chinh tai thoi diém 31/12/2013
va 31/12/2014 dugce thé hién trong ban cao bach nay van dugc ghi nhan theo s6 lidu trén Bao
c4o tai chinh kiém toan hop nhat nim 2013 va nim 2014,

8.2. Toém tit mdt so chi tiéu vé hoat ddng san xuit kinh doanh ciia cong ty trong hai
nam 2013, 2014 va 6 thang 2015

DPon vi tinh: triéu déng

Chi tiéu Nam 2013 Nam 2014 % tang 6 thang

giam nam 2015
1 | Téng tai san 973.550 1.038.402 6,66% | 1.182.887
2 | Doanh thu thuan 2.276.494 2.506.192 10,09% |1.479.953
3 Loi nhuén tir hoat dong kinh 69.470 70.200 1,05% 61.288

doanh

4 | Loi nhuan khac 7.048 9.034 28,19% 2.200
5 | Loi nhuan trude thué 76.518 79.234 3,55% 63.488
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Chi tiéu Nam 2013 Nam 2014 % tang 6 thang
giam nam 2015
6 | Loi nhuan sau thué 57.038 61.371 7,60% 49.326
8 | Ty 1¢ loi nhuan tra cb tirc 31,6% 44.,0%

Nguon: BCTC kiém todn ndm 2013, 2014 va BCTC sodt xét 6 thang 2015 ciia Unicons

8.3.  Nhirng nhin t6 anh hwong dén hoat dong san xuit kinh doanh cia Cong ty
trong nam 2014

a)  Thudn lgi

- Co hdi chia sé nhiing nguén thong tin thuan loi déng thoi tdn dung thuong hi¢u da dugce
dinh hinh va mdi quan hé v6i Coteccons Group trong cong tac tim kiém va dau thau cac
du 4n tiém nang.

- DOoi ngli nhan sy ¢6 co hdi hoc hoi kinh nghi¢m thi cong va quan 1y du an cua Coteccons
trong cac dy an Tong thau/Thiét ké va Thi cong c6 quy mé 16n, yéu cau k¥ thuét cao.

- Co hoi tang cuong marketing va quang ba thuong hi¢u cong ty tai cac du an 1é6n ¢ TP.
HCM va Ha Noi khi dong hanh cting Coteccons Group.

- Du thao Luat nha & stra d6i cho phép nguoi nuwdc ngoai mua nha cé hiéu luc tir 1/7/2015
s& tao strc kich cau 16n trong linh vuc thuong mai va thu hat manh mé nguén von dau tu
bat dong san trong va ngoai nudc.

b)  Khé khin

- Thi trudng xdy méi nha xudng cong nghiép dang c6 tin hidu giam dan dau tu, chu yéu la
cac du an mo rong voi gid tri thi cong khong 16n, tao ra thach thirc cho Unicons trong
viéc duy tri ty trong 60% cong trinh cong nghiép trong tong doanh thu.

- Nhiéu du an chi c6 quy md vira va nho lai bi canh tranh bdi nhitng nha thau co nang lyc
vé6i chi phi quan 1y thap sé& kéo theo sy canh tranh vé gia rat gay gat.

- Ap luc cong viée giir vitng ky luat lao dong, kiém soat chat luong cong trinh va xdy dung
hinh &nh thi cong chuyén nghiép cho cong ty.

- Nguy co pha lodng vin ho4 khi tuyén dung chét luong 16n nhan sy, mit khac cong cu
quén 1y va truyén thu vin hoa cong ty hién nay chua thyc sy hitu hi¢u.

- Théch thirc bi canh tranh khdc liét boi cac dbi thu canh tranh cung phan khuc.

9. Vi thé ciia Cong ty so véi cac doanh nghiép khac trong cing nganh
9.1. Vi thé ciia Cong ty trong nganh

- Véi tde @6 tang truong doanh thu vuot bac, Unicons tu hao dimg tht 6 trong s6 cac cong
ty xay dung tu nhan 16n nhat Viét Nam va dtng thir 167 trong Top 500 Doanh nghiép tu
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nhan 16n nhat Viét Nam (Theo bang xép hang VNR500 - Top 500 Doanh nghiép Tu nhan
L6n nhat Viét Nam nim 2014) do cong ty C6 phan Béo céo danh gid Viét Nam (Vietnam
Report) va Bao Vietnamnet dong tién hanh nghién ctru va cong bd.

- Cong ty khong ngimg khang dinh thwong hiéu Unicons trén thi truong xay dung ca vé
quy md va do phirc tap cta cong trinh. V& quy md, Unicons d3 thi cong nha may co quy
mo trén 20 triéu USD, vé do phuc tap, Unicons da c¢6 nhitng cong trinh co chiéu cao 40
tang va co nhitng cong trinh thuc hién tron goi thiét ké va thi cong.

- Hinh anh cta Unicons dugc khang dinh & ca 3 mién, dic biét & khu vuc mién Trung va
khu vuc mién Nam.

- Unicons dan khang dinh xu huéng méi cua cong tac thi cong tron goi bao gdm cong tac
thiét ké va thi cong tat ca cac goi thau tir xay dung két cau kién trac, co dién va hoan
thién trang tri noi that...

- Nang luc va thi cong co dién dugc khang dinh khi Unicons da c¢6 nhiing cong trinh thi
cong co dién phurc tap, quy mo 1én dén hon 10 triéu USD.

9.2.  Trién vong phat trién ctia nganh

Xem thong tin tai Muc 9.2 thudc phan V.

9.3.  Pinh hwéng phat trién ciia Cong ty

Unicons dang ting budc thuc hién hoa Chién lugc phat trién giai doan 2012 — 2017, v&i ndi

dung chinh yéu nhu sau:

- Unicons 1 nha thau tan tdm va chuyén nghiép thudc Coteccons. Muc tiéu ciia chiing t6i 1a
t6i wu hoa loi ich ciia khach hang bang cach cung cép dich vu xay dung va k¥ thuat dam
bao thoa man cac tiéu chi vé an toan, cht luong va dung tién d6 cing véi loi ich cao nhat
vé mit dau tu.

- Muc tiéu dé ra: Unicons 12 mot thanh vién virng manh cua Coteccons Group. bén cudi
nam 2017, Unicons s& c6 mit trong nhom 05 cong ty xdy dung tu nhan 16n nhit Viét

Nam (theo xép hang ciia t6 chtic Vietnam Report). Phan d4u doanh s6 nim 2017 dat tdi
thiéu 4.800 ty dong.

10. Chinh sach ddi v6i ngudi lao dong
10.1. S6 lwong ngudi lao dong trong Cong ty

S6 lao dong lam viéc tai Cong ty vao thoi diém 31/08/2015 dat 640 ngudi, véi co cau lao
dong phan theo trinh d6 va theo hop dong lao dong nhu sau:

Phan loai S6 lwong lao dong

A/ | Phin theo trinh do

Ctr nhan va k¥ su tir Dai hoc tro 1én 357 55,78%
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Phén loai S6 lwgng lao dong
Cao déng, trung cip 108 16,88%
Khac 175 27,34%
Téng cong 640 100%

B/ | Phan theo hgp ddng lao dong

Hop dong chinh thirc 451 70,47%
Hop dong theo dy an 189 29,53%
Tong cong 640 100%

Nguon: UNICONS
10.2. Chinh sach ddi v6i ngudi lao dong
o Ché dp, chinh sach cho ngwoi lao djpng

100% nhén vién duoc cong ty dong bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghi¢p day
du theo luat dinh. Ngoai ra Cong ty phdi hop cting Tap doan moi gi6i bao hiém hang dau thé
gidi AON va Tong Cong ty C6 phan Bao hiém Dau khi Viét Nam PVI cung cip chuong trinh
bao hiém tai nan va cham soc strc khoé toan dién cho CBNV va nguoi than.

Céac ché do phu cép, phuc loi khac nhu sinh nhat, déng phuc, phu cép com trua, phu cép dién
thoai di dong, vé may bay vé phép va cong tic, phu cdp cong trinh xa, phu cdp xe 6
t6,...dwoc ap dung linh hoat va dam bao diy du, gitp nguoi lao dong yén tim lam viéc va
dong gop cho cong ty.

Ban chip hanh Cong doan v&i nhiém vu cham lo doi sdng vat chat va tinh than ctia ngudi lao
dong da to chtrc nhiéu hoat dong thiét thuc va ¥ nghia nhu: t6 chtrc kham stc khoé dinh ky,
thim hoi nhan vién va gia dinh chinh sach, t6 chirc cac chuyén tham quan du lich, di ngoai,
hoat dong tap thé, cac giai thi d4u thé thao, van ngh¢,...qua do da tao nén sy gén bo va tinh
doan két cta tit ca nhan vién trong dai gia dinh Unicons.

e Chinh sdch tuyén dung, dao tao

Vi ti€u chi “Con nguoi 1a tai san quy gid nhat cua Cong ty” Unicons ludn chu trong cong tac
tuyén dung va dao tao doi ngli nhan su. Poi ngli nhan sy hién tai déu hoi tu du cac yéu to vé
k¥ nang chuyén mon, nang luc, ngoai ngtt va phu hop véi gia tri van hoa cot 161 cia Cong ty.

Trong ndm 2014, Unicons da tuyén dung méi 191 nhan su tbt nghiép tir cac truong dai hoc
danh tiéng trong nudc nhu DH Bach Khoa TP HCM, bai hoc Kién tric TPHCM, Pai hoc
X4y dung Ha Noi. Bén canh d6, Cong ty ludn chu dong trong viée tim kiém nhan lyc méi
thong qua cac chuong trinh toa dam vé nghé thi cong xay dung tai cac khoa Xay dung, khoa
Co khi ctia cac truong dai hoc tiém ning. Unicons con tai trg 250 triéu dong cho chuong trinh
thuc tap, trao ddi hoc béng va td chirc cac budi dao tao an toan vé sinh lao dong cho sinh vién
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DH Bach Khoa TP.HCM.

Dbi v6i ngudn nhan sy quan 1y cip cao, Unicons luén chu dong tim kiém tir cac mdi quan hé
t6t dep da thiét 1ap véi cac ddi tac, chii dau tu truyén théng cling nhu ngudn gisi thidu ndi bd
dé chiéu mo nhan tai tham gia doi ngii cong ty v6i ché d6 dai ngd xung dang.

o Chinh sach lwong, thuwong, phuc lgi

Unicons tiép tuc duy tri quy ché lwvong thudng dya trén ning luc va danh gia dinh ky hiéu qua
cong viéc theo hudng ngdy cang tuong ddng so voi chinh sach lwong thudng ciia Coteccons
Group. Trong nam 2014, Unicons xét ting lwong dinh ky 2 lan (thang 1/2014 va thang
7/2014) va xét thuong 4 ky nghi 18 trong nam: L& 30/4, Tét 2/9, Tét Duong lich va Tét Am
lich. Ngoai ra, Cong ty con xét thudng hiéu qua cong viéc dot xuat cho cac ban chi huy,
phong ban va c4 nhan c6 hoan thanh tot nhiém vy, muc tiéu dit ra cta cac cong trudng,
phong ban trong nam.

11. Chinh sach ¢ tire

Trong sudt qué trinh hoat dong kinh doanh, ngay ca trong nhiing giai doan khé khin cia
nganh xay dyng, Unicons ludn nd lyc duy tri kha niang sinh 15i va dam bao mic ¢o tirc 6n
dinh cho c6 dong.

Co tirc bang tién mit ciia Unicons giai doan 2011 — 2014 (ddng/co phiéu)

Nam 2011 Nam 2012 Nam 2013 Nam 2014

Cb tirc tién mit 1.000 (*) 2.000 2.000 3.000

(*) Ghi chii: C6 tikc nam 2011 la 20% ménh gid, trong d6 10% bdng tién mat va 10%
bang c6 phiéu

Nguon: Unicons
12. Tinh hinh hoat d¢ng tai chinh

12.1. Cac chi tiéu co ban

a) Bdo cdo vé von diéu 16, vén kinh doanh va tinh hinh sie dung von diéu 1¢, vén kinh
doanh

Pon vi tinh: triéu d&ng

Chi tiéu 31/12/2013 31/12/2014 30/06/2015
Vén diéu 1& 90.000 90.000 90.000
Thing du vbn cb phan 85.537 85.537 85.537
Céc quy (dau tu phat trién va du 111.829 140.846 164.813
phong tai chinh)
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Chi tiéu 31/12/2013 31/12/2014 30/06/2015
Loi nhudn chua phéan phdi 54.239 57.927 56.080
No phai tra 631.945 664.093 786.457
Téng ngudn vén 973.550 1.038.402 1.182.887

Nguon: BCTC kiém todn ndm 2013, 2014 va BCTC sodt xét 6 thang 2015 ciia Unicons

Trong thang 7 nam 2015, Unicons vira hoan thanh viéc phat hanh thém c6 phiéu cho CBNV
v6i mirc gia wu dai 1am ting von diéu 18 tir 90 ty dong 1én 94,5 ty dong. Muc dich chinh caa
viéc phat hanh 13 ting cuong su gin bo va khuyén khich nhitng can bo cha chét dong gop
nhiéu hon cho su phat trién ctia cong ty. Toan bd ngudn von hién tai duge cong ty ding dé tai
tro cho cac nhu cu vén luu dong va dAu tu mua sdm tai san cd dinh phuc vu cho hoat dong
san xuét kinh doanh, thi cong cac cong trinh. Theo s6 lidu bao céo tai chinh soat xét tai thoi
diém 30/06/2015 co thé thay ngudn tién mit cua Unicons kha doi dao, chiém 25,5% tong tai
san clia cong ty. Vi tiém lyc von manh nhu hién tai, Unicons hoan toan khong dung dén
ngudn von vay ctia ngan hang dé tai tro cho hoat dong kinh doanh. Cac khoan no phai tra chii
yéu 12 no phai tra thwong mai, phat sinh trong qué trinh hoat dong kinh doanh thudng ky cua
cong ty.

b) Trich khiu hao tdi sin co dinh

Khau hao tai san ¢6 dinh hitu hinh va khau trir tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc trich theo phuong
phap duong thang trong sudt thoi gian hitu dung wdc tinh cia cac tai san nhu sau:

— Nha cira va vat kién trac: 6 — 30 ndm
— May moc, thiét bi: 3 —10 nam
— Phuong tién vén tai: 3 -8 nam
—  Thiét bi dung cu quén ly: 3—5nam
— Khéc: 5— 6 ndm
—  Quyén st dung dat: 50 nam

— Phan mém: 3 ndm

C) Thu nhdp binh qudn nguwoi lao dong
Mtrc thu nhap binh quan cta nguoi lao dong tai Unicons nam 2014 1a 14,5 triéu
ddng/ngudi/thang.
d) Thanh todn cdc khodn no dén han
Unicons khong c6 cac khoan vay ngin va dai han. Dbi véi cac khoan phai tra khac, cong ty
thuc hién thanh toan dﬁy du va dang thot han. Can clt vao cac bao cdo tai chinh kiém toan
ndm 2013, 2014 va bao cdo tai chinh soat xét 6 thang nam 2015, Unicons da thanh toan dung
han va day du cac khoan no.
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e) Cdc khodn phdi ngp theo ludt dinh

Cong ty thuc hién nghiém tuc viéc ndp cac khoan thué VAT, thué thu nhap doanh nghiép
theo quy dinh cua Nha nudc c.

f) Trich lap cac quy
Coteccons thuc hién viéc trich 1ap cac quy theo quy dinh tai Diéu 1é td chtrc va hoat dong cua
Cong ty va cac quy dinh phap luat hi¢n hanh.
S6 du cac quy tai thoi diém 31/12/2013, 31/12/2014 va 30/06/2015 trén bao céo tai chinh hop
nhét cta Coteccons nhu sau:

Pon vi tinh: Triéu d‘o”‘ng

Khoan muc 31/12/2013 31/12/2014 30/06/2015

1 | Quy dau tu phat trién 89.711 113.023 164.813
2 | Quy dy phong tai chinh 22.118 27.822 0
3 | Quy khen thudng phic loi 1.535 7.755 12.723
Tong cong 113.365 148.601 177.536

Nguon: BCTC kiém todn nam 2013, 2014 va BCTC sodt xét 6 thang 2015 ciia Unicons

9) Tong dw ng vay ngin hing

Unicons khong c¢6 du ng vay ngan hang

h) Tinh hinh cong ng hién nay

e Cic khodn phii thu tai thoi diém 31/12/2013, 31/12/2014 va 30/06/2015

DPon vi tinh: Triéu d‘é‘ng

Chi tiéu 31/12/2013 31/12/2014 30/06/2015
Phai thu cta khach hang 553.101 653.893 615.047
Tra trudc cho ngudi ban 15.111 8.680 20.004
Cac khoan phai thu khac 911 623 13.093
Du phong cac khoan phai thu khé doi -9.983 -9.847 -3.123
Téng cong 559.140 653.349 645.021

Nguén: BCTC kiém todn niam 2013, 2014 va BCTC sodt xét 6 thang 2015 ciia Unicons

Du phong céac khoan phai thu kho doi phat sinh tir cac khoan phai thu cua khach hang bi qua
han do Chu dau tu mét kha ning thanh toan trong giai doan thi truong bat dong suy giam va
dong bang tir 2010 dén 2014. Bé dam béo sy an toan cho ngudn vén, Unicons ludn siét chit
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quan 1y d6i voi cong tac thu hdi no, han ché tdi da viée phat sinh cac khoan phai thu khé doi,
tuy nhién day 13 diéu khong thé tranh khoi trong giai doan khé khin trude day cua thi truong
bt dong san Viét Nam. Cong ty van tiép tuc tim cach thu hdi cac khoan no thong qua nhiéu
cach khac nhau, trong d6 tinh dén ca kha ning xir 1y cdc tai san ciia Chu dau tu néu co thé
duoc.

e Cic khodn phiii trd tgi thoi diém diém 31/12/2013, 31/12/2014 va 30/06/2015

Pon vi tinh: Triéu dong

Chi tiéu 31/12/2013  31/12/2014  30/06/2015

No ngin han 631.156 663.285 785.691

1 | Vay va no ngén han 0 0 0
2 | Phai tra cho ngudi ban 408.357 374.710 468.972
3 | Ngudi mua tra tién trude 51.580 13.998 92.862
4 | Thué va cac khoan phai nop NN 13.493 23.198 10.756
5 | Chi phi phai tra 94.758 174.486 132.087
6 | Cac khoan phai tra, phai nop ngan han khac 28.666 24.650 24.651
7 | Quy khen thudng, phuc loi 1.535 7.755 12.723
8 | Du phong phai trd ngan han 15.145 26.689 42.457
9 | Doanh thu chua thyc hién 17.621 17.800 1.183
No dai han 789 808 766

1 | Vay va no dai han 0 0 0
2 | Dy phong phai tra dai han 789 808 766
Tong cong 631.945 664.093 786.457

Nguon: BCTC kiém todn nam 2013, 2014 va BCTC sodt xét 6 thang 2015 cia
Unicons

Dy phong phai tra ngén han va dai han thé hién chi phi du phong bao hanh cho cac cong trinh
xay dung da hoan thanh.

12.2. Céc chi tiéu tai chinh chii yéu

Chi tiéu Don vi Nam 2013 Nam 2014

1. Chi tiéu vé& kha niing thanh toan

Hé s6 thanh toan ngén han lan 1,46 1,48

Heé s6 thanh toan nhanh lan 1,33 1,40
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Chi tiéu Pon vi Nim 2013 Nim 2014
2. Chi tiéu vé co cAu vén
Hé s ng / Tong tai san lan 0,65 0,64
Heé s6 ng / Vén chu so hitu lan 1,85 1,77
3. Chi tiéu vé niing lyc hoat dong
Vong quay hang ton kho vong 29,84 36,38
Doanh thu thuan/Tong tai san lan 2,81 2,49
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi
Hé s6 LNST/ DTT % 2,51% 2,45%
Hé s6 LNST/ Vén chii so hitu % 20,44% 17,14%
Hé s6 LNST/ Tong tai san % 7,05% 6,10%
Hé s6 LN tir hoat dong kinh doanh/ DTT % 3,05% 2,80%
Thu nhép trén mdi cb phan (EPS) dong/cp 7.026 6.819

Nguén: Unicons

13. Hi dong quan tri, Ban Téng giam doc, Ban kiém soat va Ké toan trudng

TT Ho va tén

| Hdi ddng quan tri

Chirc vu

1 Ong Nguyén Ba Duong

Cha tich HDQT

2 Ong Nguyén Sy Cong

Thanh vién HPQT kiém Téng Giam dbc

3 | Ong bang Hoai Nam Thanh vién HDQT
4 Ong Tran Quang Quan Thanh vién HBDQT
5 Ong Tran Quang Tuan Thanh vién HBDQT
1] Ban kiém soat

1 | BaHaTiéu Anh Truong BKS

2 | Ong Tran Van Tién Thanh vién BKS
3 | Ong V5 Anh Tuén Thanh vién BKS

I11 | Ban Téng giam déc

1 Ong Nguyén Sy Cong

Téng Giam déc kiém uy vién HDQT

2 Ong Lé Mién Thuy

Ph6 Tong Giam doc
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Bin cdo bach phdt hanh dé hodn doi

TT Ho va tén Chire vu

3 Ong Hoang Phuong Lam Ph6 Téng Giam déc

IV | Ké toan truwéng

1 Ba Phan Thi Ngoc Thuy Ké toan truong

13.1. Ngudn: Unicons
13.2. Danh sach thanh vién HDQT
a) Chii tich HPQT — Ong Nguyén Bd Dwong

- Hovatén : NGUYEN BA DUONG
- Gidi tinh : Nam

- Ngay sinh . 22/04/1959

- Noi sinh . Nam Pinh

- Qué quan : Nam Dinh

- Quéc tich : Viét Nam

- Dan toc : Kinh

- S6 CMND ;024281981

- Cép ngay :11/08/2004

- Noi cép : Tp. Ho Chi Minh

- Dia chi thuong tra : 68A Hoang Hoa Tham, Quén Binh Thanh , Tp. HCM
- S6 DT lién lac & co quan 08 -35142255

- Trinh d6 van hoa . Pai hoc

- Trinh d chuyén moén . Kién tric su

Qua trinh cong tac:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

1985 — 1988 | Cong tac tai Xi nghiép thiét ké s6 1 — Vién Xay dung — Bo Cong nghiép

1088 _ 1990 | COng tac tai phong Xay dyng co ban Cong ty Gidy Phi Lam — B¢ cong

nghiép

Cong tac tai Cong ty xay dung cong nghi¢p nhe - B Cong nghi¢
1990 — 2002 g . g’y y dung cong g cp nhe Bt g nghiep

Chure vu.: Giam doc Xi nghiép, Pho Tong Giam doc

Cong tac tai Cong ty Ky thuat xay dung va VLXD (COTEC
2002 — 2004 g tac tai Cong ty Ky thuat xay dung ( )

Chike vu: Phé Tong Gidm doc
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Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac
Cong tac tai Cong ty Co phan xay dung (COTEC)
2004 — Nay . .
Chutc vu: Chu Tich HPQT, Tong Giam doc Cong ty
Cong tac tai Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Uy Nam
2006 - Nay
Churc vu: Chu Tich HDQT
Cong tac tai Cong ty Co phan Pau tu Xay dung Phu Hung Gia
2012 — Nay .
Churc vu.: Thanh vién Hoi dong quan tri

- Chirc vu hién nay tai Cong ty C6 phan Pau tu Xay dyng Uy Nam: Chu Tich HDQT

- Chirc vu hién nay tai t6 chitrc khac: Chu Tich HPQT kiém Tong Giam ddc Cong ty Co
phan X4y dung (Cotec); Thanh vién HDQT Cong ty Co phan Pau tu Xay dung Phi Hung

Gia.

- S6 cb phan nam giir (24/07/2015): 4.881.600 ¢ phan, chiém 51,66% vén diéu 18, trong

do:

+ Dai dién s6 hitu cho CTCP Xay dung (Cotec): 4.611.600 cé phdn, chiém 48,8% von

diéu l¢

+ Cd nhan so hitu: 270.000 ¢é phdn, chiém 2,86% von diéu 1¢

- Nhitng ngudi c6 lién quan nam giit ¢6 phiéu ciia to chirc phat hanh (24/07/2015):

Tén ca nhan/ to chire

Moi quan hé¢

S6 lwong co

Ty 1¢ s6 hitu

phén (% VPL)
CTCP Xay dung (Cotec) Chu tich HDQT 4.611.600 48,80%
kiém Tong
giam ddc
Nguyén Xuan Dao Em 70.200 0,74%
- Nhiing khoan ng dbi véi cong ty: Khong
- Hanh vi vi pham phap luat: Khong
- Quyén loi méau thuan véi cong ty: Khong

b) Thanh vién HPQT kiém Tong gidm déc — Ong Nguyén Sy Cong

- Hovatén NGUYEN SY CONG

- Gidi tinh Nam

- Ngay sinh 04/06/1970

- Noi sinh Thai Binh

- Qué quan Théai Binh
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- Quéc tich . Viét Nam

- Dantdc : Kinh

- S6 CMND ;025222707

- Cép ngay . 20/12/2013

- Noi cép : Tp. H6 Chi Minh

- Dia chi thuong tra . 340/7 Quang Trung, P10, Quéan Go Vép, HCM
- S4BT lién lac & co quan : 08.3514 33 66

- Trinh d6 van hoa . 12/12

- Trinh d¢ chuyén moén . K¥ su xay dung

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac
Cong tac tai Zenitaka Corp
1996
Chirc vu: Giam sat cong truong
Cong tac tai Fujita Corporation
1997 - 1998
Chirc vu: Ky su truong
Cong tac tai Cong ty Xay dung Descon
1999 - 2002 sHae i Tone by Ay Qune
Chure vu.: Quan ly dy an
Cong tac tai Cong ty C6 phan xay dung (COTEC
2002 - 2003 g tic tai Cong ty COp y dung ( )
Chirc vu: Giam doc dw an
Cong tc tai Cong ty C6 phan xay dung (COTEC
2004 - 2007 s ’ ,gy P . Y dung ( )
Churc vu: Pho Tong Giam doc Cong ty
Cong tac tai Cong ty Co phan Pau tu Xay dung Uy Nam
2007 - Nay . .
Churc vu: Thanh vien HDQT kiém Tong giam doc
Cong tac tai Cong ty Co phan Pau tu Xay dung Phu Hung Gia
2013 — Nay .
Chute vu: Chu tich Héi dong quan tri

- Chirc vu hién nay tai Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Uy Nam: Thdnh vién HDOT
kiém Tong giam doc.
- Chirc vu hién nay tai to chirc khac: Khong co
- S6 ¢b phan nam giir (24/07/2015): 451.680 cb phan, chiém 4,78% von diéu 18, trong do:
+ Pai dién so hitu: 0 céphdn, chiém 0% von diéu 1¢
+ Cd nhdn s6 hitu: 451.680 cé phan, chiém 4,78% von diéu 1é

- Nhitng nguoi c6 lién quan ndm giir cd phiéu cta td chire phat hanh (24/07/2015): khéng
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co.
- Nhirng khoan no d6i véi cong ty: Khong
- Hanh vi vi pham phap luat: Khong
- Quyén loi méau thuan vai cong ty: Khong

¢) Thanh vién HPQT — Ong Ding Hodi Nam

- Hovatén PANG HOAI NAM

- Gi6i tinh Nam

- Ngay sinh 18/03/1976

- Noi sinh Nam Pinh

- Qué quan Nam Dinh

- Qudc tich Viét Nam

- Dan toc Kinh

- S6 CMND 024824752

- Cap ngay 04/01/2008

- Noi cép Tp. HO Chi Minh

- Dia chi thuong tra : B1602 Botanic, 312 Nguyén Thuong Hién, P5, Q.Pha
Nhuan

- SO PT lién lac & co quan : 08.3514 33 66

- Trinh d6 van hoa . 12/12

- Trinh d¢ chuyén mon : Ctr nhan kinh té, Ctr nhan ngoai ngi

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac
Cong tac tai Cong ty Xang diu Ba Ria — Viing Tau
1998 - 2002 8 el LOns Tty Adne ' s
Chite vu: Ké todn
Cong tac tai Cong ty C6 phan xay dung (COTEC
2002 - 2004 g tdc tai Cong ty COp y dung ( )
Chite vu: Ké todn
Cong tac tai Cong ty C6 Phan Pau Tu X4y Dyng Pia Oc F.D.C
2004 - 2007

Chire vu: Ké todn trudng

2007 - 09/2015

Cong tac tai Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Uy Nam
Chire vu: Phé Tong gidm doc

2007 - Nay

Cong tac tai Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Uy Nam
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Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

Chirc vu: Thanh vien HbDQT

Cong tac tai Cong ty C6 phan xay dung (COTEC
00/2015 - Nay | O"8 tae tar Cong ty €O phan xay dung ( )

Chirc vu: Truong Ban Tai chinh

- Chirc vu hién nay tai Céng ty C6 phan Dau tu Xay dyng Uy Nam: Thanh vién HDQT.

- Chirc vu hién nay tai t6 chtrc khac: Truéng Ban Tai chinh Cong ty Co phan xdy dung
(COTEC).

-S4 ¢b phan nam gitr (24/07/2015): 152.700 cb phan, chiém 1,62% vén diéu 18, trong do:
+ Daqi dién s6 hiru: 0 c6 phan, chiém 0% von diéu 1¢
+ Cd nhan so hitu: 152.700 ¢é phdn, chiém 1,62% von diéu 1é

- Nhiing nguoi c6 lién quan ndm giir ¢6 phiéu cta t6 chirc phat hanh (24/07/2015): khong

co.
- Nhiing khoan ng dbi véi cong ty: Khoéng
- Hanh vi vi pham phap luat: Khoéng
- Quyén loi méu thuln véi cong ty: Khéng

d) Thanh vién HPQT — Ong Tran Quang Qudn

- Hovatén : TRAN QUANG QUAN
- Giéi tinh : Nam

- Ngay sinh . 05/08/1973

- Noi sinh . DaNiéng

- Qué quan . PaNing

- Qudc tich : Viét Nam

- Dan toc : Kinh

- S6 CMND ;025469602

- Cap ngay : 05/04/2011

- Noi cap . Tp. H6 Chi Minh

- Dia chi thuong tra . 1F, 15 Nguyén Thai Son, Q. Go Véap, Tp. HCM
- S4BT lién lac & co quan 08 - 35142255

- Trinh d6 van hoa . Pai hoc

- Trinh d6 chuyén mon . K¥ su xay dung

- Qua trinh cong tac:
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Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac
1996 - 1997 | Cong tac tai Cong ty xay dung Rodio (Y)
1997 - 1998 Cong tac tai Cong ty Xay dung Fujita (Nhat)
1998 - 1999 Cong tac tai Cong ty Tecapro
Cong tac tai Cong ty Xay dung Descon
2000 - 2002 Chui i Chi huyg tryLro"n; "
Cong tac tai Cong ty Ky thuat xay dung va VLXD (COTEC
2002 ~2004 Chbi’ig vu: éhi hu)ig tlf},w0771yg, Gl.'dm ;lo”’c.khg(.)”'i xdy ldp ( )
2004 - Hién Cong tac tai Cong ty Co phan xay dung (COTEC)
nay Chirc vu: Thanh vién HDQOT, Phé Tong Gidm déc
2006 - Hién | Cong tac tai Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Uy Nam
nay Chirc vu: Thanh vien HDQT

06/2015 — Hién
nay

Cong tac tai Cong ty CO phan Pau tu Xay dung Phu Hung Gia

Chirc vu: Tong Gidm doc

- Chtc vy hién nay tai Cong ty C6 Pau tu Xay dung Uy Nam: Thanh vién HDQT.

- Chtc vu hién nay tai to chirc khac: Tong Giam Pdc CTCP Pau Tu Xay Dyng Phu Hung
Gia; Thanh vién HPQT kiém Pho Tong Giam ddc Cong ty C6 phan Xay dung (COTEC).

-S4 cb phan nam gitr (24/07/2015): 135.300 cb phan, chiém 1,43% vén diéu 18, trong d6:

+ Dai dién so hitu: 0 co phan, chiem 0% von diéu lé

+ Cd nhdn s6 hitu: 135.300 c6 phan, chiém 1,43% von diéu 1¢

- Nhitng nguoi c6 lién quan ndm giit ¢cd phiéu ciia t6 chirc phat hanh (24/07/2015): khong

co.
- Nhiing khoan ng dbi véi cong ty: Khong
- Hanh vi vi pham phap luat: Khong
- Quyén loi méau thuan véi cong ty: Khong

€) Thanh vién HPQT kiém Phé Tong Gidm doc — Ong Trin Quang Tudin

- Hovatén
- Gioi tinh
- Ngay sinh
- Noi sinh

- Qué quan

TRAN QUANG TUAN
Nam

04/04/1974

Quang Nam

Quéang Nam
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- Quéc tich Viét Nam

- Dantoc Kinh

- S6 CMND 024000959

- Cép ngay 23/10/2010

- Noi cép Tp. HO Chi Minh

- Dia chi thuong tra : 07 Hoa Tra, P. 7, Q. Pht Nhuén, Tp. HCM
- S4BT lién lac & co quan . 08 - 35142255

- Trinh d6 van hoa . Pai hoc

- Trinh d¢ chuyén moén . K¥ su xay dung

- Qua trinh cong tac

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac
1996 - 1997 | Cong tac tai Cong ty Xay dung Rodio (Y)
1997 - 1998 | Cong tac tai cong ty Xay dung Fujita (Nhat)
1998 - 2001 | Cong tac tai Cong ty Kimco
2001 - 2002 | Cong tac tai Cong ty Xay dung Descon
Cong tac tai Cong ty Ky thuat xay dung va VLXD (COTEC

2002 ~2004 Chdi vu: éhi huf trywo":g, Gl.'dm ;Io”’c.khg(.);i xady ldp ( )
2004 - Hién | Cong tac tai Cong ty C6 phan xay dung (COTEC)

nay Chirc vu: Thanh vien HPQT, Pho Téng Gidm doc
2009 - Hién Cong tac tai Cong ty Co phﬁn Pau tu Xay dung Uy Nam

nay Chirc vu: Thanh vien HDQT

- Chte vy hién nay tai Cong ty C6 Pau tu Xay dung Uy Nam: Thanh vién HPQT.

- Chirc vu hién nay tai to chirc khac: Thanh vién HDQT kiém Pho Tong Giam doc Cong ty
C6 phan Xay dung (COTEC).

-S4 cb phan nam gitr (24/07/2015): 81.480 c6 phan, chiém 0,86% vbn diéu 1¢, trong do:

+ Dai dién so hitu: 0 co phan, chiem 0% von diéu l¢

+ Cd nhdn s6 hitu: 81.480 ¢6 phan, chiém 0,86% von diéu 1é

- Nhitng nguoi ¢ lién quan nim giir cd phiéu ciia t6 chirc phat hanh (24/07/2015): khong

co.
- Nhing khoan no d6i véi cong ty: Khong
- Hanh vi vi pham phap luat: Khong
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- Quyén loi méu thuin véi cong ty: Khong

13.3. Danh sich thanh vién Ban Kiém soat

a) Truwéng Ban kiém sodt — Ba Ha Tiéu Anh

- Hovatén : HA TIEU ANH
- Gidi tinh . Nur

- Ngay sinh . 21/07/1972

- Noi sinh : Ha Tinh

- Qué quan : Ha Tinh

- Qudc tich : Viét Nam

- Dan toc : Kinh

- S6 CMND ;023747266

- Cép ngay :30/11/2007

- Noi cép : Tp. Ho Chi Minh
- Dia chi thuong tra © 62D/24 Nguyén Hong, P. 11, Q. Binh Thanh, TP. HCM
- SO PT lién lac & co quan : 08 - 35142255

- Trinh d6 van hoa . Pai hoc

- Trinh d chuyén mén : Cr nhan kinh té

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

1996 - 2002 Cong tac tai Cong ty Xay dung Descon

2002 - 2004 Cong tac tai Cong ty Ky thuat xay dung va VLXD (COTEC)

2004 - Hién Cong tac tai Cong ty Co phe‘in xay dung (COTEC)
nay Chirc vu: Ké todn trueong

2006 - Hién | Cong tic tai CTCP Dau tu Xay Dung Uy Nam

nay Chite vu: Trwdng Ban Kiém sodt

2012 - Hién Cong tac tai CTCP Pau tu Xay Dung Phi Hung Gia

nay Chite vu: Trwdng Ban Kiém sodt

- Chirc vu hién nay tai Cong ty C6 phan Pau tu Xay Dung Uy Nam: Truong Ban Kiém
soat

- Chirc vu hién nay tai to chirc khac: Ké toan truong Cong ty C6 phan xay dung (COTEC).
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- S6 ¢6 phan nam gitr (24/07/2015): 52.800 ¢ phan, chiém 0,56% vbn diéu 1¢, trong do:

+ Dai dién so hitu.: 0 c6 phan, chiem 0% von diéu lé

+ Cd nhdn s6 hitu: 52.800 c6 phan, chiém 0,56% von diéu 1¢

- Nhing ngudi c6 lién quan nim gitt ¢ phiéu cta to chire phat hanh (24/07/2015): Khong

co
- Nhiing khoan ng d6i v6i cong ty: Khong
- Hanh vi vi pham phap luat: Khong
- Quyén loi méu thuin véi cong ty: Khoéng

b) Thanh vién Ban kiém sodt — Ong Tran Vin Tién

- Hovatén

- Gioi tinh

- Ngay sinh

- Noi sinh

- Qué quan

- Qudc tich

- Dan tdc

- S6 CMND

- Cép ngay

- Noi cép

- Dia chi thuong tra

- S6 DT lién lac & co quan
- Trinh d6 van hoéa

- Trinh d chuyén moén

- Qua trinh cong tac:

TRAN VAN TIEN

Nam

8/1/1978

Xa Phudce An, huyén Tuy Phudc, tinh Binh Pinh
Xa Phudce An, huyén Tuy Phudc, tinh Binh Dinh
Viét Nam

Kinh

025199660

14/10/2009

Tp. HO Chi Minh

73L duong sb 2, khu dan cu Pha My, Quan 7, TP.HCM
08.3514 22 55

12/12

K¥ su xay dung

Thoi gian

Chirc danh, don vi cong tac

2004 - Nay | Céng tac tai Cong ty Co phan xay dung (COTEC)

Chtrc vu: Giam sat Xay dung, Chi huy truéng, Truong Phong Quan 1y chi
phi va hop dong

2015 - Nay

Cong tac tai Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Uy Nam

Chitc vu: Thanh vién Ban kiém sodt

- Chirc vy hién nay tai Céng ty C6 phan Pau tu Xay dung Uy Nam: Thanh vién Ban kiém
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Chtrc vu hién nay tai t6 chirc khac: Trudong Phong Quan 1y chi phi va hop déng Cong ty

C6 phan xdy dung (COTEC).

S6 cb phan nam giit (24/07/2015): 4.680 ¢ phan, chiém 0,05% vén diéu 1¢, trong do:

+ Dai dién so hitu.: 0 c6 phan, chiem 0% von diéu lé

+ Cd nhdn s6 hitu: 4.680 c¢é phan, chiém 0,05% von diéu 1¢

Nhitng ngudi c6 lién quan nam giit c6 phiéu cia td chirc phat hanh (24/07/2015): Khéng

co.

Nhirg khoan no ddi véi cong ty:
Hanh vi vi pham phép luat:

Quyén lgi mau thuan véi cong ty:

Khoéng
Khong
Khong

¢) Thanh vién Ban kiém sodt — Ong V6 Anh Tuin

Ho va tén

Gio6i tinh

Ngay sinh

Noi sinh

Qué quan

Quéc tich

Dan tdc

S6 CMND

Cép ngay

Noi cép

bia chi thuong tra

S6 PT lién lac & co quan
Trinh d0 van hoa
Trinh 6 chuyén moén

Qua trinh cong téc:

VO ANH TUAN
Nam

29/8/1982

Nghé An

Nghé An

Viét Nam

Kinh

182525554
09/02/2007

Nghé An

Thanh Duong, Thanh Chuong, Ngh¢ An
08 3514 3366
12/12

K¥ su xay dung

Thoi gian

Chirc danh, don vi cong tac

2004 - 2006 | Cong tac tai Cong ty Co phan xay dung (COTEC)

Chtre vu: Giam sat Xay dung
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Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

2006- Nay Cong tac tai Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Uy Nam
Chure vu.: Chi huy truong

Cong tac tai Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Uy Nam
2014 - Nay

Chitc vu: Thanh vién Ban kiém sodt

- Chirc vy hién nay tai Céng ty C6 phan Pau tu Xay dung Uy Nam: Thanh vién Ban kiém
soat.

- Chirc vu hién nay tai to chirc khac: Khong co

-S4 ¢6 phan nam gitr (24/07/2015): 11.140 c¢6 phan, chiém 0,12% von diéu 1¢, trong do:
+ Pai dién so hitu: 0 céphdn, chiém 0% von diéu 1¢
+ Cd nhdn s6 hitu: 11.140 c6 phan, chiém 0,12% von diéu 1¢

- Nhiing nguoi c6 lién quan nam gitr ¢ phiéu cta to chirc phat hanh (24/07/2015): Khong

co.
- Nhiing khoan ng dbi véi cong ty: Khong
- Hanh vi vi pham phap luat: Khong
- Quyén loi méau thuan véi cong ty: Khong

13.4. Danh sach thanh vién Ban Tong Giam déc, ké toan truwéng
a) Téng Gidim déc - Ong Nguyén Sy Cong
Thong tin chi tiét dugc thé hién tai muc b) Khoan 13.1 trong phan V1.
b) Phé Téng Giim déc — Ong Lé Mién Thuy

- Hovatén . LE MIEN THUY
- Gidi tinh - Nam

- Ngay sinh : 02/07/1975

- Noi sinh . Binh DPinh

- Qué quan :  Binh Dinh

- Qudc tich : Viét Nam

- Dan tbc - Kinh

- S6 CMND © 024507906

- Cép ngay . 07/03/2006

- Noi cip : Tp. H6 Chi Minh
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Dia chi thuong tra :P. 103, Lau 10, Cao 6¢ An Cu, P. An Phi Q.2, HCM
S6 DT lién lac & co quan : 08.3514 33 66

Trinh d6 van hoa . 12/12

Trinh do chuyén mén : Kién Tric Su, Thac s§ Quan 1y du an

Qua trinh cong tac:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac
Cong tac tai CTCP Pau Tu Xay Dyng Thanh Nién
1996 - 1997 .
Chirc vu: Thiét ke va Giam sat
Cong tac tai Cong ty Xay dung Descon
2001- 2002 8 1C Tl HOng by Ady Cie

Chirc vu: Giam sat vién

07/2002 - 2006

Cong tac tai Cong ty CO phan xay dung (COTEC)
Churc vu.: Quan ly dy an

2007- 05/2012

Cong tac tai Cong ty CO phan xdy dung (COTEC)

Chite vu: Giam doc dw an

06/2012 - Nay

Cong tac tai Cong ty Co phan Pau tu Xay dung Uy Nam

Chirc vu: Phé Tong gidm déc

Chtrc vu hién nay tai Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Uy Nam: Pho Téng giam ddc.
Chtrc vu hién nay tai to chirc khac: Khong ¢
S6 ¢ phan nidm giir (24/07/2015): 50.400 c6 phan, chiém 0,53% vén diéu 18, trong do:
+ Pai dién so hitu: 0 céphcfn, chiém 0% von diéu 1¢
+ Cd nhdn s6 hitu: 50.400 ¢6 phan, chiém 0,53% von diéu 1é

Nhimg ngudi ¢é lién quan nim giir cd phiéu cia to chirc phat hanh (24/07/2015): .

S6 lwong c¢6 TV 1€ s6 hiru

Tén c4a nhan/ to chirc M&bi quan hé phin (% VDL)
Vii Thi Hong Hanh Vo 11.700 0,12%
Nhitng khoan no d6i voi cong ty: Khong
Hanh vi vi pham phép luét: Khong
Quyén loi mau thudn véi cong ty: Khong

C) Phé Tong Giam doc — Ong Hoang Phwong Lim
Ho va tén : HOANG PHUONG LAM
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Gidi tinh
Ngay sinh
Noi sinh
Qué quan
Quéc tich
Dan tdc
S6 CMND
Cép ngay

Noi cap

Dia chi thuong tra
S6 DT lién lac & co quan
Trinh d¢ van hoa

Trinh d§ chuyén mén

Nam

25/10/1977

Gia Lai

Gia Lai

Viét Nam

Kinh

025071666
20/05/2009

Tp. H5 Chi Minh
170/36 Bén Van Pon, P.6, Q.4, TP.HCM
08.3514 33 66
12/12

K¥ su xay dung

Qua trinh cong téc:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac
Cong tac tai CTCP Xay Dung s6 9
2000 - 2003
Churc vu: Giam sat vién/ Quan ly dw an
Cong tac tai CTCP Chuong Duong
2004 — 2005
Chirc vu: Giam sat vién
Cong tac tai Cong ty C6 phan xay dung (COTEC
2006 - 2007 g tac tai Cong ty CO p y dung ( )
Chirc vu: Giam sat vién
Cong tac tai Cong ty C6 phan Pau tur Xay dung Uy Nam
2008 - 2010 g : gtyLop y dung Uy
Chure vu.: Quan ly dy an
Cong tac tai Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Uy Nam
2011 - Nay

Chike vu: Phé Tong giam doc

Chirc vu hién nay tai Cong ty C6 phan Dau tu Xay dyng Uy Nam: Pho Tong giam ddc.

Chtrc vy hién nay tai t6 chirc khac: Khoéng co

S6 6 phan nam giir (24/07/2015): 42.180 cb phan, chiém 0,45% von diéu 18, trong do:

+ Dai dién so hitu: 0 co phan, chiem 0% von diéu l¢

+ Cd nhdn s6 hitu: 42.180 c6 phan, chiém 0,45% von diéu 1¢

Nhitng ngudi c6 lién quan nam giit c6 phiéu cia td chirc phat hanh (24/07/2015): Khéng
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co
- Nhirng khoan no d6i véi cong ty: Khong
- Hanh vi vi pham phap luat: Khong
- Quyén loi méau thuan vai cong ty: Khong

d) Ké todn truéng — Ba Phan Thi Ngoc Thiiy

- Hovatén : PHAN THI NGOC THUY
- Gidi tinh © N

- Ngay sinh . 31/07/1978

- Noi sinh : Cén Tho

- Qué quan . Can Tho

- Qudc tich : Viét Nam

- Dan toc : Kinh

- S6 CMND ;025508112

- Cap ngay . 06/07/2011

- Noi cép : Tp. Ho Chi Minh

- Dia chi thuong tra . 80/20B Pinh B Linh, P.26, Q.Binh Thanh, TP.HCM
- SO PT lién lac & co quan : 08.3514 33 66

- Trinh d6 van hoa . 12/12

- Trinh d6 chuyén mon © Cu nhan kinh té

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

2000-04/2005 | Cong tac tai Chi nhanh Cong ty BT va PT Son Kim tai Can Tho

Chirc vu: Ké toan

04/2005-12/2006| Cong tac tai vat tu hang hoéa Cong ty BT va PT Son Kim TPHCM

Chite vu: Ké todn

03/2007 - Nay | Cong tac tai Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Uy Nam

Chure vu: Ké toan, Ke toan truong

- Chirc vu hién nay tai Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Uy Nam: Ké toan trudng.
- Chtrc vy hién nay tai t6 chic khac: Khong co.
- S6 ¢b phan nam giir (24/07/2015): 171.728 cb phan, chiém 1,82% von diéu 18, trong do:

+ Dai dién so hitu: 0 co phan, chiem 0% von diéu lé
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+ Cd nhdn s6 hitu: 171.728 cé phan, chiém 1,82% von diéu 1é

Nhing ngudi ¢6 lién quan nam giir cd phiéu cua to chirc phat hanh (24/07/2015):

S6 lwong ¢6 Ty 1é sé hiru

Tén ca nhan/ to chirc M&bi quan hé phin (% VL)
Nguyén Ngoc Lan Chéng 23.400 0,25%
- Nhiing khoan ng dbi véi cong ty: Khoéng
- Hanh vi vi pham phap luat: Khoéng
- Quyén lgi méau thudn véi cong ty: Khong

14. Tai san

Gi4 tri tai san ¢d dinh theo bdo céo tai chinh soat xét tai thai diém 30/06/2015

DPon vi tinh: Triéu dé‘ng

Khoan muc Nguyén gia Hao mon Gia tri % gia tri
liy ke con lai con lai

| | Taisan cb dinh hitu hinh 63.671 31.443 32.229 50,62%
1 | Nha ctra vt kién trac 7.848 5.876 1.972 25,13%
2 | May moc thiét b 38.045 12.760 25.285 66,46%
3 | Phuong tién van tai 9.263 4.958 4.305 46,48%
4 | Thiét bi, dung cu quan ly 3.771 3.105 666 17,66%
5 | Tai san khac 4,744 4,744 0 0,00%
Il | Taisén c6 dinh v hinh 13.637 1.584 12.053 88,38%
1 | Quyén st dung dat 13.343 1.312 12.030 90,16%
2 | Phdn mém may tinh 294 272 22 7,60%

Tong cong 77.308 33.027 44.281 57,28%

Nguon: BCTC kiém todn nam 2013, 2014 va BCTC sodt xét 6 thang 2015 ciia Unicons

Cdc bt dpng sin ma Unicons dang sir dung bao gom:

Dién tich  Hinh thirc Muc dich st dung
(m2) 6 hiru
1 | Xa An Phu, huyén Thuan 7.986 | Quyénsit | Lam kho luu trit, stra chita thiét bi va
An, tinh Binh Duong dung lau dai | vat liéu xay dung
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Nguon: Unicons

Bin cdo bach phdt hanh dé hodn doi

15. Théong tin vé nhirng cam két nhung chwa thwe hién ciia Unicons
Khong co.

16. Cac thong tin tranh chip kién tung lién quan téi Unicons cé thé anh huéng dén gia
¢6 phiéu

Khong cbé.
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VI. CO PHIEU PHAT HANH

1. Loai c6 phiéu

Loai ¢6 phiéu: c6 phiéu phd thong

2. Mgénh gia

Ménh gia cb phiéu: 10.000 dong

3. Tong sb co phiéu duw kién phat hanh dé hoan déi

Phét hanh 3.604.608 c6 phiéu dé hoan d6i 100% sb lugng co phiéu ctia Cong ty C6 phan Pau
Tu Xay Dung Uy Nam. Pay 1a s6 lugng ¢ phiéu thuc té Coteccons can phat hanh sau khi da
loai trir 4.611.600 ¢ phiéu Unicons hién dang dugc nam giir bai Coteccons.

4. Ty 1é chuyén i

Ty 18 hoan dbi 1a 1:0,745, nghia 13 1 ¢4 phiéu cua Unicons s& duoc hoan dbi lay 0,745 cb
phiéu Coteccons phat hanh thém.

Xit IV ¢6 phiéu 18;

C6 phiéu hoan doi s& duoc lam tron xudng dén hang don vi, nhimg c6 déng c6 phat sinh cd
phiéu 1 khi hoan d6i khong du 01 ¢6 phiéu CTD sé& dugc huy khong tinh.

Vi du: C6 déng A sé hitu 30 c¢é phiéu Unicons, voi ty 1é hodn doi 1:0,745 thi Cé dong A sé
duwoc nhan 30 x 0,745 = 22,35 c6 phiéu CTD, lam tron thanh 22 ¢é phiéu, phd‘n lé 0,35 sé
khong tinh.

Co s& xac dinh ty 1& hoan doi:

Ty 1¢ hoan d6i duoc Pai hoi dong cd dong cua Coteccons thong qua ngay 14/04/2015 va Dai
hoi dong c6 dong ciia Unicons thong qua ngay 25/04/2015. Ty 18 hoan d6i ma Hoi ddng quan
tri ciia Coteccons va Unicons xin ¥ kién Dai hoi c6 dong cua 2 cong ty thong qua duoc cin cir
trén gia tri s6 sach trén bao kiém toan ciia 2 cong ty tai thoi diém 31/12/2014 va c6 diéu
chinh theo ké hoach chi tra c6 tirc va phat hanh thém cia ca 2 cong ty trong nam 2015, trudc
khi thuc hién hoan doi. Phuong thtrc xac dinh ty 18 hoan doi cu thé nhu sau:

Pon vi tinh: Pong

| Coteccons® Unicons(™
Vén chu so hitu tai 31/12/2014 2.414.582.588.361 374.308.926.823
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh ) 42.133.344 9.000.000
Gia tri s6 sach 1 c6 phiéu tai 31/12/2014 57.308 41.590

K& hoach chi tra c6 tirc tién mit dwoec PHCD thong qua

Ty 1é chi tra ¢ tirc cho nam 2014 50% 309%(**)
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Coteccons® Unicons®™

S6 tién mait cin dung dé chi tra cb tire 210.666.720.000  18.000.000.000

Ké hoach phat hanh ESOP dwoc PHCP thong qua

Gi4 phat hanh 35.000 20.000
S6 lugng cb phiéu ESOP phat hanh 1.053.000 450.000
Gia tri von chi sé hiru ting 1én do phat 36.855.000.000 9.000.000.000
hanh ESOP

Tinh ty 1 hoan ddi c6 phiéu

Vén chi s hiru da diéu chinh sau khi chi tra ~ 2.240.770.868.361 ~ 365.308.926.823
O turc va phat hanh ESOP

S6 luong c6 phiéu sau khi chi tra co tic va 43.186.344 9.450.000

phéat hanh ESOP

Gia tri s6 sach diéu chinh 51.886 38.657

Ty 1é hoan ddi c6 phiéu 0,7450 1
Ghi chu:

(*): S6 liéu tai chinh ciia Coteccons diwa trén Bdo cdo Tai chinh Kiém todn riéng ciia
Coteccons nam 2014.

(*¥*): 86 liéu tai chinh ciia Unicons dwa trén Bdo cdo Tai chinh Kiém todn cia Unicons ndm
2014.

(***): Khéng bao gom co phiéu quy. Tai thoi diém 31/12/2014, Coteccons hién ¢é 66.656 co
phiéu qui va Unicons khéng c6 c6 phiéu quy.

(¥**%): Trong nam 2014, Unicons dd tam vmg 10% cé tirc tien mdt, do dé ty 1é ¢6 tirc con lai
phdai chi tra la 20%.

5. Ddi twong chuyén ddi

C6 dong hién hiru cia Cong ty C6 phan Pau Tu Xay Dung Uy Nam (ngoai trir c6 dong la
chinh Cong ty C6 phan Xay Dung (Cotec)).

6. Quy dinh vé han ché chuyén nhuong

Tai thoi diém hoan ddi ¢6 phiéu, nhitng C6 déng dang nim gitr ¢d phiéu Unicons bi han ché
chuyén nhuong van duoc quyén hoan ddi sang c6 phiéu CTD theo ty 1& hoan d6i da duoc Pai
hoi D@)ng Co dong thong qua. S6 ¢b phiéu CTD nhan duoc tr viéc hoan d6i nay s€ bi han ché
chuyén nhugng vé6i thoi gian han ché chuyén nhuong bang ding thoi gian han ché chuyén
nhuong con lai ctia ¢6 phiéu Unicons ma nhitng C6 dong nay nam giit trude do.
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Vi du: C6 déng B s6 hitu 550 ¢6 phiéu Unicons, trong d6 c6 150 ¢6 phiéu bi han ché chuyén
nhieong dén 30/06/2018. Véi ty 1é hodn déi 1:0,745 thi Cé dong B sé nhdn dwoc tong céng ld
550x0,745=409,75 c6 phiéu CTD, lam tron thanh 409 c6 phiéu CID, trong dé sé cé phiéu
CTD bi han ché chuyén nhwong dén 30/6/2018 la 150x0,745=111,75 ¢6 phiéu CTD, lam tron
thanh 111 ¢é phiéu.

Bin cdo bach phdt hanh dé hodn doi

7. Thoi gian du Kién phat hanh
Quy 4 nam 2014 — Quy 1 nam 2015.
8. Phuong thirc va ké hoach phén phéi co phiéu:

Phuong thirc phan phéi:

Theo phuong thirc hoan doi c6 phiéu. Phuong thirc thanh toan 1a cap s6 ching nhan sé hitu
b phiéu Cong ty C6 phan Xay Dung (Cotec).

K& hoach phan phéi dw kién:

Thoi gian

(ngay lam viéc)

CTD nhan gidy chiung nhdn phat hanh c6 phiéu dé hoan doi tur

1 T
UBCKNN

2 | Cong bd thong tin vé dot phat hanh theo quy dinh. T+1
Thong bao chét danh sach ¢ dong UNC hudng quyén hoan d6i ¢d phiéu T+11

3 | CTD.

4 | Tong hop danh sach c6 dong UNC thuc hién hoan doi. T+15

Tién hanh hoan ddi c6 phiéu:
5 , , . T+20
Co6 dong UNC nhén ¢6 phicu CTD tai tru s& chinh cua Coteccons.

6 | Tong hop va bao cio két qua dot phat hanh cho UBCKNN, T+25

Nop ho so niém yét bo sung ¢ phiéu phat hanh thém cho S& GDCK
; Tp.HCM (HSX) va ho so luu ky bo sung ¢ phiéu phat hanh thém cho T430
Trung tim Luu Ky Viét Nam (TTLK). TTLK chap thuan luu ky bo

sung. HSX chip thuan niém yét b sung.

8 | C6 phiéu phat hanh thém chinh thirc giao dich tai HSX. T+35

9. Cic cam két ciia té chirc phat hanh c6 phiéu dé hoan doi
a. Gidi han vé ty I¢ nam giii doi véi nguwoi nuwdc ngoai:

Hién nay, ty 1& s¢ hitu c6 phiéu ctia Nha dau tu nudc ngoai tai Coteccons va Unicons nhur
Sau:
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Bin cdo bach phdt hanh dé hodn doi

S6 lwong nha didu SO lwong 6 phiéu Ty 18 % trén

tw nwoc ngoai nam giir (cO phieu)  von dieu 1€

Truée hoan doi cb phiéu:

CTCP Xay Dung (Cotec) 69 20.674.499 47,80%
CTCP Pau tr Xay dyng Uy Nam 0 0 0%
Sau hoan déi ¢ phiéu:

CTCP Xay Dung (Cotec) 69 20.674.499 44,12%

(Sé liéu trén dwoc tinh can cir theo Danh sdch cé dong Coteccons do TTLK lap tai thoi diém
gan nhat ngay 03/06/2015 cho muc dich tra cé tirc nam 2014 va két qua phat hanh c¢é phiéu
cho Cén bé chii chot ciia Coteccons ngdy 05/08/2015 va Danh sdch ¢é dong CTCP Pau tu
Xay dung Uy Nam chét tai ngay 24/07/2015)

Nhu vdy, sau khi tién hanh hoan ddi ¢ phiéu, ty 1& s¢ hitu ciia cac ¢6 dong nude ngoai ude
tinh khoang 44,12% trén tong von diéu 1¢ sau hoan d6i. Theo d6, Cong ty C6 phan Xay Dung
(Cotec) van hoan toan tuan thii cac quy dinh hién hanh vé ty 1& gop von ctia nha dau tu nudc
ngoai.

b. Cam két tuan thii cic quy dinh ciia phdp ludt vé vigc diang ky phdt hanh cé phiéu

dé hodn doi voi co phiéu cua cong ty khac

Cong ty CTD cam két tudn thu cac quy dinh va tha tuc vé viéc phat hanh ¢ phiéu dé hoan
d6i véi ¢ phiéu cong ty UNC theo quy dinh ctia Luat doanh nghiép va cac quy dinh ctia Luat
canh tranh.

Sau hoan d6i, diéu 1& Cong ty phat hanh c6 phiéu hoan dbi (CTD) s& duogc sira d6i phu hop
v61 quy mO mdéi va dam bao tuan thu cac quy dinh hién hanh.

c. Cam két vé Giao dich ciia co phiéu phdt hanh thém
Cong ty C6 phan Xay Dung (Cotec) cam két:

~ €6 phiéu CTD phat hanh thém dé hoan d6i s& duge dang ky luu ky tai Trung tdm Luu
ky Chtrng khoan Viét Nam.

—  Cb phiéu CTD phat hanh thém dé hoan ddi s& dugc ding ky niém yét bd sung tai S¢
Giao dich Chung khoan Thanh phé HO Chi Minh.

Ngay sau khi két thiic dot phat hanh c6 phiéu CTD dé hoan d6i, Hoi dong Quan tri CTD s&
tién hanh cac thu tuc can thiét dé dang ky luu ky bd sung va diang ky niém yét bd sung cb
phiéu phat hanh thém.

10. Cac loai thué c6 lién quan

a) Thué Thu nhép doanh nghiép:
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Theo cac diéu khoan trong Gidy chimg nhan Pang ky kinh doanh, Coteccons va Unicons ¢
nghia vu nop thué TNDN béng 25% loi nhuan chiu thué;

Ngay 19/06/2013, Qubc Hoi da théng qua Luat sira dbi bd sung mot sb diéu cua Luét thué thu
nhap doanh nghiép. Theo d6, mtrc thué suat thu nhap cao nhat dugc giam tir 25% xudng 22%
cho nam 2014 va nam 2015, va giam tiép xudng 20% tir nim 2016. Nhu vay, ca Coteccons va
Unicons s& chiu mirc thué suat thu nhap doanh nghiép 22% cho 2 nim 2014 va 2015. Tir nim
2016 tro di, thué suat thué thu nhap doanh nghiép ma Coteccons va Unicons phai ndp 1a 20%
thu nhap chiu thué.

b) Thué gid tri gia ting va thué khdc:

Hién nay, mirc thué suat thué gia tri gia ting ap dung cho Coteccons va Unicons 13 10%. Dbi
véi cac loai thué khac, Coteccons va Unicons tuan thu theo Luat thué hién hanh cta nude
Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam

VII.CAC POI TAC LIEN QUAN PEN PQT PHAT HANH

1. To chirc tw van: Cong ty Cé phan Chirng khoan Bio Viét

Tru sé chinh: S6 8 Lé Thai T, Quan Hoan Kiém, Ha Noi.

Dién thoai: (84-4) 3928 8080 Fax: (84-4) 3928 9888
Chi nhanh: 233 Pong Khéi, Quan 1, Tp. HO Chi Minh

Dién thoai: (84-8) 3914 6888 Fax: (84-8) 3914 7999
Website: http://www.bvsc.com.vn

2. Tb chirc kiém toan: Cong Ty TNHH Ernst & Young Viét Nam

Tru so: Tang 28, Toa nha Bitexco, S6 2, duong Hai Triéu, phuong Bén
Nghé, Quén 1, Thanh phd Ho Chi Minh
Dién thoai: (84-8) 3824 5252 Fax: (84-8) 3824 5250

VIIlI. PHU LUC
—  Phuy lyc I: Ban sao hop 1¢ Gidy chiig nhan diang ky kinh doanh gan nhat
—  Phu lyc II: Ban sao hop 1é Diéu 1¢ hién hanh

— Phu luc III: Ban sao hop 1€ Bao cédo tai chinh kiém toan 2014, bao céo tai chinh soat
x€ét 6 thang nam 2015.
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Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 24 thdng 11 ném 2015

DAI DIEN TO CHUC CHAO BAN
CONG TY CO PHAN XAY DUNG (COTEC)

Chi tich Hi déng Quan trj kiém Tong gidm dbc

Truéng Ban Kién;b K& toan truéng
A |

NGH BACH HUONG HA TIEU ANH

PAI DIEN TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET
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